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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: P.U.D. - Construire locuinta P+2E+M

Amplasament: Str. Pietrele Doamnei nr. 37, Sector 6, Bucuresti
Proiectant: S.C. City Garden SRL Bucuresti

Beneficiar:

Data: 2025

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta lucrare are ca obiect elaborarea documentatiei P.U.D. pentru obiectivul: Construire locuinta
P+2E+M, imprejmuire teren, organizare de santier, bransamente si racorduri la utilitdti, conform certificatului
de urbanism nr. 1057/928 din 31.10.2024 eliberat de Primaria Sector 6 Bucuresti. Acest document constituie
baza elaborérii prezentei documentatii.

2. INCADRAREAIN ZONA
21 Concluziidin documentatii deja elaborate
- Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul pe care se realizeaza investitia este amplasatin partea de vest a municipiului Bucuresti, in Sectorul 6,
in cartierul Crangasi, la est de Lacul Morii, intre Soseaua Virtutii si Splaiul Independentei. Accesul pe teren se
realizeaza pe latura de vest a terenului din strada Pietrele Doamnei.

Zona studiata cuprinde terenul care a generat documentatia PUD siimobilele din imediata vecinatate, care au
in preponderenta functiunea de locuire individuala.

Terenul ocupa o suprafata de 256 mp si este proprietatea sotilor Si
conform Carte Funciara nr. 212262 Bucuresti (provenitad din conversia pe hartie a C.F. nr. 76817).
Terenul are in plan o forma dreptunghiulara, are o suprafata relativ plana si este liber de constructii.

- Concluziile studiilor de fundamentare

Pentru amplasamentul studiat au fost realizate urméatoarele studii de fundamentare :

- Ridicare topografica

- Studiu geotehnic

- Prescriptiile sireglementarile din documentatiile de urbanism elaborate anterior
Terenul nu face parte dintr-o zona protejata.

Terenul este reglementat prin PUZ Coordonator Sector 6 aprobat cu HCGMB nr.278/2013 cu modificéarile si
completéarile aprobate cu HCGMB nr.293/2013 si HCGMB nr.2/2016 - fiind situat in zona L1a - subzona
locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri.

Terenul este afectat de prescriptia din RLU care prevede cé parcela este construibila daca are asigurat un front
la strada de minim 9m in cazul regimului de construire cuplat. Consiliul Local poate decide autorizarea unor
constructii cu conditia elaborarii si aprobarii unei documentatii de urbanism P.U.D. insotit de ilustrare de
arhitecturd care sa& demonstreze posibilitatea construirii cu respectarea celorlalte prevederi ale
regulamentului.
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3. SITUATIA EXISTENTA
3.1 Accesibilitatea la caile de comunicatii

Accesul pe terenul studiat, auto si pietonal, se realizeaza pe latura de vest a terenului, din strada Pietrele
Doamnei. Strada Pietrele Doamnei este o artera de categoria a IV-a, avand un profil compus din trotuar/spatiu
verde de 2,50m, zona carosabila cu latimea de 7,00m, trotuar/spatiu verde de 2,50m latime.

3.2 Suprafata ocupata, limite si vecinatati
Terenul ocupa o suprafata de 256 mp si are forma dreptunghiulara.
Terenul se invecineaza cu:

- LaNord: teren proprietate privata, strada Pietrele Doamnei nr. 35, NC 245867
- LaEst: teren proprietate privata, strada Muntii Gurghiului nr.50-52, NC 210791
- LaSud: teren proprietate privata, strada Pietrele Doamnei nr. 39, NC 224462

- LaVest: domeniul public, strada Pietrele Doamnei

3.3 Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Terenul studiat are o suprafata de 256 mp, are in plan o forma dreptunghiulara si este liber de constructii.
3.4 Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona analizata are un caracter predominant rezidential, fiind destinaté locuirii individuale. in ultimii ani se
observa o tendinta accentuata de inlocuire a fondului construit existent, alcatuit in principal din cladiri parter,
cu constructii noi destinate locuirii individuale, avand regimuri de inaltime P+1, P+2 sau P+2+M.

in zona imediat adiacent terenului supus reglementarii prin PUD, constructiile vechi prezinta un Procent de
Ocupare a Terenului situat intre 50% si 75%, desi PUG stabileste un POT maxim de 45%.

Structura urbanistica este eterogena, modul de amplasare a cladirilor fiind neuniform: acestea sunt dispuse
atat izolat, cat siin regim cuplat sau insiruit, fara o coerenta compozitionala clara.

in vecin&tatea directd a terenului studiat, imobilele sunt preponderent constructii parter, destinate locuirii
individuale, cu exceptia imobilului situat la est, pe care este edificata o moschee avand regim de inaltime P+3.

3.5 Destinatia cladirilor

Cladirile existente in zona studiata au, In majoritatea cazurilor, functiunea de locuire individuala. Fondul
construit este alcatuit preponderent din locuinte unifamiliale cu regimuri de inaltime variabile, de la parter la
P+1, P+2 sau P+2+M, reflectand tendinta recenta de modernizare si inlocuire a constructiilor vechi.

in vecinatatea imediata a terenului analizat, cladirile sunt in principal locuinte parter, destinate exclusiv
functiunii rezidentiale. O exceptie notabild o reprezinta imobilul situat la est, unde este edificata o moschee
cu regim de inaltime P+3, avand functiune de cult.

Astfel, zona prezinta un caracter predominant rezidential, cu insertii punctuale de functiuni complementare,
fara a afecta insa profilul general al cartierului.

3.6 Tipulde proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenurile siimobilele aflate in vecinatatea perimetrului reglementat prin PUD se afla, in majoritatea cazurilor,
in proprietatea privata a persoanelor fizice sau juridice, fiind ocupate preponderent de constructii cu functiune
rezidentiala. Suprafetele aferente acestor proprietati variaza in functie de lotizare, avand caracteristici
specifice parcelelor din zona de locuire individuala.

O exceptie o reprezinta strada Pietrele Doamnei care face parte din domeniul public al Municipiului Bucuresti
si ocupa suprafetele destinate circulatiilor publice si acceselor pietonale si auto.

3.7 Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

Studiul geotehnic realizat pentru amplasament evidentiaza o stratificatie specifica zonei, alcatuita, de la
suprafata catre adancime, dintr-un strat de pamant humificat si sol vegetal cu grosimi de pana la 0,60 m. Sub
acesta se dezvolta un complex coeziv argilos-prafos, format din argile prafoase nisipoase si nisipuri argiloase,
cu nuante galben-cafenii, avand consistenta plastic-vartoasa si incluziuni manganoase. La adancimi mai mari
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de 2,30 m, stratificatia este continuata de complexul Pietrisurilor de Colentina, constituit din nisip fin si nisip
cu pietris, cu caracteristici favorabile fundarii.

Nivelul acviferului freatic a fost interceptat in forajul de investigatie la adancimea de 3,60 m, ceea ce confirma
ca fundatiile viitoarei constructii nu vor interactiona cu apa subterana in conditiile propuse de proiectare.

Pe baza conditiilor geotehnice identificate, se recomanda realizarea unei fundari directe, prin intermediul unor
talpi continue, la adancimea impusa de configuratia structurala a viitorului imobil. Fundul sapaturii va fi
pregatit prin compactare pana la atingerea unui grad de compactare D > 98%, asigurand astfel capacitatea
portanta necesara si comportarea corespunzatoare a fundatiilor.

3.8 Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora
Nu este cazul.

3.9 Adancimea apei subterane

Acviferul freatic a fost interceptat in forajul de studiu la adadncimea de 3,60 m.

3.10 Parametri seismici caracteristici zonei (zona, grad Ks, Tc)

in conformitate cu SR 11100/1-1993 ,,Zonarea seismica a teritoriului Romaniei”, amplasamentul se gaseste in
zona de intensitate seismica “8,“ (caracterizata de scara de intensitate MSK cu perioada medie de revenire de
50 ani).

FTTIPN

in conformitate cu P 100-1/2013 ,,Codul de proiectare seismica pentru cladiri” incadrarea este urmatoarea:

- acceleratia de varf a terenului pentru proiectare cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de depasire in 50 de
ani ag=0,30g (fig. 4);

- perioadele de control (colt) ale spectrului de raspuns, specifice amplasamentului sunt: T = 0.32 s; T¢ =
1.60 s; Tp = 2.00 s (fig. 5 pentru Tc).

3.11 Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc.)

Fondul construit existent Tn zona studiata este caracterizat printr-o dezvoltare preponderent rezidentiala,
specifica zonelor de locuire individuald. Majoritatea imobilelor sunt locuinte unifamiliale cu regimuri de
inaltime reduse, in principal Parter, la care se adauga, in anumite cazuri, constructii noi cu regimuri de inaltime
P+1, P+2 sau P+2+M, reflectdnd tendinta recenta de modernizare si densificare a zonei.

Structura urbanistica este eterogena, atat din punctul de vedere al regimului de Tnaltime, cat si al modului de
amplasare pe parcela. Constructiile sunt dispuse izolat, cuplat sau insiruit, fara o uniformitate compozitionala
clara.

Starea constructiilor variaza: imobilele vechi, in general parter, prezintd un grad de uzura specific
constructiilor realizate in perioade anterioare, in timp ce cladirile noi sau recent modernizate se afla intr-o
stare buna, corespunzatoare standardelor actuale de locuire.

in vecinitatea imediata a terenului studiat, fondul construit este alcatuit in principal din locuinte parter, insa
la est se afla o exceptie notabila: un imobil cu functiune de cult (moschee), avand regim de Tnaltime P+3, care
se distinge atat prin volumetrie, cét si prin functiune fata de caracterul predominant rezidential al zonei.

3.12 Echiparea existenta

Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate retelele edilitare existente pe str. Pietrele Doamnei - apa,
canalizare, electricitate, gaz, telefonie.

4. REGLEMENTARI

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1057/928 din 31.10.2024 eliberat de Primaria Sector 6 Bucuresti,
terenul studiat este reglementat prin PUZ Coordonator Sector 6 —fiind situat in zona L1a - subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri, zona ce are urmatoarele reglementari:

= Tnaltime maxima = P+2E+M
= POT maxim =45%
= CUT maxim=1,57 ADC/ mp teren pentru P+2E+M
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4.1 Obiectivele noi solicitate prin tema-program
Pe terenul studiat se propune construirea unei locuinte cu regim de Tnaltime P+2E+M.
4.2 Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propune edificarea unei constructii cu functiunea de locuire, avand regim de naltime Parter + 2 Etaje +
Mansarda. Configurarea volumetrica si amplasarea pe parcela sunt determinate de dimensiunile reduse ale
terenului, care dispune de o deschidere la strada de aproximativ 8,97 m.

Pentru asigurarea unor spatii de locuit functionale si confortabile, cladirea este propusa a fi amplasata pe
limita de proprietate sud. Imobilul va avea urmatoarele retrageri: 4,0m fata de aliniamentul stradal, 5,0m fata
de limita posterioara a terenului si 3,0m fata de limita laterala spre nord.

Prin prezentul PUD se reglementeaza amenajarea unui spatiu verde pe teren naturalin proportie de minimum
20% din suprafata totala a parcelei. Spatiul verde este propus a fi organizat preponderent perimetral, pe
laturile nord, est si partial sud, cu o mica gradina de fatada pe latura de vest, contribuind la imbunatatirea
calitatiiambientale a ansamblului.

4.3 Capacitatea, suprafata desfasurata

Constructia propusa va avea o suprafata construitd la sol de maxim 97 mp (POT 38% ) si o suprafata
desfasurata construita de maxim 401,50 mp (CUT 1,57 mp ADC/ mp)

4.4 Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Compozitia arhitectural-urbanistica a constructiei propuse este fundamentata pe particularitatile parcelei,
caracterizata printr-o deschidere redusa la strada si prin prezenta, in zona studiata, a unor cladiri amplasate
frecvent pe una dintre limitele laterale de proprietate. in acest context, solutia de proiectare urmareste
integrarea armonioasa in tesutul existent si utilizarea eficienta a terenului, fara a compromite calitatea
spatiilor de locuit.

4.5 Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Circulatia carosabila si pietonala se organizeaza prin alocarea unei suprafete de aproximativ 35 mp pe latura
de nord pentru amenajarea a doua locuri de parcare la sol si a unei suprafete de cca. 70mp pentru asigurarea
accesului pietonal in cladire si perimetral pentru accesarea curtii din spatele cladirii, garantand astfel o
functionare fluenta si sigura a fluxurilor de acces.

4.6 Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor de
organizare la relieful zonei

Terenul analizat este relativ plan si nu prezinta elemente naturale deosebite, astfel ca solutia propusa prin
PUD nu necesita masuri speciale de adaptare la relief. Documentatia prevede amenajarea unui spatiu verde
pe minimum 20% din suprafata parcelei, organizat preponderent perimetral, pe laturile nord, est si partial sud.
Detaliile de amenajare peisagera vor fi stabilite in etapa de proiectare DTAC.

4.7 Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

Terenul analizat se afla in afara zonelor construite protejate si in afara ariilor de protectie aferente
monumentelor istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice, nefiind supus unor conditionari specifice
regimului de protectie.

4.8 Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Pe terenul analizat nu exista in prezent un spatiu verde amenajat. Prin PUD se stabileste realizarea unui spatiu
verde pe teren natural, reprezentand minimum 20% din suprafata totala a parcelei. Amenajarea peisagera
detaliata va fi elaborata in etapa de proiectare DTAC, cu respectarea principiilor de integrare ambientala si
imbunatatire a calitatii spatiului exterior.

4.9 Profiluri transversale caracteristice

Pentru zona studiata se mentin profilurile transversale existente ale strazii Pietrele Doamnei, artera de
categoria a IV-a. Profilul transversal, conform liniei de sectiune indicate in plansa U04.1 - Situatia existenta,

este alcatuit dintr-un trotuar/spatiu verde cu latimea de 2,50 m, o zona carosabila cu latimea de 7,00 m si un
al doilea trotuar/spatiu verde cu latimea de 2,50 m.



CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E+M
Str. Pietrele Doamnei nr. 37, Sector 6, Bucuresti P.U.D.

4.10 Lucrari necesare de sistematizare verticala

Terenul analizat prezinta o topografie relativ plana, astfel ca nu sunt necesare lucrari majore de sistematizare
verticalda. Eventualele ajustari ale cotei terenului se vor limita la nivelari locale, strict necesare pentru
realizarea fundatiilor si pentru asigurarea scurgerii controlate a apelor pluviale in interiorul parcelei.

4.11 Regimul de construire

Regimul de construire propus este cuplat, aceasta solutie fiind impusa de latimea redusa a terenului, care nu
permite amplasarea unei constructii izolate in conditii functionale si conforme cu normele urbanistice.

Regim de aliniere, retrageri:

- Fatadelimita Nord: 3,0 m

- Fatadelimita Est: 5,0 m

- Fata de limita Sud: pe limita de proprietate
- FatadelimitaVest: 4,0m

4.12 Asigurarea utilitatilor

Imobilul propus va fi racordat la retelele edilitare existente, cu respectarea cerintelor tehnice si a
recomandarilor prevazute in PUZ Coordonator Sector 6.

Alimentarea cu apa potabila se va realiza din reteaua publica, asigurand necesarul pentru consum si
functiunile igienico-sanitare ale cladirii.

Evacuarea apelor uzate menajere se va face printr-un sistem local de canalizare, cu descarcare ulterioara in
reteaua publica.

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate vor trece printr-un separator de hidrocarburi, vor fi
directionate catre un bazin de retentie si ulterior pompate in reteaua publica.

in conformitate cu recomandarile PUZ Coordonator Sector 6, se va asigura evacuarea rapidé si in conditii de
capacitate adecvata a apelor meteorice, astfel incat reteaua de canalizare sa functioneze eficient in timpul
precipitatiilor.

Alimentarea cu energie electrica va fi realizata din reteaua existenta. Conform PUZ Coordonator Sector 6,
toate noile bransamente electrice si de telecomunicatii vor fi executate ingropat, pentru a reduce impactul
vizual si pentru a proteja infrastructura.

Pentru Tncalzirea spatiilor interioare, se vor utiliza centrale termice proprii pe gaz metan, cu posibilitatea
completarii sistemului prin panouri solare sau alte tehnologii moderne. Tipul centralelor si dimensionarea
acestora se va face la etapa DTAC.

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racord la reteaua publica existenta.

Telefonia si telecomunicatiile vor fi asigurate prin racorduri la infrastructura existenta, executate conform
avizelor furnizorilor si realizate ingropat, in acord cu reglementarile urbanistice aplicabile.

4.13 Bilant teritorial

Conform PUG
INDICATORI Bucuresti EXISTENT PROPUS
L1a

Regim inaltime P+2E+M - P+2E+M
Suprafata teren 256,00 mp 256,00 256,00 mp
Arie construita la sol 115,20 mp - 97,00 mp
Arie desfasurata construita 401,92 mp - 401,50 mp
Accese, platforme pietonale, parcare - 107,00 mp
Spatiu verde 20% - 52,00 mp
P.O.T. 45% - 37,89%
C.U.T. 1,57 - 1,57




CONSTRUIRE LOCUINTA P+2E+M
Str. Pietrele Doamnei nr. 37, Sector 6, Bucuresti P.U.D.

4.14 Tmprejmuire

Realizarea imprejmuirii parcelei se va face conform proiectului D.T.A.C., respectandu-se prevederile subzonei
L1a referitoare la aspect, Tnaltime (maxim 2,0 m la strada si maxim 2,5 m pe limitele laterale si spate) si
conformare (soclu opac de 60cm si parte transparenta dublata de gard viu la strada).

5. CONCLUZzII

Documentatia PUD elaborata stabileste in mod clar si fundamentat conditiile de construire pentru terenul
analizat, tindnd cont de particularitatile parcelei, de caracteristicile fondului construit existent si de
reglementarile urbanistice aplicabile. Solutia propusa — realizarea unei constructii de locuire cu regim de
inaltime P+2+M, amplasata pe limita sudica a proprietatii, cu respectarea retragerilor si a cerintelor privind
asigurarea utilitatilor — se integreaza coerent in contextul urban al zonei.

Prin aprobarea prezentului PUD se stabilesc premisele necesare pentru intocmirea documentatiei tehnice in
vederea obtinerii Autorizatiei de Construire, asigurand un cadru reglementat si predictibil pentru dezvoltarea
propusa. Toate costurile aferente realizarii investitiei vor fi suportate integral de beneficiar.

Implementarea proiectului va genera beneficii semnificative pentru zona studiata, atat din punct de vedere
economic, prin valorificarea terenului si cresterea atractivitatii imobiliare, cat si din punct de vedere social si
estetic, prin modernizarea fondului construit, imbunatatirea calitatii spatiilor verzi si contributia la coerenta
urbanistica a cartierului.

Intocmit,

Arh. Andreea Biro
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BU {JURL&;’H

CER’ HMCAé DE URBANISM

fa;’;%j G 3 din 3L 1O 2024
IN SCOPUL: construire lovuingd cu regim de niltime S+P+2E+EL 3 rotras. Imprejmuire teren, organizare de santier,
bransamente £1 racordurt la utihita,
Ca wrmare a Cereril adresale de . cudomiciliul / sedial in judetul _#fev | municipiul
forasul f comuna | Voluatarl balL[i sectorul - | cod postal -~ | bedul 0E, vila bloc - . seara
o oLeta] - Lap - telefon/fax - L e-mail - |, tnregistratd fa n. 60911 din 28.08.2024

mms w imobilul - teren §if sau consir uctii - situat in municipiul Bucuresti, scctorul 6, cod postal - st Pietrele
Boamnel nr. 37  bloc - _scara - L etaj - ap. sau identificat prin: planuri cadastrale ancxate.
in temeiut reglementdrilor documentafiel de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.GMB. m
.'§ e modifiedrife st completirile aprobate co MLC.GMB. ar. 29372013 51 LC.GM.B, ar. 272016,
1 conformitate cu prevederile Legii nr. SO/1991 privind autorizarea executiirii luerdrilor de constructii, republicatd, cu
z|3<.u§":§"éa‘:zrzzc s completdrile ulterioare., ge

IR

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.

Conform Contractulol de cesiune drepiuri de creantd si coniract de vanzare autentificat de notrul pubiic stih
nr. 1948/08.07.2 }21\ 5i - sotl, detin imobilul (teren in suprafgd de 256 inp, numir
cadustial 212062 - numir cadustral veehi £773) situat in sie, Pletrele Doamnei nr. 37, Imobilul a fost intabulat in Cartea funciarg

nr, 2122462 (;.}mw-fniii’z din conversia de pe hintie a C.F. nr. 76817) cu Incheierile nr. 71314/09.07.2021 (conveniie) si nr.
690:41/05.07.2024 {notare avtualizare informatii tehnice cu privire la eliminare suprapuneri),
2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: loren In suprafati de 236 mp.
Se solieitd: construire locuitd cu regim de altime S0P 204 B 3 retras, Imprejmuire tosen, organizare de santier, bransamente
straeordue [ vl 3
Jestinatia: conform P.ULZ. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona Lia — subzona locuintelor individuale si colective
mici sy maxin P20 nivelurt, POV, maxdm 3% CAULT. maxim pentru Tnalfimi P+ = 0.9 mp AD.C/imp teren; CUT.
asx b pentra Indliimi P42 = 13 mp AD Clmp teren;, CUUT. maxim pentru indlgimi P+2+M = 1,587 mp A.D.C/mp teren,
fmobilul se afla in zona fiscals B.
JREGIMUL TEBNIC
Autorizagio de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, co modificarile si complerile ulierionre
sta PULZL Coordonator Seet
S¢ permile construirea anui imobil cu funciiunea de locuint individuali, cu regim de ndltime S+P+2E+M. in baza elaborinii si
; 'o| drii unud Plan urbanistic de detaliy {5? U3, care va detalia col putin: modul specific de constraire in vaport cu functionarcn
cu identitatea arhitecturald a acesteia, Tn baza unui studiy de specialitate, retragerile fafit de limitele Iaterale i posterionri
1, procentul de ocupare <1§ terenului 31 modul de ocupare, accesele auto gi pietonale, conformarea arhitectural -
yolumetricd, conformarea spajiilor pibhice,
P.OUT. maxim = 45%; CUJT, muxim pentro indlimi P+2+M = [L37 mp ADChmp teren.
Realizares unei Ln)mu uctii nei va fi condigfonard de mmenajarea unui spativ verde cu suprafata de cel potin Z0% din supralif
rot‘-*li‘* a parcelel afectald proiectului si de }{.s;ma ea prevederiior HUC.GMLUB. nr, 30472009 privind aprobarea Normelor de
proteciie a spatitlor verzi pe teritoriul municipiuiui Bucuresti.

n};cigz;iu fibere vizibile din circulugitle pubfice vor fi ratate ca griidini de fafada; spatiile neconstruite si neocupate de accese §i
frotuare de L{U‘-‘&ia”* vor b plantate cu gazon i cu un arbore 11 ficcare 100,00 mp; in caZil taierii unui arbore se vor planta in
compensare alti 10 arbort pe tevenul propriu, far in eazul fo care nu existil aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafata
de feren indicatd de citre Administeatia Lacuri Paveuri si Agrement Bucuarest! sau de Primiiria Sectorului 6.
L1 elaborarea Planului arbanistic de detaliu (P.ULD. ) se vor aplica prewdmz]c H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.
z)alpu aprobaren Planuiui whanistic de detaliv (P.UD) se vy itoemi <§{3¢.z1;31e;1fc1§w tehnied In vederea objineni autorizatiel de
consiruire,
Se permie imprejmuirea terenubui astfel Impreimuirtle spre soadi vor avea indltimea de maxim 2,09 metri, dir care un soclu opac

G640 metd si o parte transparentd dublad cu sard vin, Tmprejmuirile spre Hmitele laterale si spate vor 11 opace cu inaljimi de
machm 2,50 meuh
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Seargeren apelor pluviale si organizarea executiirii lucrarilor se vor realiza in
incintd. Parcarea $i gararea se vor realiza conform preve(ie:'iim‘ H.C.GMUB, e, 662006,

ich

Executia luerdvitor se va face cu respectarea prevederilor HLC.GM B, nr. 120720100 executantul si beneficiarul lucrarifor au
obligal: easi curdfaren v \Iuca lelor si/saw a uti %q;e%c i inainte de jegiren pe ciile publice, prelate pentru transportul

materialelor de construetii seu degeuri provenite din constructii si destiinglisi, si nu abandoneze sau sd depoziteze degeuri provenite
diny constyuctii siZsau demolidri pe denzeniul public sau privat.

Noti {1y Conform Legh ar. 307199{ privind auterizarea exceutirii lucriivilor de construetii, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioure: Ave. 11, aling (7} Se pot executa fari autorizatie de construire:

¢} lueriri de i‘nhumlmmio sioracordind executate pe domeniol public la infrastructura Tehnioo-edilitard existenti in zond, cu
aeordul/autiorizaia administratoruiui dramulud,
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Notd (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performan{a energeticd 2 cladirilor. republicaid, pe ldngit aplicaea cerinfelor
minime de performana energeticd a clidirilor noi/clidirilor existente supuse unor lserdri de renovare majori (definitd contorm
legii). in eadrul D.T.AC. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punet de vedere
tehnic, economic, funciional si al medialai Inconjuritor 2 wtilizirii unor sisteme alternative de Tnaltd eficicntdi energaticd
dacd aceslea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: glaborarea documentatier de urbanism
(P.LU.12.) si obfinerea autorizatiei de copstruire.

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUL DE URBANISM:
{n seopul elahorivii decwmentajict pentru uutorizares exeeutdnii luerartor de constructit - de construire/de desfiingure - sodet
autoritici compeiente pening protectin mediulul:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BUCURESTH

Aless Lacul Mot ar, 1, sector &, Bucuresti
37 (Driccetivi GIAY orivind evaluara eloetelor anumitor proiesic pubd
rivind pard
ustitic, o Directivel 857

4

wabud a0 va adresn

idue, modiicatd prm
nitur s
BT

fn aplicurea Dirgotive: Consilintai 85/ s g1 private asupra med
Directiva Consiliulud 9771 /CE st prin Dircetiva Consilinlul §i Parksmentulin European 2003/

§i proerame In leghturd cu medis] si modificaren, cu privire la pagdiparea publicolul siavoesul |
cortifiontul do urbanism se comunic wtujui ohligatia de o contacta sutornates sy
incadraren/neincadraren projeelul st mvestitiel publice/private in ista proiecielor supuse evalufili impaciulus asupra me
in aplicarea prevederilor Directiver Consilinha 83/337/CEE. procedura de emitere a acordilng de mediu se desfsonsdt dupid el
anferior depunerii documentatiel pentng autorizares execntirti metinor de constraetit o anionlaten administratio pubhics somge
in vederen sutisfacerii cerinfelor cu privire In procedura de emitere g seordul de medin, autoriale i penirn protectin medmiul stabilegie
o el comsaliinh pablice, centealaivii optiuniier publiculul g1 formmdlnt unui puanct the vedere ofisial cu privive fa realizarea investijiet In acord on
o oultavii publice,

serlificatii de urhansm

s

In aceste conditin:

Dupi prineiven prezentulul certificat de wrbanism., Gtularut ave obligafia de a se prezenta la autoritates eompetentit pentru proteciis medinlui Ta

vederen evalufiril mitiale 2 investiiel st stbilivi desariiell procedurii de evaluare & mpaetului asupra mediului gifsan a proceduri de cvaluase

adeevatd. In urma evahuarii initinée 8 notificirii privind intentia de realizave a profectalui se va emite punetul de vedere al sutorithii competenic
pentru protectia mediniui

T sttuagin In care antoritsten compeientl pentra profeciin medinlui stubileste efeeinaves evaluwisil bpactulud asapra medivhed silsaua eesluari
adeeviite, sulicitntul ave obligatin de o nofifica seest fapt antoritiidi administratiel publice compeiente cu privive i mentinerea cererii pentry
astorizares executinil lueririlor de construefii

I situaiis in care, digp@ emiteren certificatului de wrbanism ord pe pareursul deralficii procedurii de evaluare o impactulal ssupen medinial,
solicitansud renuntil I intentiz de realizare 2 investifiel. seestn are obligatin de o notiticn acest fapt autoritigh administratizi pubilice compatenic,
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DEL SFIONTARE VA F
INSOTITA DE URM ATOARELE DOCUMENTE:
a} certificatu] de urbanism {copie); :
b) dovada. Tn copie conformi cu originalul, a tithului asupra imobiiul, teren si7sau construciii; extras de plan cadastral actualizat fa
211 extras de carte funeiarit pentru informare actualizat fa zi
¢) documentatia tehnicd - .7, dupd cuz (2 exemplare originale):
D.I.AC. : @ 3.T.0.E.

v avizele 3t acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de arbanism:

d 1. avize i acorduri privind wilitdjile wrbane yi infrastrucivra {copie):
@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti 5.A.

D.T.AD.

Cgeurduri;

@ canalizave - 8.C. Apa Nova Bucuresti 5.A. B aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electricd - 5.0 Refele Electrice Muntenia S A -

oralimentare cu energie termici

@ gaze natueale - S.C. Distrigaz Sud Retele 5.R.L
@ telefonizare - S.C. Orange Rominia 5.A.

@ salubritute - operator autorizat

o transport urban

d. 2. avize 3§ acorduri privind:

I3 securitatea i incendiu rofcctia civila 3 sinfitatea populafie

d.3. avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciflor descentralizate alv veestor
fcopiel.

d.4. studii de speciafitate (1 exemplar original). 8 P.U.D. aprobat conform legislatiel To vigoare; @ studiu de insorire:
® studin geotehnic; ® raport de conformare NZED; @ referate dej verificare; @ deviz general al lucrdrilor, in conforitate ou
prevederile legale in vigoare; .

#) punctul de vedeve/actul adiministrativ al autoritatii competente pgitru protectia mediului (copie);
) documentele de plath ale urmdtoarelor taxe {(copie): aviz de confi r‘mimteg timbru de arhitecturd, agtorizatie de constiune

Prezentul certificat de urbanism are valab ¢ 24 lunide la data emiterii.
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Cereven pentrn prelungires valnbilitifil certifientulst de wrbanism se depune cu cel putin 15 zile Inainte de duta expivirii ngestuia,
conform normelor metodologice de aplicare g Legdi ny, 3071991 republicat, cu modificiirile si com p%eti’uﬁie uniferioare.

PRIMAR, SEARETARGENERAL,

CIPRIAN tf_‘.i}l- i g 2 g'// / DEMIREL SPIRIDON
7 frzig‘? \%\ ‘.
ARHITHCT SEF,
ARH. MARC] CNTIN BERA
n. adi: arh, Mihail Munteanu
Sefserviciu @ iag. Adriana Gheorghe =
fntocmit « 2 ex. cons. Alexandra Crudu

in conformitute cu prevederile Legh nr, 58/1991 privind aviorizarea executdsii lucricilor de construcii, republicatd,
ey prodificirife si completiriie slterioare.

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

RS SRl s e SR DA |
delodutade . - ' phoiladatade

Dupid neeastdd datfd, o poud prelusgive o valabiliti{li ne este posibild, solicitantyl vrmdad s obtind, Tn
conditiile legil, un alt certificat de urbanism. '

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.

ARHITECT ‘p%il".}

Crata prelungirii valabilitagn:
Achitat taxa de lei, con

Pransmis soliciiantului ladatade direct/ prin postil.

wm OGP /Chitaniel nr, _ din

Nroinreg, 00911 din 29.08.2024



Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobiliard BUCURESTI
Birsui de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Sectorul 6
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