EXTRAS DE PL.AN CADASTRAL scara 1:500 aferent lmu...ilu!uf situat in Intr, Caramu:lariel nr. 7, sec,,!r , Bucuresti
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lntrarea Caramldarlel
Profil existent si mentinut

T Mihacla-Septianta

Septimia + hadu OCPI Bucmesli, B~ dul E:cpuzllrel nr. 1A, seclor 1,
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Prevederi din PUZ ;
Coordonator Existent Propus TO:_aFIJEs::fSt?m
Seclor 6

Suprafata teren N/A 614,00 mp
Suprafata construita Sc N/A 1553 mp| 121,00 mp 276,30 mp
Suprafata desfasurata (Sd) N/A 155,30 mp| 242,00 mp 397,30 mp
POT 45% 25,30% 45,00 %
cuT 0,9 pentru P+ E 0,25 0,65
Rh maxim P+2E Parter P+1E P+HE
H cornisa / atic 7.0m pentru P+1E 45m 7,.0m 70m
H max (m) 6,0m 10,0 m 100 m
Spatii verzi pe sol natural (%) 20% 5t ; 30%
Spatii verzi pe sol natur'al mp) N(A 350,00 mp T 18560771;3
—étfh;aﬁa.ta totala | spa!u verzi (%} : 30% 57% g 30%
Suprafata totala spatii verzi (mp) N/A 350,00 mp 185,0 mp
Nr unitati locative estimaie N/A 1 locuinta| 1 locuinta 2 locuinte
Nr locuri de parcare estimate N/A 1 loc 1 log| 2 locuri
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Bucuresti

: PLAN URBANISTIC DE DETALIU
lntrarea Caramidarlel nr 7 Sectorﬁ Bucurestl

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA
LIMITE

Terenul reglementat prin PUD

F=4 Limita UTR

E Limita de propietate

ZONE FUNCTIONALE

L1a - Zona locuinte individuale si
:] colective mici cu maxim P+2E
l: Subzona mixta situata in

afara limitelor zonei protejate

| Circulatie carosabila

b

kN

1
i1
1

[ ] Circulatie carosabila propusa, conform PUZ S6

"] Circulatie pietonala
: Cladiri existente
REGLEMENTARI

Imobil locuinta individuaia

Retragere obligatorie impusa de la
aliniament si limite laterale parcela

Balcon / Terasa

Spatii verzi, teren natural (min 20%)

POT max = 45%

CUT max = 0,65
Rh max =P+E ;
H max in planul fatadei 7.0m?
Spatii verzi: min 30%

&- Acces pietonal .» Accesat

Parcarea autovehiculelor se va asigura strict in

Spatii verzi, dale inierbate .-~

incinta proprietatii, cu respectarea HCGMB nr 66/2006

HasARIY

~amara Elena

PROIECTAT
PR‘OIECTANT URBANISM arh. Tamara Dogariu
QNIM& DESIGN & CONSTRUCT : Proiect
BENEFICIAR: nr.A81_U/2025
PROIECT FAZA: PUD
PLAN URBANISTIC DE DETALIU Sc. 1:500
J40 /56571 1998;  CUI: 10667797 | |ntrarea Caramidariei nr. 7, Sector 6, Bucuresti Coi
4. D L Bucuresti Str. Maria Rogeatt nr 26B Data: Feb 2026
0722.434.432; tamaradogariu@gmail.com TITLUL PLANSEI: Plansa nr.
REGLEMENTAR!I URBANISTICE u_o4

--| PREZENTA Pl ANSA CONSTITUIE PROPRIETATEA INTELECTUALA A S.C. ANIMA DESIGN & CONSTRUCT S.R.L. UTILIZAREA EI LA ALTA LUCRARE
DECAT CEARENTRL CARE A FOST EMISA CONSTITUE C INCALCARE A LEGI DREPTURILOR DE AUTOR. REPRODUCEREA ESTE INTERZISA !













PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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SUPRAFATA CONS-121,00MP

ILUSTRARE ARHITECTURA

Ihtra'rea Caramldariet nr 7 SectorB Bucuresh

sediul in Com Afumati, Str Negrupontes nr 37,
reprezentata prin dl. Jamal Hussein.

llustrare de arhitectura pusa la dispozitie de catre }
SC SKY ARHITECT S.R.L., CUI 38887881, cu |

]

DocC

PROIECTAT

arh. Tamara Dogariu

J40 | 5657 f 1098;  CUI: 10667797
Bucuresti Str. Maria Rosetti nr 26B
0722.431.432; lamaradogariu@gmail.com

Proiect
BENEFICIAR: . nr.181_U/2025
PROIEGT FAZA: PUD
PLAN URBANISTIC DE DETALIU So. 1:500
Intrarea Garamidériei nr, 7, Sector 6, Bucuresti -

Data: feb 2026
TITLUL PLANSEI: Plansa nr.

uU_o8

ILUSTRARE DE ARHITECTURA_02

TESEMTIETE T

PREZENTA PLA‘lhﬁ\ CO’NSTITUIE PROFPRIETATEA INTELECTUALA A S.0C. ANIMA DESIGN & CONSTRIUCT S.R.L. UTILIZAREA EI LA ALTA LUCRARE
DEC&T CEARENTRU CARE A FOST EMISA CONSTITUE O INCALCARE A LEGI DRIEPTURILOR DE ALTOR. REPRODUCEREA ESTE INTERZISA !




B I ' PUD ~ PLAN URBANISTIC DE DETALIU
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA (e .
Prevederi din PUZ ; TIN L
Coordonator Existent Propus Tof:):g;:?;?m f"’m\ e T g
Sector SEErcu e
Suprafata teren N/A 61400mp S
Suprafata construita Sc NIA 1553 mp| 121,00 mp 276,30 mp |
Suprafata desfasurata (Sd) NIA 155,30 mp| 242,00mp| 397,30 mp S PROIECTAT _ S
POT 45% 25,30% 45,00 % | BROIECTANT URBANISM arh. Tamara Dogarlu
cuT 0,9 pentru P+1E 0.26 0,65 1 :
| TR Proiect
Rh maxim P+2E Parter P+1E P+1E or/] S N BENEFICIAR: nrr,(:lgﬁ Uf2025
H cornisa { atic 7,0m pentru P+1E 4,5m 7.0m 7.0m =
H max (m) . 60m 10,0 m 10,0 m T PROIECT" FAZA: PUD
| Spatil verzi pe sol natural (%) 20%, B7% 30% ’ ; sis Ok 1, . FLAN URBANISTIC DE DETALIU Se. 1:500
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Suprafata lotaia spali verzi (%) 30% 57% 30% SC SKY ARHITECT S.R.L., CUI 38887881, cu | _ - ERG.eS :;;’;‘L::“:;::’ """“:' R‘f’;" “:253 e e
Suprafala lotala spatii verzi (mp) NiA| 350,00 mp 165,0 mp sediul in Com Afumati, St_r Negrupontes nr 3_7, Tamara Elens | s ILUSTRARE DE ARHITECTURA 01 u_ o7
[ (NNFI ia 0 Sa0TIE HiA locuinia) 1 loguinta 2looliie reprezentata prin dl. Jamal Hussein. PRE{Z-EEI';I.‘.I‘A';F"LAIEJIEIKFCONSETITUIE PROPRIETATEA INTELECTUALA A 5.C. AMMA DESIGN & CONSTRUCT S.R.L UTILIZARE; EILAALTA LUGRARE
Nr locuri de parcare eslimate _NiA 1loc 1loc 2 locuri DECAT CEAPENTRU CARE A FOST EMISA CONSTITUE O INCALCARE A LEGI DREPTURILOR DE AUTOR. REPRODUCEREA ESTE INTERZISA |




PLAN URBANISTIC de DETALIU

Intrarea Caramidariei nr 7, sector 6 Bucuresti
(REZIDENTA)

PIESE SCRISE

MEMORIU DE URBANISM

U_o01
U_02
U_03
U_04
U_05

U_06
U_07

U 08

PIESE DESENATE

INCADRARE IN PUZ Sector 6

INCADRARE IN ZONA

ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

REGLEMENTARI URBANISTICE

REGIM JURIDIC SI OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
RETELE EDILITARE

REGLEMENTARI EDILITARE

ILUSTRARE DE ARHITECTURA

ANEXE

CERTIFICAT DE URBANISM nr. 855/113 C din 23.08.2024
EXTRAS INFORMATIV DE CARTE FUNCIARA :
DOCUMENTATIE CADASTRALA, RIDICARE TOPOGRAFICA



"MEMORIU DE URBANISM

INTRODUCERE

~ Date de recunoastere a docuinentatiei:
P.U.D_Intrarea Caramidariei nr 7, sector 6 BUCURESTI -

Imobil locuinta familiala P+1E

- Beneficiar:

- Proiectant de specialitate (urbanism):
ANIMA DESIGN&CONSTRUCT _ BIROU DE ARHITECTURA
Arh. urb, Tamara DOGARIU - tel: 0722. 431 43‘_2

Str. Maria Rosetti nr, 25B, sector 2 Bucurestz o

- Elaborat:
Oct. 2025

-Actualizat:
- Feb 2026



DATE GENERALE

In urma exprimarii dorintei beneficiarilor de a realiza o constructie pe terenul proprietatea acestora,
in conformitate cu Regulamentului Local de Urbanism al PUZ Coordonator Sector 6, se intocmeste
prezenta documentatie de urbanism de tip PLAN URBANISTIC de DETALIU pentru analiza de
amplasament si corecta reglementare a propunerii facute din punct de vedere functional, economic,
spatial, juridic si tehnic, respectiv:

- stabilirea indicatorilor urbanistici si a conditiilor de amplasare - POT, CUT, H max, retrageri si
alinieri;

- stabilirea imaginii configurativ-spatiale a propunerii.

OBIECTIVUL STUDIULUI

Prezenta documentatie isi propune sa stabileasca parametrii urbanistici de construire pe lotul de teren
situat pe Intrarea Caramidariei nr 7, ce urmeaza a fi amenajat in totalitate prin prezenta
documentatie, in conformitate cu R.L.U P.U.G. si Legea 50/1991 privind autorizarea executarii
constructiilor, completata si modificata.

INCADRARE IN LOCALITATE

Amplasamentul care a generat prezentul studiu se gaseste in intravilanul municipiului Bucuresti, in
. zona de nord-vest a orasului, in cartierul Giulesti.

Contextul urbanistic general al zonei studiate este reprezentat de un tesut urban neomogen cu tesut
urban vechi traditional si locuinte individuale parter, fara elemente de valoare arhitecturala,
ambientala sau urbanistica.

INCADRARE IN ZONA

In conformitate cu PUZ Coordonator Sector 6, imobilul se afla in zona Lla subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2E+M niveluri situate in afara perimetrlor de protectie.
Reglementarilor de construire pentru aceasta subzna sunt:
POT max = 45%
CUT max = (0,9 ADC/mp ptr inaltimi P+1E
‘ = 1,57 ADC/mp ptr inaltimi P+2E+M

Terenul se afla in zona cu risc de inundabilitate de 0,01%, conform Avizului de gospodarite a apelor
nr 159/B din 21:11.2012. Autorizatie de construire se va elibera doar cu prezentarea unei declaratiii

pe proprie raspundere a beneficiarului ca isi asuma riscurile in caz de inundatii.

ANALIZA EXISTENT

Suprafata studlata pe planun topografice ale Serviciului de Cadastru al P.M.B, la scara 1:2000 si
1:500, este de 614 mp conform masuratorilor cadastralele (580 mp conform actelor de proprietate) si
cuprinde strict imobilul studiat: Intrarea Caramidariei nr 7, sector 6 Bucuresti, nr. Cadastral 247632.

Pe teren se afla edificate mai multe constructii, astfel:



- locuinta parter nr cad 247632-C1 si suprafata construita la sol de 118,7 mp,

- anexa parter nr cad. 247632-C2 cu suprafata cosntruita la sol de 22.3 mp, si

- anexa parter nr cad 247632-C3 cu suprafata construita la sol de 14.3 mp.
Cladirile insumeaza 155.3 mp construiti 1a sol si desfasurati.

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Imobilul apartine unui tesut urban traditional omogen format din locuinte cu regim mic de inaltime.

CAI DE COMUNICATIE

Prin reglementarile PUZ Coordonatot Sector 6 sunt aprobate caracteristicile sistemului de circulatie,
obiectivele in palierul strategiei de dezvoltare urbana, precum si corelarea/corectarea profilelor
functionale ale arterelor de circulatie, in scopul fluidizarii traficului urban si & unei corecte deserviri
a orasului, in acord cu structura spatial-compozitionala si functionala a diferitelor zone si a intregului
sistem urban.

Din punct de vedere al circulatiilor in cadrul prezentului studiu, Intrarea Caramidariei urmeaza a-si
mentine profilul actual de 10,0m in dreptul amplasamentului compus din carosabil de 7,00m (doua
benzi pe sens de cate 3,5m) si trotuare de cate 1,50m. '

In ceea ce priveste fondul vegetal in zona, vegetatia este prezenta sporadic sub forma plantatiilor de
aliniament.

REGIM JURIDIC

Imobilul situat pe Intrarea Caramidariei nr 7, identificat cu numerul cadastral 247632, avand o
suprafata de 614,0 mp conf. masuratorilor cadastrale (580 mp din acte), este proprietatea dnei dnei

" in cota de 3/4 si a dnei in cota de 1/4, conform extrasului
informativ de carte runciara pus la dispozitie de catre beneficiar.

REGIM ECONOMIC
- existent: teren ocupat ¢ uconstructie locuinta parter si doua anexe locuinta
- propus: construirea unui nou imobil locuinta individuala P+1E, cu mentinerea -
constructiilor existente.

FOND CONSTRUIT

Constructiile existente in vecinatatea amplasamentului sunt:

- Pe latura de Nord-Est — imobil cu adresa postala Intr Caramidariei nr 9-11 avand
edificate mai multe cladiri de locuit si anexe parter, dintre care unele amplasate pe
limita comuna de prorpietate sau la o mica distanta fata de aceasta.

- Pe latura de Sud-Est — Intrarea Caramidariei

- Pe latura de Sud-Vest — imobil cu adresa postala Intr Caramidariei nt 5, avand
edificate 2 cladiri de locuit parter amplasate pe limita comuna de proprietate sau la o
foarte mica distanta (1 metru) fata de aceasta. '

- Pc latura de Nord-Vest — imobil ce nu a putut si identificat.



RETELE EDILITARE

In ceea ce priveste echiparea edilitara zona este dotata cu toate retelele de utilitati ale orasului:
electricitate, apa, canalizare, gaze, telefonie. De precizat ca in ceea ce priveste interdictia de
construire datorata distantelor de protectie a echipamentelor comunale intentia respecta specificatiile
* avizului detinatorilor de utilitati urbane (propunerea se refera strict la mobilarea urbana a lotului
precizat, componenta a unei zone urbane constituite, respectiv amplasamentul in studiu _ intrarea
Caramidariei nr 7).

REGLEMENTARI

Prin prezenta p'ropunere de reglementari se au in vedere urmatoarele aspecte:

e ridicarea calitatii 1mag1n11 urbane prinr-o dispozitie configurativ-spatiala si de plastlca
arhitecturala adecvate zonei, cu respectarea R.L.U.-P.U.G.

Terenul cuprins in prezentul P.U.D. este construibil cu conditia respectarii urmatorului regulament:

- functiuni admise:
- imobil cu destinatia locuinta individuala

- utilizari admise cu conditionari:
- functiuni cu caracter comercial, sedii birouri fara a se depasi 20% din functiunea majora

- amplasarea constructiei pe parcela:

- Constructia de locuinta individuala, avand un regim de inaltime maxim de P+1E, se va
amplasa pe limita dreapta de proprietate, formand perete calcan fata de imobilul de la nr
9-111 pe Intrarea Caramidariei, si cu o retragere de min 3,00 m fata de limita
lateralastanga fata de imobilul de la nr 3 pe Intrarea Caramidariei.

- Constructia se va retrage cu minim 4,80m fata de cladirea parter si anexa deja existente
pe teren, cu posibilitatea amplasarii unei terase / balcon care nu va depasi 1,5m fata de
planul fatadei.

- Constructia se va retrage cu minim 5,0m fata de limita posterioara de proprietate, cu
posibilitatea iesii in consola cu un balcon care nu va depasi 1,5m fata de planul fatadei.

- circulatii, accese si parcarz
- accesul auto si pietonal in incinta proprletatu se va face din strada Intrarea Caramidariei;
- parcarea autovehiculelor se va asigura in interiorul parcelel, cu respectarea HCGMB nr
66 din 06. 04 2006

- inaltimea cladirilor:
- constructia va respecta un regim de inaltime de P+1E.

- aspectul exterior :
- arhitectura noii cladiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei
- se interzic imitatiile de materiale sau utilizarea improprie a materialelor (placaje
ceramice sau suprafete metalice stralucitoare), utilizarea culorilor stridente.

- echipare edilitara :



- este obligatorie racordarea noii cladiri la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,

electricitate si gaze;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in reteaua de

canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

- spatii libere si plcmtate

- se vor asigura minim 30% spatiu verde plantat
- spatule neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu

un arbore la fiecare 100mp

~ Ocuparea si utilizarea parcelei

- procent maxim de ocupare a terenului: POT =45%
- coeticient maxim de utilizare a terenului: CUT = 0,65

- regim de inatime P+1E.

- Bilant territorial

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA

Prevederi din PUZ | :
Coordonator i Existent Propus Toiailar(:;:'lsst?nt
; Sector 6 .; -

Suprafata teren N/A | 614,00 mp _
Suprafata construita Sc N/A | 155,3 mp| 121,00 mp 276,30 mp
Suprafata desfasurata (Sd) - N/A| 155,30 mp| 242,00 mp 397,30 mp
POT 45% 25,30% 45,00 %
CuT 0,9 pentru P+1E 0:25 0,65
Rh maxim P+2E Parter P+1E P+1E
H cornisa / atic 7,0m pentru P+1E 4.5 m 7,0m 7.0m
IH max (m) 6,0 m 100m|  10,0m|
Spatii verzi pe sol natural (%) 20% - 57% 30%
Spatii verzi pe sol natural (mp) " N/A 350,00 mp 185,00 mp
Suprafata totala spatii verzi (%) 30% 57% 30%

|Suprafata totala spatii verzi (mp) N/A 350,00 mp 185,0 mp
Nr unitati locative estimate NIA 1 locuinta| 1 locuinta 2 locuinte
Nr locuri de parcare estimate N/A 1 loc 1 loc 2 locuri
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. ROMANIA

SECTURUL 6 AL MUNI Cl'Pl'ULUI BUCURESTI

CERTIFILAT DL URBANISM _
“Nr& 355{ ”3 g_dm 23 (% . 2024

iN SCOPUL: construire imobil cu funcpunea de locuintd unltamlhalﬁ cu regim de fridl{ime P+1E 1mprejmu1re teren,
bransarc si racordare la utlhtau sior gamzare executare lucrdri.

' Caurmare a Cererii adresate de cu,g]ommlhuli sediul in judetul _ - _, municipiul /
oragul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul - 6 , cod postal _ - _, intr. (.aramldarlel ar. 7 ,bloc_*= _,seara _ - _, etaj
- ap telefon [fax - ,e-mail - mregjstratd lanr, 51785 din 22.07. 2024 = \

; pentru ‘imobilul - teren,slfsau bomlructu —situatin mumt:lplul Bucurcgtl séctorul 6, cod postal _- _, intr. _ Carimidéiriei
_nr._7_,bloc_-_,scara_ - gsetaj - ,ap.” - sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

. In temejul 1cg1ememar110r documentarlei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C. G.M.B. 1.
278/2013, cu modificarile si completérile aprobate cu H.C. G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

~ In conformitate cu prevederile Legii-nr, 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modlﬁcénle si completﬁrlle ulterioare, se

_ .. CERTIFICA: . - :
Imobilul este situat in intravilan, . '
"Conform Certificatului de mostenitor nr. 18!06 07. 2022 emis de notaml public de Carte
funciard nr. 75067/19.07.2024, (cota de 1/4) st (¢ota de 3/4) defin construcyii: locuintd parter

- numdr cadastral 247632-C1, nexa parter - numir cadastral 247632-C2, anex4 parter - numdr cadastral 247632-C3 si teren in
auprafatd de S80'mp - suprafa;a mdsuratd de 614 mp,; numér cadastral 247632, pentru care se foloseste nr. 7 pe intr. Caramidariei.
_Imobilul a fost intabulat in Cartea funciari nr. 247632 cu fncheierea nr. 62745/17.06.2024 (succesiunc).
Accesul la imobil se realizeaza din artera de circulatie” mtr Carxmidariei - face parte din categona domemu public al mun1c1p1ulu1
Bucuresti administrat de A.D.P. D.U; Sector 6. - :

2. REGIMUL. ECONOVIIC IETI
" Existent: constructii si teren in suprafata de- 5 80 mp suprafata masurata de 614 mp : _
. Se solicitd: construire imobil cu functiunea de locumtﬁ umfaml.lalii cu reglm de mﬁltme P*IE JmpTE:jmull‘c teren, bransare si
racordare a utilitati §1 organizare executare lucriri, |

: Destma;m. conform P.U.Z. Coordonator Sector 6; imobﬂul se afli situat In zona L1a! sibzona locum;elor individuale §i colective

mici cu maxim P+2E+M niveluri situate In afara petimetrelor de protectie. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru

nalfimi P+1E = 0,9 ‘mp ADCfmp teren; C: U T m"l){ll‘ﬂ pentru Jnaltlml P+2E = 3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru
tnalimi P42E+M = 1,57 mp ADC /mp 1 tercn £ i
Imobilul se afla T in zona fiscaldB.
3. REGM]'L TEHNT(’ : : ;

Autoﬂzatla de construite se va emite in canfomltate cu Legea nr, 50! 1991 republlcata cu modlﬁcanle $i completalllb ulterioare si '
a P.U.Z. Coordonator Sector 6. o
* Terenul se afli in. zonfi cu risc de inundablhtatc de 0 01%, cunform Avmulul dc gospodalu ea ape]or nr. 159!]3 din
- 21,11.2012. In vederea autorudru este l'lEl.ES}:'l]'d declaratla pe propria raspundere a beneficlarulul ca 1§1 asuma riscurile in
caz de inundatii. - :
Se permite construirea unui imobil cu” functlunca de’ locuint umfamﬂm]a cu regith de méltnne P+1E Constructia va avea
“urmétoarele retrageri: spre stinga si spre dreapta retragerile vor fi egale cu cel putin jumitate din inalfimea la cornisd, dar nu mai
putin de 3,00 metri fafd de limitele de proprietate, spre spate refragerea va fi egald cu cel putin jumdtate din maltlmea la cornis,
mésuratd in puncrul cel mai fnalt fafi de terén,:_d u mai putin de 5,00 metr] fata de limita de proprietate.
Distanta minim3 dintre clidirile amplasate pe aceeasi: parcela va fi egala cu. i‘nﬁlﬁmea la.cornisd a. cladirii celei maf inalte pentru
fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce: la Jumﬁtate dar nu. 1'1 maj putin-de 4,00 metri; daca fronturile opuse nu au
camere locuibile.
P.0O.T. taxim =45%; C.U. T maxnn pen‘n;u “inaltlml P+1E O 9 mp ADCfmp teren : iy :
Derogiri de la prezentul regulament se vor face in baza elaboririi si aprob’aru unui Plan urbamatlc de tlet.illu (P U.D.), care va
detalia cel putin: modul specific de construire in-raport cu funqmnarea zonei gi ou identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui
studiu de. spccmlrtate retragerile: fata de "mtele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de-ocupare al terenului §1 modul de
ocupare, accesele auto si pietonale, ccmf_ marea arhltectural volumetric, conformarea spatiilor publice. P.O.T. maxim = 45%;
C.U.T. maxim pentru fndljimi P+1E=0, 9 mp ADC{'mp teren; C.U.T. maxim pentru ndltimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T:
maxim pentru fndlfimi PA2E+M ~ 1,57 mp ADC/mp teren.
%’l ?labormea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor apllca prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si a H.C.L. Sector 6 nr.

57/2022

Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U. D) se va intocmi documentafia tehnica in vederea obtinerii autorizafiei de
construire.
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Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spafiu verde cu suprafafa de cel putin 20% din suprafata tofald menis
a parcelei afectati proiectului §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie ai.: - 1
spatiilor verzi pe teritorinl municipiului Bucuregti. : ! : :

Se permite fmprejmuirea ferenului astfel: spre stradd sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparenti §i va avea indlfimea . -
de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de cétre trecitor a fatadei cu o
vedere la stradi; se interzice vopsirea in culori stridénte i strilucitoare alﬁn'prajmui'rilor; gardurile spre limitele separative vor fi -
opace cu inalfimi de maxim 2,50 metri. a0 Sl Lo e -

Sistemnul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executiirii lucriirilor se vor realiza in
incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H,C.G.M.B. nr. 66/2006. ‘

* Execuiia luctdrilor se va face cu respectarca prevederilor H.C.G.M.B. nr, 120/2010: executantul §i beneficiarul lucrérilor au
obligatia de a asigura spilarca si curafarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru transportul
‘materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii si desfiintéri, sa nu abandoneze sau s4 depoziteze deseuri provenite
din constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat. gl vs e w8 '

&

5

Nofﬁ (1):. Conform Legii nr. 50/1991 ﬁriv'indl ai_l_:tpfizafe%t executirii lucrﬁl‘ilb'r_lde conStrﬁctii, _republicatﬁ, cu modificirile '§j
completirile ulterioare Art. 11, alin. (7) Se pot executa féird autorizatie de construire:

e) lucrdri de brangamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumulai.

Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicatd, pe 1langa aplicarea cerintelor
minime de performantd energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de efitre proiectant si integia unstudiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalta eficientd energetici dacd acestea
existd, ik

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat 1in'séopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
P.U.D. (daci este cazul) si ob{inerea autorizafiei de construire. et B &

"CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
. NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: |

fn seopul elabordirii documentatiei pentru autorizarea executarii ucrarilor de constructii —de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru proteciia mediului: e ) :

AGENTTA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTT
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului. $5/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea.efectelor anumitor. proiecte publice §i private asupra mediului,
modificats prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Dircctiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului

la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligajia‘de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si-decidd, dupa caz, incadrarca/ncincadrarca proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supusc cvaludrii impactulul asupra mediului, ! D SRR SR R e TR T s a ; 2

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere 4 acordului de mediu se desfagoara dupéd emiterea certifican!

de” urbanism, anterior depunerii -documentaiei pentru -autorizarea. executirii lucririlor de construcili la-autoritatea administratiei publics

" 90[11[_) etente.

In vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a’acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului -
stabilegte mecanismul asigurarii consultarii- publice, centralizarii optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice. ; :

In aceste conditii: e

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, ti are ohligafia de a s¢ prezenta la autoritatea competenitd pentru protectia mediului in

" vederea eyaluirii inifiale a investitici si stabilivii deniararii procedurii de evaluare a impactului asupra’mediului §i/saw a procedurii de evaluare
adecvati. in urma evaluirii inifiale a matificrii privind intentia de.realizare:a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente .
) pentru protectia mediului,

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evalulirii impactului asupra mediului isau 4 evaluarii _—|
-adecvate, solicitantil are obiligatia de a riotifica:acest fapt autoritifii administrafiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
: : i x:1 RIS L LA :___autoriz.:aré:a-'ea(__ecigt_ﬁjrii_-l_u_c_rﬁti!or. de construcfii, - . - .

In situagia tn care, dupi emiterea certificatului de trbanism ori pe parcursyl deruliiii procedurii de evaliare a impactului asupia mediului,
 solicitantul renunf# 1a intentia de realizare a investifiei, acesta ‘avé obligafia dg a notifica acest fapt autaritatii administrafiei publice competente.

ll
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.. m5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI

INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie); :
b) dovada, in copie, conformd cu originalul, a titluiui asupra imobilului, teren sifsau constructii; extras de plan cadastral actualizal
1la zi; extras de carte funciari pentru informare actualizat la zi; '
¢) documentatia tehnici — D.T., dup# caz (2 exemplare ariginale): : _
@ D.T.A.C. ® D.T.0.L. : OD.T.AD.

d) avizele gi acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism: ! :

d.1. avize gi acorduri privind utilitiile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. - S _ Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. R @ aviz de conformitate |
@ alimentare cu energie electrica - S.C. Refele Electrice Muntenia S.A. declaratia pe propria réspundere a beneficiarului

0 alimentare cu energie termicd -~ : - * ¢4 131 asuma riscurile in caz de inundatii
gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. @ acord coproprietar
telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A. ' :
salubritate - operator autorizat - .
O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:
o securitatea la incendiu - O protectia civild g 0O sindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acesiora
(copie): @ certificat de numerotare (atribuire numér pogtal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar oviginal): @ P.U.D. aprobat conform legislagiei in vigoare (daca este cazul),
studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general al lucrérilor intocmit in conformitate cu
prevederile legale in vigoare; o G .

f) documentele de plata ale urmtoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectur, autorizafie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Cererca pentru prelungirea valabilitagii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicats, cu modificirile §i completirile ulterioare.

PRIMAR, . SE ,'{E’I‘ARCGENERAL,

LU - [ DEMIREL SPIRIDON

-

R SHIEE . : ' ‘
- Y i"ﬁifﬂﬁ\ﬁ-\\fb . ; ¥

\{\M __ ARHITE¢T SEF,

a

ARH, MARCEL yypx{mNTlN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu g
Sef Serviciu: ing. Adriana Gheorghe oy L~
Intocmit - 2 ex.: cons. Maria B%tﬁ '

Achitattaxade __ 13,00 __lei, conform Chitantei nr. __ 033977 __ din __ 15.07.2024 ;
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pria-pogia Ta datar-de r,’?(g‘ @"‘% gZ/(LQ;
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, 5
_republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare, : '

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. , ~ din . 2024

de la datade - .péné ladatade -

Dupa aceasti dati, o noua prelunglre a valabllltatu nu este posibild, solicitantul urmand sa obtind, in
conditiile legii, un alt certlficabde urbanism..

PRIMAR, \ SECRETAR GENERAL,
L

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valablhta];u
Achitattaxade -~ - e, conform O.P./Chitanteinr. = = 2idin

Transmis solicitantului la data de - - - - -direct / prin posta.
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