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MMEEMMOORRIIUU  JJUUSSTTIIFFIICCAATTIIVV  
 
11..  IINNTTRROODDUUCCEERREE  
1.1   Date de recunoastere a documentatiei 
1.1.1. Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC DE DETALIU – EXTINDERE CORP C1- STAND 
EXPERIMENTARE CU UN NOU CORP CU FUNCTIUNEA LABORATOR TESTARE MOTOARE CU PISTON 
CU PUTERI PANA LA 750 Kw, cu regim de inaltime P  
1.1.2. Initiator: INSTITUTUL NAŢIONAL DE CERCETARE DEZVOLTARE TURBOMOTOARE COMOTI 
1.1.3. Proiectant urbanism: SC INCEPTUM STUDIO SRL Urb Anca Elena Marinescu 
1.1.4. Nr proiect : 112/2025 
1.1.5. Data elaborarii: Martie 2026_rev 1 
 

1.2 Obiectul lucrarii 
1.2.1. Prevederi ale temei program: 

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu avand in  
studiu parcela identificata prin numarul cadastral 212387 in suprafata de 2 261 mp incadrata in 
categoria de folosinta "Curti-constructii", situata in intravilanul Municipiului Bucuresti, Sector 6, 
pentru care se foloseste adresa B-dul Iuliu Maniu, nr.220 F. 

Elaborarea documentatiei este solicitata prin Certificatul de Urbanism Nr. 720/100M din 
20.07.2023, si serveste la detalierea modului specific de construire si amplasarea in interiorul parcelei 
in raport cu functiunea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, reglementarea retragerilor 
fata de limitele laterale, si amplasarea constructiilor pe teren, cu asigurarea acceselor auto si 
pietonale, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare al terenului si amenajarea parcelei 
si conformarea arhitectural-volumetrica in raport cu vecintatea si conformarea spatiilor.  

  Prezentul plan urbanistic de detaliu este elaborat conform prevederilor stabilite prin 
P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti 
(HCGMB) nr. 278/2013 si Hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 293/2013 si 
H.C.G.M.B. nr. 2/2016. 

 
Planul urbanistic de detaliu respecta urmatoarele norme in domeniu: 
-  NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism 
- Legea nr. 324/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismul. 
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- Legea nr. 302/2015 pentru modificarea alin. (3) al art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismul. 
- Legea nr. 303/2015 pentru modificarea art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea 
teritoriului si urbanismul si a art. II din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 85/2012 pentru 
modificarea alin. (13) al art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. 
- Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului – text actualizat la data 
de 10.06.2013. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta Nr. 69/2004, Legea Nr. 
289/2006, Ordonanta Nr. 18/2007, Ordonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2009, Legea Nr. 345/2009, 
O.U.G. Nr. 7/2011, Legea Nr. 162/2011, O.U.G. Nr. 81/2011, Legea Nr. 221/2011, O.U.G. Nr. 85/2012, 
Legea 190/2013. 
- H.G. Nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de 
urbanism – text actualizat la data de 24.05.2011. Actul include modificarile din urmatoarele acte: 
Hotararea Nr. 490/2011. 
- Ordin pentru aprobarea reglementarii tehnice „Ghid privind metodologia de elaborare si continutul 
cadru al planului urbanistic de detaliu” Indicativ: G M 009/2000 
- Ordin M.D.R.T. Nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare METODOLOGIE din 30 decembrie 2010 de 
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a 
teritoriului si de urbanism. 
- Legea Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data de 
31.10.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: O.U.G. Nr. 122/2004, Legea Nr. 52/2006, 
Legea Nr. 376/2006, Legea Nr. 117/2007, Legea Nr. 101/2008, O.U.G. Nr. 214/2008, O.U.G. Nr. 
228/2008, Legea Nr. 261/2009, Ordonanta Nr. 6/2010, O.U.G Nr. 85/2011, Legea Nr. 269/2011, Legea 
Nr. 133/2012, Legea Nr. 154/2012. 
- Legea Nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si asigurarea spatiilor verzi din zonele urbane. 
Text actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea 47/2012. 
 
1.2.2. Conditiile de amplasare si realizare a unuia sau mai multor obiective: 
Potrivit reglementarilor stabilite prin Documentatia de Urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, 
aprobata prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013 si 
Hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016  terenul 
este incadrat in zona A1 – subzona parcurilor de activitati, cu urmatorii indicatori urbanistici 
specifici: 

POT maxim= 40% 
CUT maxim volumetric = 4,5 mc/mp teren 
La elaborarea prezentei documentatii sunt luate in considerare si informatiile din Certificatul 

de Urbanism 720/100M din 20.07.2023 emis de catre Primaria Sectorului 6, Bucuresti. 
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22  ––  IINNCCAADDRRAARREEAA  IINN  ZZOONNAA  
2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate 
2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii: 

Prezenta documentatie la nivel de P.U.D. – EXTINDERE CORP C1- STAND EXPERIMENTARE CU 
UN NOU CORP CU FUNCTIUNEA LABORATOR TESTARE MOTOARE CU PISTON CU PUTERI PANA LA 
750 Kw, cu regim de inaltime P – B-dul Iuliu Maniu, nr.220 F, numarul cadastral 212387, in suprafata 
de 2 261 mp este localizat in Municipiul Bucuresti, Sector 6. Terenul este localizat in partea de vest a 
Municipiului Bucuresti si in partea de vest a Sectorului 6. Face parte din zona rezervata parcurilor de 
activitati, aflat in imediata apropiere a statie de metrou Pacii si a zonei Preciziei.  

Accesul din artera publica este din B-dul Iuliu Maniu, prin drumuri private aflate in incinta. 
Accesul se face securizat, existand cabina de acces cu paza la intrare. 
 
2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare: 

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din urmatoarele studii: 
- Studiu geotehnic 
- Tema de arhitectura pentru lot; 
– Surse documentare si a informatiilor puse la dispozitie de catre Beneficiar. 
 
2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate/aprobate anterior: 

Terenul care face obiectul prezentului proiect este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, 
Sector 6, identificat in  P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata prin Hotararea Consiliului General al 
Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013 si Hotararile Consiliului General al Municipiului 
Bucuresti nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016. 

 
Studii si proiecte cu caracter director, elaborate anterior prezentei documentatii P.U.D.: 

a)  P.U.G. (Plan Urbanistic General) al municipiului Bucuresti, aprobata prin Hotararea Consiliului 
General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 269/2000 si Hotararile Consiliului General al 
Municipiului Bucuresti nr. 324/2010, nr. 241/2011, nr. 232/2012, nr. 224/2015 si H.C.G.M.B. nr. 
877/12.12.2018 (pentru prelungirea valabilitatii P.U.G.)   
b) P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata prin Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti 
(HCGMB) nr. 278/2013 si Hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 293/2013 si 
H.C.G.M.B. nr. 2/2016 
c) Certificatul de Urbanism Certificatul de Urbanism Nr. 720/100M din 20.07.2023, eliberat de 
Primaria Sectorului 6 
d) Normele de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti aprobate prin H.C.G.M.B. 
nr 304/2009 
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e) H.C.G.M.B. nr. 66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri 
de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si HCL 
Sector 4 nr 98 din 31.03.2022 
f) H.C.G.M.B. nr 120/2010 privind aprobarea normelor de salubrizare si igienizare ale Municipiului 
Bucuresti 
 g) Codul civil cu privire la servitutea de vedere; 

 
Destinatia stabilita prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata prin Hotararea Consiliului 

General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013 si Hotararile Consiliului General al 
Municipiului Bucuresti nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016:  
A1 – subzona parcurilor de activitati, cu urmatorii indicatori urbanistici specifici: 

POT maxim= 40% 
CUT maxim volumetric = 4,5 mc/mp teren 
H. max = 12,00 m 

 
2.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu PUD: 

Avizarea prezentei documentatii nu se suprapune cu avizarea altor documentatii de urbanism. 
 

33..  SSIITTUUAATTIIAA  EEXXIISSTTEENNTTAA  
3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie 

Accesul la imobil se realizeaza din B-dul Iuliu Maniu, prin aleile private aflate in incinta, atat 
carosabil cat si pietonal. Accesul se face securizat, existand cabina de acces cu paza la intrare.  

Din Bulevardul Iuliu Maniu – domeniul public, identificat prin IE 227184 carosabil si IE 233887 
zona pietonala, se intra pe IE 201982 care este detinuta in coproprietate – alee de acces si parcare. 
Pe acest numar cadastral sunt puse cele doua bariere care restrictioneaza accesul in incinta; IE 
201981 – alee de acces carosabila, pietonala si parcare – detinuta in coproprietate; IE 245456 _alee 
carosabila si pietonala detinuta in coproprietate; IE 225987 alee carosabila si pietonala si parcare 
detinuta in coproprietate; IE 212385 - alee carosabila detinuta de INCD Turbomotoare Comoti - 
initiatorul documentatiei si apoi se ajunge la IE 212387 – imobilul care a generat documentatia PUD. 

 
3.2. Suprafata ocupata, limite si vecinatati 

Terenul analizat prin documentatia PUD are o suprafata de 2 261 mp, in baza actelor de 
proprietate anexate. Terenul are categoria de folosinta curti-constructii. 

Imobilul este compus din teren si constructiile edificate pe acesta:  
Constructie C1 – stand experimental P+1E partial - cu suprafata construita la sol de 475 mp 
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Constructie C2 – anexa stand experimental (turn racire S+P inalt) - cu o suprafata construita la 
sol de 55 mp 

Terenul are urmatoarele vecinatati: 
- Nord – teren in proprietate privata – nr.cad. 225989_proprietar INSTITUTUL NAŢIONAL DE 

CERCETARE DEZVOLTARE AEROSPATIALA ELIE CARAFOLI - INCAS BUCURESTI - Zona A1 – subzona 
parcurilor de activitati 

- Est – teren in proprietate privata – .cad. 225989_proprietar INSTITUTUL NAŢIONAL DE 
CERCETARE DEZVOLTARE AEROSPATIALA ELIE CARAFOLI - INCAS BUCURESTI - Zona A1 – subzona 
parcurilor de activitati 

- Sud – teren in proprietate privata –  nr.cad. 225987 – alee incinta detinut in coproprietate  I.N. 
C.D. TURBOMOTOARE COMOTI si I.N.C.A.S. Bucuresti; 

- Vest – teren in proprietate privata –  nr.cad. 212385– alee incinta detinuta de catre I.N. C.D. 
TURBOMOTOARE COMOTI; 

 

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere 
Pe teren exista cateva elemente de vegetatie spontana, fara valoare peisagistica. 
Imobilul este compus din teren si constructiile edificate pe acesta. Conform extrasului de carte 

funciara exista urmatoarele cladiri intabulate: 
Constructie C1 – stand experimental P+1E partial - cu suprafata construita la sol de 475 mp 
Constructie C2 – anexa stand experimental (turn racire S+P inalt) - cu o suprafata construita la 

sol de 55 mp 
In teren se gasesc si constructii – echipamente tehnologice in suprafata 265 mp proiectie la 

sol, amplasate pe platforma betonata. 
 
Parametrii Urbanistici existenti: 
- POT existent cladiri = 23,44 % ; POT existent total constructii: 35,16% 
- CUT existent =  2,09 
- Regim de inaltime = S+P+1 E. 

 

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic 
Zona se caracterizeaza printr-un parcelar neregulat, cu parcele specifice zonelor industriale si 

de centre de activitati. Loturile invecinate au suprafete variate, gasindu-se in imedaita apropiere atat 
constructii tip hala cat de birouri, cu diferite retrageri fata la limitele de proprietate.  

Parcelarul a rezultat din evolutia localitatiii in timp, creat prin lotizarea unor terenuri sau prin 
extinderea localitatii si a functiunilor. 
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Din punct de vedere functional, zona prezinta un caracter aproape omogen, cu insertii cu 
functiuni mixte.  
 

3.5. Destinatia cladirilor 
Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata prin Hotararea Consiliului General al 

Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013 si Hotararile Consiliului General al Municipiului 
Bucuresti nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, terenul se afla in:  
A1 – subzona parcurilor de activitati, cu urmatorii indicatori urbanistici specifici: 

POT maxim= 40% 
CUT maxim volumetric = 4,5 mc/mp teren 
H. max = 12,00 m 

Utilizari admise: 
- Industrie prelucratoare, constructii transport si depozitare, informatii si comunicatii, 

activitati profestionale, stiintifice si tehnice, alte cativitati de servicii, comert cu ridicata si 
cu amanuntul, repararea autovehicolelor si motocicletelor; 

- Locuinte de serviciu; 
- Parcaje la sol si multietajate 

 
Pe teren exista: 

Constructie C1 – Cladire - stand experimental P+1E partial - cu suprafata construita la sol de 
475 mp; 

Constructie C2 –Cladire -  anexa stand experimental (turn racire S+P inalt) - cu o suprafata construita la sol 
de 55 mp; 

In teren se gasesc si constructii – echipamente tehnologice in suprafata 265 mp proiectie la 
sol, am plasate pe platforma betonata. 
 

3.6. Tipul de proprietate asupa terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate 
Terenul care a generat documentatia are o suprafata de 2261 mp si apartine societatii 

INSTITUTUL NATIONAL DE CERCETARE – DEZVOLTARE TURBOMOTOARE - COMOTI, cu sediul în 
Municipiul Bucuresti, B-dul Iuliu Maniu nr 220D, sector 6. 

Terenul este liber de sarcini conform extrasului de carte funciara pentru informare. 
Imobilul este compus din teren si constructiile edificate pe acesta:  
Constructie C1 – stand experimental P+1E partial - cu suprafata construita la sol de 475 mp 
Constructie C2 – anexa stand experimental (turn racire S+P inalt) - cu o suprafata construita la 

sol de 55 mp. 
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In teren se gasesc si constructii – echipamente tehnologice in suprafata 265 mp proiectie la 
sol, am plasate pe platforma betonata. 

 
Parametrii Urbanistici existenti: 
- POT existent cladiri = 23,44 % ; POT existent total constructii: 35,16% 
- CUT existent =  2,09 
- Regim de inaltime = S+P+1 etaj. 

 
 

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare 
Conform studiului geologic avand in vedere tipul litologic si caracteristicile fizico-mecanice ale 

pamanturilor ce se dezvolta in amplasamentul prospectat, se poate avea in vedere fundarea 
constructiei dupa cum urmeaza: 

- Pe baza factorilor descrisi in studiul geotehnic, terenul se poate incadra in categoria 
geotehnica 2 – risc geotehnic moderat; 

- Suprafata terenului aproximativ plan orizontal nu este afectata de fenomene fizico-
mecanice care sa pericliteze stabilitatea generala a amplasamentului; 

- Structura terenului de fundare este alcatuita dintr-o succesiune litologica sedimentara 
dupa cum urmeaza: 

o Umplutura antropica din prafuri argiloase si resturi provenite din demolari; 
o Argila prafoasa nisipoasa cafenie plastic moale spre consistenta  
o Nisip argilos cenusiu-verzui moale; 
o Argila cenusie plastic consistenta; 
o Nisip prafos cenusiu-verzui moale saturat. 

- Se recomanda ca in cadrul sistematizarii pe verticala si in plan a amplasamentului sa fei 
asigurata colectarea si evacuarea apelor din precipitatii prin prevederea unor pante de 
minim 2 %; 

Adancimile si tipurile de fundatii mai sus prezentate sunt date sub forma de recomandare. 
Alegerea lor se va face de catre inginerul proiectant de rezistenta dupa o analiza tehnico-economica 
riguroasa cu proiectantul general si beneficiar si specialistul geotehnician. 
 

3.8. Accidente de teren cu precizarea pozitiei acestora 
Local, arealul amplasamentului nu este afectat de fenomene de eroziune sau alunecari de 

teren.  
Amplasamentul viitoarei constructii, nu este supus la riscuri naturale previzibile,  
Din punct de vedere morfologic, terenul este relativ plat.  
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3.9. Adancimea apei subterane 

Apa subterana a fost interceptata in forajul executat pe amplasament la adancimea de 6,00 m 
cu nivel ascensional de 1,00m. Aceasta putand varia in functie de anotimp si de precipitatii. 
 

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei 
Conform Codului de proiectare seismica – prevederi de proiectare pentru cladiri, Indicativ 

P100/1-2013, hazardul seismic pentru proiectare este caracterizat de valoarea de varf a acceleratiei 
orizontale ag determinata pentru intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani, corespunzator starii 
limita ultime, valoare numita “acceleratie pentru proiectare” iar conditiile locale de teren sunt date 
prin valoarea perioadei de control (colt) Tc a spectrului de raspuns si reprezinta granita dintre zona 
(palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori maxime in 
spectrul de viteze relative.  

Din zonarea teritoriului Romaniei in termeni de perioada de control (colt) a spectrului de 
raspuns, Tc = 1,6 sec, iar dupa zonarea in termeni de valori de varf ale acceleratiei terenului de 
proiectare ag = 0,30g. 

Conform SR 11100/1/93, amplasamentul studiat este incadrat in zona de macroseismicitate 
81, pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 ani). 

Conform STAS 6054-77, Zonarea dupa adancimea de inghet, perimetrul prezinta adancimea 
de inghet este de 80-90 cm. 

Din punctul de vedere al Codului de Proiectare CR1-1-3/2012 – Evaluarea acţiunii zăpezii 
asupra construcţiilor – amplasamentul studiat este caracterizat prin valoarea încărcării din zăpadă pe 
sol s0,k = 2,0 kN/m2. 

Pentru incarcarile date de vant (Normativ cu indicativul CR 1-1-4/2012 – Evaluarea actiunii 
vantului asupra constructiilor), se va lua in calcul (pentru IMR=50 ani) o valoare a presiunii de 
dinamice a vantului qb=0,5 kPa. 

 
 

3.11. Analiza fond construit existent (inaltime, structura, stare) 
Conform extrasului de carte funciara, iumobilul reglementat prin prezenta documentatie PUD 

este compus din teren si constructiile edificate pe acesta:  
Constructie C1 – stand experimental P+1E partial - cu suprafata construita la sol de 475 mp 
Constructie C2 – anexa stand experimental (turn racire S+P inalt) - cu o suprafata construita la 

sol de 55 mp 
In teren se gasesc si constructii – echipamente tehnologice in suprafata 265 mp proiectie la 

sol, am plasate pe platforma betonata. 
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Constructiile existente pe teren sunt in stare foarte buna. 
 
Parametrii Urbanistici existenti: 
- POT existent cladiri = 23,44 % ; POT existent total constructii: 35,16% 
- CUT existent =  2,09 
- Regim de inaltime = S+P+1 etaj. 

 
Constructiile din vecinatate sunt in stare foarte buna. 

 

3.12. Echiparea existenta 
In ceea ce priveste echiparea edilitara, zona inconjuratoare este dotata cu retele centralizate de 

utilitati ale Municipiului Bucuresti : 
- alimentare cu apa; 
- canalizare 
- Curent electric 
- Gaze 
Zona beneficiaza si de serviciu de salubritate oferit de firme specializate si acreditate. 

Conform HCGMB nr. 275/2020, bransamentele si racordurile la retelele edilitare ce deservesc 
diversi consumatori nu pot avea lungimi mai mari de 60 m liniari; în cazul în care distanta dintre 
reteaua edilitara (sursa) si consumator este mai mare de 60 m liniari, atunci se impune extinderea 
retelei edilitare pana în dreptul consumatorului, competenta autorizarii revenind Primariei 
Municipiului Bucuresti. 

Se permite bransarea si racordarea constructiilor la utilitatile existente în zona, conform 
indicatiilor din Certificatul de Urbanism Certificatul de Urbanism Nr. 720/100M din 20.07.2023, 
eliberat de Primaria Sectorului 6. 

 
 

44..  RREEGGLLEEMMEENNTTAARRII  
4.1. Obiective noi solicitate prin tema program 
Prezenta documentatie la nivel de P.U.D.  – EXTINDERE CORP C1- STAND EXPERIMENTARE CU 

UN NOU CORP CU FUNCTIUNEA LABORATOR TESTARE MOTOARE CU PISTON CU PUTERI PANA LA 
750 Kw, cu regim de inaltime P – B-dul Iuliu Maniu, nr.220 F, numarul cadastral 212387, in suprafata 
de 2 261mp este localizat in Municipiul Bucuresti, Sector 6 isi propune: 
- stabilirea modului de integrare in ambientul zonei a imobilului propus si conformarea arhitectural-
volumetrica in raport cu vecintatea; 
- determinarea retragerilor fata de limitele de proprietate; 
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- stabilirea procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a terenului din solutia de 
arhitectura in raport cu incadarea in parametrii stabiliti prin PUZ Coordonator S6; 
- stabilirea regimului maxim de inaltime; 
- determinarea conditiilor de acces-circulatii incinta si parcare; 
- determinarea conditiilor pentru construirea obiectivelor si cadru ce va contine elemente urbanistice 
care vor sta la baza intocmirii documentatiilor pentru obtinerea Autorizatiilor de Construire. 
 

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor 
Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata prin Hotararea Consiliului General al Municipiului 

Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013 si Hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 
293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016, dupa cum am amintit, zona studiata de PUD EXTINDERE CORP C1- 
STAND EXPERIMENTARE CU UN NOU CORP CU FUNCTIUNEA LABORATOR TESTARE MOTOARE CU 
PISTON CU PUTERI PANA LA 750 Kw, cu regim de inaltime P – B-dul Iuliu Maniu, nr.220 F, numarul 
cadastral 212387 in suprafata de 2 261 mp este localizat in Municipiul Bucuresti, Sector 6, a fost 
incadrata in Subzona A1 – subzona parcurilor de activitati, cu urmatorii indicatori urbanistici 
specifici: 

- POT maxim= 40% 
- CUT maxim volumetric = 4,5 
- H. max = 12,00 m 

 
Functiunea propusa pe suprafata studiata prin prezentul PUD se incadreaza in functiunea 

reglementata a zonei. Se propune extindere corpului C1 cu un nou corp cu  FUNCTIUNEA LABORATOR 
TESTARE MOTOARE CU PISTON CU PUTERI PANA LA 750 Kw, cu regim de inaltime P. 
 

In vederea realizarii unei constructii care sa satisfaca cerintele beneficiarului, investitia va 
cuprinde: 

Un corp de cladire unitar, cu regim de inaltime parter, avand o zona de parter inalt, cu 

inaltimea maxima de 12,00 m. 

Aceasta va fi de forma rectangulara, incadrandu-se intr-un dreptunghi cu dimensiunea de 

12.5x7,00 m si regim de inaltime P inalt (h=12.00m). 

Retragerile propuse fata de limite sunt urmatoarele: 

La Nord – 27.31 m; 

La Sud – 13.78 m; 

La Est – alipire la constructia C1; 

La Vest – 3.00 m. 
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Retragerile propuse fata de cladirile existente pe lot sunt urmatoarele: 

-fata de corpul C1 : alipit  

Constructia va avea urmatoarele caracteristici: structura formata din fundatii, stalpi, grinzi, 

placi  din beton armat, iar acoperirea va fi propusa in terasa. 

 

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata 
 

LABORATOR TESTARE MOTOARE CU PISTON CU PUTERI PANA LA 750 Kw, cu regim de inaltime P: 

-  forma rectangulara, incadrandu-se intr-un dreptunghi cu dimensiunea de 12.5x7,00 m si 

regim de inaltime P inalt (h=12.00m). 

- S.C. CORP C3 PARTER  PROPUSA             =  87.50 mp 

- VOLUM                                                         = 900 mc 

 
4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivului (distanta fata de constructiile 

existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor) 
Retragerile propuse fata de cladirile existente pe lot sunt urmatoarele: 

-fata de corpul C1 : alipit  

Accesul pietonal si carosabil se realizeaza din aleile de acces existent, din incinta. 
Nu se vor realiza modificari ale aleilor existente.  
Stationarea si parcarea autovehiculelor se va realiza in afara circulatiilor publice, in incinta si pe 

terenul pe care se propune investitia. Dispunerea locurilor de parcare va fi stabilita in faza DTAC, in 
functie de folosirea parcarilor comune sau a parcarilor aflate in imediata apropiere a imobilului care a 
initiat documentatia. Locurile de parcare marcate in plansa de reglementari sunt indicate orientativ. 

Specificam ca amplasarea imobilului propus nu incomodeaza accesul autospecialelor de 
interventie, aleile de acces existente avand un profil care sa permita accesul acestora la toate 
constructiile si existenta locurilor de intoarcere. 

Integrarea si amenajarea noii constructii si armonizarea cu cele existente se va realiza printr-o 
propunere al carei gabarit respecta caracterul existent si reglementariile urbanistice ale zonei. 
 
 

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute 
Investitia propusa prin PUD se integreaza in caracterul zonei si se armonizeaza cu cladirile 

existente sau viitoare   din vecinatate. 
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Functiunea, configuratia arhitecturala si amplasarea caldirii si amenajarile propuse nu compromit 
aspectul general al zonei si nu distrug coerenta tesutului. 

Constructia va avea urmatoarele caracteristici: structura formata din fundatii, stalpi, grinzi, 

placi  din beton armat, iar acoperirea va fi propusa in terasa. 

 

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente 
Se vor respecta conditiile de construire propuse prin proiectul de arhitectura si structura. 

 

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale 
Accesul la imobil se realizeaza din B-dul Iuliu Maniu, prin aleile private aflate in incinta, atat 

carosabil cat si pietonal. Accesul se face securizat, existand cabina de acces cu paza la intrare.  
Din Bulevardul Iuliu Maniu – domeniul public, identificat prin IE 227184 carosabil si IE 233887 

zona pietonala, se intra pe IE 201982 care este detinuta in coproprietate – alee de acces si parcare. 
Pe acest numar cadastral sunt puse cele doua bariere care restrictioneaza accesul in incinta; IE 
201981 – alee de acces carosabila, pietonala si parcare – detinuta in coproprietate; IE 245456 _alee 
carosabila si pietonala detinuta in coproprietate; IE 225987 alee carosabila si pietonala si parcare 
detinuta in coproprietate; IE 212385 - alee carosabila detinuta de INCD Turbomotoare Comoti - 
initiatorul documentatiei si apoi se ajunge la IE 212387 – imobilul care a generat documentatia PUD. 

Nu se intervine asupra circulatiei publice sau private. 
 

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a 
solutiilor de organizare a reliefului 

In zona studiata, terenul este relativ plat. In interiorul amplasamentului nu se prezinta denivelari.  
In incinta se propun platforme carosabile si pietonale si sistematizarea terenul astfel incat apele 

pluviale sa fie directionate si preluate doar pe parcela si directionate la canalizare. 
Spatiul verde va fi amenjat si plantat pentru a se imbunatati calitatea curtii si a se favoriza 

petrecerea timpului in aer liber cat mai mult.  
 

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta 
Prin Certificatul de Urbanism Nr. 720/100M din 20.07.2023 emis de catre Primaria Sectorului 6, 

imobilul nu este indicat ca aflandu-se in zone protejate.   
 
 

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii 
Nu este cazul. 
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4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului 
Nu este cazul. Terenul studiat nu este afectat de dezvoltarile propuse de municipalitate. 

 
4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi 
Aleile carosabile si pietonale se vor configura astfel incat sa ocupe un minim de suprafata. Spatiul 

verde ocupa minim 20% din suprafata toatala a amplasamentului, avand o suprafata de 453 mp  zone 
verzi. 

 

4.13. Profiluri transversale caracteristice 
Terenul este relativ plat. Se va racorda cota propuse pe amplasament la  profilul aleilor de acces, 

care la randul lui se racordeaza cu drumul de acces, din care se realizeaza accesul carosabil si 
pietonal. 
 

4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala 
Nu sunt necesare lucrari speciale de sistematizare verticala, fiind vorba de o incinta in care se 

propune o extindere. Sunt propuse zone betonate de tip carosabil pe lot pentru a se realiza parcare si 
acces carosabil. 

In zonele in care sunt propuse amenajariile, terenul natural va fi sistematizat astfel incat sa se 
realizeze o incinta functionala si pe care se va asigura accesul din aleea carosabila existenta. 

 
4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a 

terenurilor) 

 
Suprafata amplasament (teren studiat)= 2 261 mp 
 

PROCENTUL MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUI (P.O.T.) 
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul dintre proiectia la sol a 

constructiei ridicata deasupra cotei terenului natural si suprafata parcelei. In calculul proiectiei nu vor 
fi incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a balcoanelor inchise sau deschise si nici 
elementele cu rol decorativ sau de protectie ca stresini, copertine etc. Curtile de aerisire cu suprafata 
p.na la 2,0 mp. inclusiv, intra in suprafata construita. 

- POT existent cladiri = 23,44 % ; POT existent total constructii: 35,16% 
- P.O.T. maxim admis conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata prin Hotararea 

Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013 si Hotararile Consiliului 
General al Municipiului Bucuresti nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016:  40 %  
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- POT conform propunere arhitecturala: 39,03%, - care se incadreaza in POT reglementat 
prin PUZ Coordonator Sector 6 

 
Regim de inaltime maxim admis conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata prin Hotararea 

Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013 si Hotararile Consiliului General al 
Municipiului Bucuresti nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016:  = 12 metri,  

Regim de inaltime PUD: S+P+1E 
H maxim constructie propusa PUD  (cornisa) = 12,00 m 

 
Corpul propus va avea domensiunile de 12,50 mx 7,00 m si o retragere de 3,00 m fata de 

limita de vest. 
 

4.16. Coeficientul de utilizarea a terenului 
 
COEFICIENT volumetric MAXIM (CUT vol) - reprezinta raportul dintre volum si suprafata parcelei.  

Suprafata amplasament (teren studiat)= 2 261 mp 
- C.U.T. vol existent: 2,09 
- C.U.T. vol max. propus conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata prin Hotararea 

Consiliului General al Municipiului Bucuresti (HCGMB) nr. 278/2013 si Hotararile Consiliului 
General al Municipiului Bucuresti nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016:  4,5 

- CUT vol  conform propunere arhitecturala: 2,49 - care se incadreaza in CUT reglementat 
prin PUZ Coordonator Sector 6 

 
4.17. Asigurarea utilitatiilor (surse, retele, racorduri) 
 
Corpul propus este o extindere. Constructiile existente pe teren sunt racordate la retele edilitare 

din zona. 
Astfel, noul imobil va fi racordat la urmatoarele retele de utilitati: 

- Se va racorda la reteaua de energie electrica existenta in zona prin solicitarea unui aviz de 
racordare si realizarea bransamentului la reteaua nationala de distributie. Bransarea se va 
realiza prin plata tarifului de racordare perceput de catre proprietarul retelei de distributie 
din zona.  

- Se va racorda la reteaua de alimentare cu apa detinuta de SC Apa Nova Bucuresti SA, 
existenta in zona. 

- Se va racorda la reteaua de canalizare detinuta de SC Apa Nova Bucuresti SA, existenta in 
zona. 
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- Se va incheia contract de salubritate cu un operator autorizat atat pentru perioada 
santierului cat si ulterior, pentru ridicarea gunoiului municipal generat in incinta. 

De la punctul de bransament si contorizare, se vor realiza instalatiile de furnizare pana la 
consumatorii aflati in imobil sau in incinta, conform proiectelor propuse de proiectanti in faza DTAC. 

Prepararea apei calde de consum si a incalzirii caminului se va realiza local. 
Apele de pe suprafetele betonate si parcaje sunt preluate cu ajutorul gurilor de scurgere si al 

rigolelor si directionate in canalizare.  
 
 

4.18. Bilant teritorial, in limita terenului studiat (existent si propus) 
 

BILANȚ TERITORIAL PE PARCELA STUDIATĂ 
Suprafata terenului studiat in documentatai PUD (Plan Urbanistic de Detaliu) = 2 261 mp 

 
 

Prevederi ale PUZ 
Coordonator S6 aprobat cu 

H.C.G.M.B. nr. 2/2016 

Existent 

 

Propus 

 

Total 
existent + 

Propus 
Denumire UTR A1 A1 A1 A1 
Suprafața construită (Sc)  - 795 mp 87,50 mp 882,50 mp 
Volum  - 4720 mc 900 mc 5620 mc 
P.O.T. 40% 35,16% 3,87% 39,03 % 
C.U.T.  volumetric 4,5 2,09 0,40 2,49 
Rh maxim - S+P+1E Parter S+P+1E 
H cornișă / atic 12 m 12 m 12 m 12 m 
H max (m) 12 m 12 m 12 m 12 m 
Spații verzi pe sol natural 
(%)  

20%   20,04% 

Spații verzi pe sol natural 
(mp) 

452 mp   453 mp 

Suprafața totală spații 
verzi (%) 

20%   20,04% 

Suprafața totală spații 
verzi (mp) 

452 mp   453 mp 

NB_nr locurilor de parcare se va definitiva la faza DTAC, cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr 
66/2006 si cele ale H.C.L.S. 6 nr 157/2022; 
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55..  CCOONNCCLLUUZZIIII  
Obiectivele propuse prin prezentul PUD vor avea un aspect integrat in zona, in concordanta cu 

tendintele actuale ale dezvoltarii, solutia urbanistica a viitoarei investitii urmarind integrarea 
coerenta a acesteia in tesutul existent, in care predomina functiunea existenta. 

Reglementariile cuprinse in prezentul Plan Urbanistic de Detaliu, dupa aprobarea sa, vor fi 
obligatorii pentru autorizarea construirii viitoarelor imobile. 

Urmatoarea faza de proiectare va fi Documentatie Tehnica (D.T.) in vederea eliberarii Autorizatiei 
de Construire pentru obiectivul propus conform legislatiei in vigoare. 
 
Intocmit 
Urb. Anca Elena Marinescu 














