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‘Accesul din drumul public pe terenul ce a
generat PUD (NC 232315) se va realiza prin
terenul cu NC 225672, aflat in proprietatea
inifiatorului PUD, GEALAN ROMANIA.
Conform HCGME nr. 66/2006, pentru cladirile
de depozitare se asigura un loc de parcare la
fiecare 100 mp de suprafatd construita, la care
se adaugd un procent de 30% pentru
utilizatori. Potrivit datelor furnizate de
Beneficiar, numarul maxim de utilizatori ai
constructiei este de 20. Hala de depozitare
propusa pe terenul cu NC 225672 are o
suprafafa construita de 3.551 mp, rezultand un
necesar de 36 locuri de parcare, care vor fi
suplimentate cu 30%, respectiv un total de 47
locuri de parcare necesare.

Prin inveslitia propusa se vor amenaja 40 de
locuri de parcare pe terenul existent, identificat
cu nr. cadastral 232315, iar diferenta de 7
locuri va fi realizata pe terenul invecinat, nr.
cadastral 225672, dintre care 2 locuri vor f
destinate persoanelor cu dizabllitafi. Tot pe
terenul cu nr. cadastral 232315 se va amplasa
o stafje de reincarcare pentru autovehicule
electrice.

Pentru terenul cu NC 225672 existd Avizul
Comisiei de Circulafii nr. 20969/28.10.2020,
emis pentru un total de 83 de locuri de

parcare. in cadrul noii investitii, 12 locuri de
parcare existente vor fi relocate. iar cele 7
locuri aferente terenului nr. cadastral 232315
vor fi amenajate pe terenul cu nr. cadastral
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“Accesul din drumul public pe terenul ce a
generat PUD (NG 232315) se va realiza prin
terenul cu NC 225672, aflat in proprietatea
inifiatorului PUD, GEALAN ROMANIA.
Conform HCGMB nr. 66/2006, pentru clidirile
de depozitare se asigurd un loc de parcare la
fiecare 100 mp de suprafaté construita, la care
se adauga un procent de 30% pentru
utilizatori. Potrivit datelor furnizate de
Beneficiar, numarul maxim de utilizatori ai
constructiei este de 20. Hala de depozitare
propusa pe terenul cu NC 225672 are 0
suprafata construta de 3,551 mp, rezultand un
necesar de 36 locuri de parcare, care vor f
suplimentate cu 30%, respectiv un total de 47
locuri de parcare necesare.
Prin investitia propusa se vor amenaja 40 de
locuri de parcare pe terenul existent, identificat
cu nr. cadastral 232315, iar diferenta de 7
locuri va fi realizatd pe terenul invacinat, nr.
cadastral 225672, dintre care 2 locur vor fi
destinate persoanelor cu dizabiltati. Tot pe
terenul cu . cadastral 232315 se va amplasa
de reincarcare pentru autovehicule

electrice

4. Pentru terenul cu NG 225672 exista Avizul
Gomisiei de Girculaii nr. 20969/28.10.2020,
emis pentru un total de 83 de locuri de
parcare. In cadrul noi investifi, 12 locuri de
parcare existente vor fi relocate, iar cele 7
locuri aferente terenului nr. cadastral 232315
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

MEMORIU JUSTIFICATIV

investitie :
PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE DEPOZIT MATERIALE,
BD. IULIU MANIU NR. 608, SECTOR 6, BUCURESTI

beneficiar :
GEALAN ROMANIA S.R.L.
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CUI: 45725203 | Reg Com. 140/3901/2022
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FOAIE DE GARDA

investitie :

PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE DEPOZIT

MATERIALE

localizare:
BD. IULIUMANIU NR. 608, SECTOR 6, BUCURESTI

proiect nr:
0312026

faza :

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

beneficiar ;
GEALAN ROMANIA S.R.L.

proiectant general arhitectura :
ING PROIECT MANAGEMENT S.R.L.

consultant de specialitate urbanism :
URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN S.R.L.

TABEL RESPONSABILITATI

sef proiect (urbanism) :
m. urb. Andrei Stefan Sabau

proiectant;
m. urb. Andra Elena Grecu_
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BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

foaie de garda
tabel responsabilitati
borderou
memoriu justificativ

anexe

PIESE DESENATE

UOa : Incadrare in zona
UOb : Incadrare in PUZ Sector 6
U1.1: Situatie existenta — studiu foto
U1.2 : Situatie existenta - studiu foto
U1.3: Situatie existenta — studiu foto
U1 : Situatie existenta
U2.1 : Reglementari urbanistice — etapa de perspectiva
U2.2 : Reglementari urbanistice — etapa actuala
U3 : Reglementari edilitare

U4 : Obiective de utilitate publica
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CUPRINS MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii

2. INCADRARE IN ZONA

2.1.  Concluzii din documentatii deja elaborate
2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1, Accesibilitatea la caile de comunicatii
3.2.  Suprafata ocupata, limite si vecinatati
3.3.  Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic
3.5.  Destinatia cladirilor
3.6.  Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate
3.7.  Concluziile studiului geotehnic privind conditile de fundare
3.8.  Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei acestora
3.9. Adancimea apei subterane
3.10.  Parametrii seismici caracteristici zonei (zona, grad KS, TC)
3.11.  Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc.)
3.12.  Echiparea existenta

4. REGLEMENTARI

4.1.  Obiectivele noi solicitate prin tema — program

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiei

4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile
existente, accesuri pietonale si auto, accesuri pentru utilajele de stingere a incendiilor
etc.)

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

4.8.  Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionarii impuse de aceasta

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz)

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa caz)

4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

4.13. Profiluri transversale caracteristice

4.14. Lucrari necesare de sistematizare pe verticala

4.15. Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor)

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

4.17. Asigurarea utilitatilor (surse,retele, racorduri)

4.18. Bilant teritorial in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

5. CONCLUZII

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse
5.2. Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.
5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

6. ANEXE
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

investitie : PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE DEPOZIT MATERIALE
localizare : BD. I[ULIU MANIU NR. 608, SECTOR 6, BUCURESTI

proiectnr: 03/2026
faza: PLAN URBANISTIC DE DETALIU (P.U.D.)

beneficiar: GEALAN ROMANIAS.R.L.

proiectant general ING PROIECT MANAGEMENT S.R.L.
arhitectura : liana.barligea@proiectare-ing.ro
consultantde URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN S.R.L.
specialitate urbanism :  CUI: 45725203 | Reg. Com. J40/3901/2022
Contact: 0721 905 953, 0724 260 034 | office@urbanisti.ro | urbanisti.ro

data: Martie 2026

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentei lucrari consta in realizarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul propus —
CONSTRUIRE DEPOZIT MATERIALE - solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 891/136M din 27.08.2024 emis de Primaria
Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti.

In conformitate cu Legea Nr.190 din 26.06.2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 7/2011
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, prin P.U.D. se stabilesc
reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari
cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism.

Dupa aprobarea P.U.D. se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

2. INCADRARE IN ZONA

21. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE
a. situarea obiectivului in cadrul localitatii cu prezentarea caracteristicilor zonei / subzonei in care
acesta este inclus
Imobilul ce face obiectul P.U.D. se afla in Municipiul Bucuresti, Sector 6, Bd. luliu Maniu nr. 608, in zona
vestica a localitatii, pe un parcelar alungit, tip agricol, mobilat cu servicii si industrie. Conform P.U.Z. Sector 6 aprobat
cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si maltimi maxime de P+4 niveluri, cu P.0.T. maxim = 60%,
C.U.T. maxim= 2,5 mp ADC/mp teren.

b. concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona / subzona / ansamblul care
include obiectivul studiat
Studii de fundamentare :
= studiu geotehnic
= plan topografic
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Concluzii extrase din studiul geotehnic

constructia proiectatd cu regim de inaltime parter (hala) poate fi fundata direct incepand cu
adancimea minima de 1,10 m de la nivelul terenului actual prin intermediu unor fundatii izolate, pe
stratul de argila préfoasa cafenie — galbena, plastic vartoasa

calculul terenului de fundare pentru o constructie cu parter (hala), fundata la adancimea minima de
1,10 m, se poate face pentru o presiune conventionala de 300 kPa (pentru o fundatie de 1,00 m
latime si 2,00 m adancime, pentru alte dimensiuni ale fundatiilor valoarea se pot aplica corectii de
latime si adancime), care asigura plasarea deformatjilor sub sarcina in domeniul elastic, tasarile
absolut probabile estimate prin calcul nu vor depasi 2,0 — 2,1 cm, cele diferentiate fiind neglijabile
in cazul incarcarii uniforme a terenului de fundare

considerandu-se o presiune efectiva de 200 kPa, inferioara celei plastice, care asigura plasarea
deformatjilor sub sarcina in domeniul elastic, tasarile absolut probabile estimate prin calcul nu vor
depasi 2,0 - 2,1 cm, cele diferentiate fiind neglijabile in cazul incarcarii uniforme a terenului de
fundare

realizarea imobilului cu destinatie de hala, parter, presupune masuri adecvate pentru asigurarea
stabilitatii terenului inconjurator, atét in perioada de executie cat si in cea de exploatare

se deviaza eventualele retelele electrice, termice, purtatoare de apa de pe amplasament

se dezafecteaza constructiile existente si se extrag fundatiile din pamant

sapatura pentru executarea fundatiilor de suprafata se va executa mecanizat si manual pana la
adancimea de fundare, fara sprijiniri

pentru lucrari conexe — alei, drumuri, fundarea acestora se va face pe teren sanatos, astfel incat
zonele de umpluturi vor fi excavate integral si evacuate din incinta. In golurile rezultate se va
asterne balast de rau, curat, compactat in strate elementare de 0,20 m grosime cu mijloace
adecvate

umpluturile perimetrale constructiei se vor executa din pamant argilos local, bine compactata in
strate elementare de 0,1 — 0,2 m cu ajutorul unor utilaje adecvate lucrului in spatii inguste, pentru
a se evita patrunderea unor eventuale infiltraiii de apa fundatii

pentru constructia proiectata rezulta o incadrare in categoria geotehnica 2 careia ii corespunde un
risc geotehnic moderat.

Concluzii extrase din planul topografic :

terenul prezina inclinatie orientata dinspre sud inspre nord
cotele de nivel ale terenului sunt cuprinse in intervalul 91,28m - 92,89m (Sistem Cote Marea
Neagra)

2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.
Nu este cazul.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATII
Bulevardul luliu Maniu (E81) este o strada de importanta municipald ce se conecteaza la est cu zona centrala

a municipiului (Piata Unirii) si la vest cu A1 Bucuresti-Pitesti. In prezent accesurile carosabile si pietonale in sit se fac prin
limita de sud a lotului, direct dintr-o bretea de acces din Bulevardul luliu Maniu.
In imediata vecinatate a imobilului ce face obiectul P.U.D. drumul local se prezinta drept strada de categoria a IV-

a, cu prospect total de 6,40m, alcatuit din suprafata carosabila cu o banda pe sens. drumul local se afla in stare fizica buna
si prezinta imbracaminte rutiera rigida. Accesul pe loturi se face direct din drumul local. Aceasta este echipat cu retele edilitare
de canalizare menajera, energie electrica, alimentare gaze naturale si telecomunicatii.
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3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI
Suprafata ocupata de imobilul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D :
= Sreren = 9.957,00 mp

Limitele maximale ale imobilului cu NC 232315 ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. sunt urmatoarele:
= |atura de Sud - 31,05m;
= Jatura de Vest —311,39m;
= [atura de Nord —32,64m (cumulat);
= [atura de Est —315,59m.

Vecinatatile directe ce prezinta hotar comun cu imobilul cu NC 232315 ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D.
sunt urmatoarele:
= pe latura de Sud - imobil NC 233887 Bd. luliu Maniu;
= pe latura de Vest - imobil NC 225672 — productie si depozitare;
= pe latura de Nord - imobil NC 229345 - teren liber de constructii;
= pe latura de Est —imobil NC 203672 - teren liber de constructi.
3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE
In cadrul imobilului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. se identifica urmatoarele suprafete :
= Suprafata de teren construita : 0,00mp
= Suprafata de teren libera : 9.957,00 mp

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC

a) Utilizare functionala

Zona are caracter industrial cu productie, depozitare si servicii. In apropierea imobilului ce face obiectul P.U.D.
se regasesc cladiri cu destinatia de productie si depozitare.

b) Caracteristici ale parcelelor

Terenul ce a generat P.U.D. face parte dintr-un tesut agricol, rezultat din evolutia in timp a localitatii, prin operatiuni
de sistematizare sau alte tipuri de operatiuni urbanistice. Este definita o structura cvasi-regulata, cu loturi de dimensiune mare
(8.000 mp — 30.000mp), de forma regulata (dreptunghiulara), amplasate cu latura scurta catre calea de circulatie.
Deschiderea la strada a loturilor variaza intre 30m si 130m, iar adancimea loturilor variaza intre 270m si 320m. Raportul dintre
deschiderea la strada a loturilor si adancimea lor variaza intre 1 /9 si 1/10.

¢) Amplasarea cladirilor fata de aliniament

De-a lungul Bulevardului luliu Maniu, in vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D., cladirile sunt amplasate
retras fata de aliniament, la distante de 25,00m — 100,00m. Constructiile edificate mai recent sunt amplasate catre centrul si
spatele lotului.

d) Amplasarea cladirior fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile sunt amplasate in regim izolat, cu retragere fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Punctual
se regasesc constructii amplasate in regim cuplat, unde cuplarea constructiilor se face pe limita laterala sau spate a lotului in
vedrea cuplarii la calcan.

e) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

In vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D., parcelele sunt ocupate de una sau mai multe cladiri. Pe loturile
unde sunt edificate mai multe constructii, acestea sunt fie alipite, fie pastreaza intre ele o distanta de 1m —3m.

f) Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

g) Circulatii si accesuri

In imediata vecinatate a imobilului ce face obiectul P.U.D. drumul local se prezinta drept strada de categoria a IV-
a, cu prospect total de 6,40m, alcatuit din suprafata carosabila cu o banda pe sens. Drumul local se afla in stare fizica buna
si prezinta imbracaminte rutiera rigida. Accesul pe loturi se face direct din drumul local.

h) Stationarea autovehiculelor

Drumul local nu este echipat cu spatii de parcare amenajate. Stationarea autovehiculelor se realizeaza in afara
drumului, in incinta imobilelor apartinand persoanelor fizice si juridice, dimentionate in functie de activitate, conform legislatiei
in vigoare si de necesitati.
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i) Inaltimea cladirilor

In vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D. se regasesc constructii cu regim de inaltime de P (parter) — P+4E.

j)  Aspectul exterior al constructiilor

In general, aspectul exterior al constructiilor de pe drumul local exprima caracterul local si sunt reprezentative
pentru functiunea acestora (productie, depozitare si servicii).

In ceea ce priveste volumetria constructiilor, acestea sunt adecvate scarii, imaginea urbana fiind controlata din
majoritatea directiilor din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care sunt inserate. Modul de acoperire al
constructiilor este cu sarpanta in doua ape sau terasa. Constructile existente capata interes in special datorita tratarii
fatadelor.

In ceea ce priveste arhitectura fatadelor, acestea se armonizeaza in general cu scara parcelarului, ca ritm al liniilor
de forta verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor — accent. Majoritatea constructiilor sunt echipate cu terase
descoperite la nivelul parterului si cu balcoane la nivelul etajului.

Cladirile sunt construite in etape diferite si au elemente contrastante in ceea ce priveste proportia elementelor
arhitecturale, relieful fatadei si regimul de inaltime. Raportul plin — gol al fatadelor este relativ unitar, cu deschideri de
dimensiune medie pentru usi si ferestre.

In materie de materiale de constructie, cladirile sunt cu structura durabila, din beton armat / structura metalica sau
cu structura semi-durabila. Fatadele sunt finisate cu tencuiala decorativa, placari decorative sau panouri sandwish.
Invelitoarea constructiilor este realizata din tigla ceramica, tigla metalica sau tabla.

Gama cromatica a cladirilor din vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D. include culori deschise, in general
cu tonuri calde (nuante de alb, bej, crem) si tonuri reci (gri, maro, caramiziu). Se remarca tendinta generala a constructiilor
edificate mai recent de a utiliza nuante de alb si gri. Elementele decorative ale fatadelor de tip bordura sau ancadrament sunt
realizate din materiale de culoare maiinchisa, pentru contrast, in tonuri reci. Sarpanta constructiilor este realizata din materiale
de culoare inchisa (nuante de rosu, maro, gri). Cladirile situate de-a lungul drumului local impun o ambianta cromatica relativ
unitara, ce subliniaza ritmul elementelor de fatada.

k) Echipare edilitara

In zona imobilului ce a generat P.U.D., drumul local (bretea de acces din Bulevardul luliu Maniu) este echipat cu
retea de canalizare menajera, energie electrica, alimentare cu gaze naturale si telecomunicatii.

1) Spatii libere si spatii plantate

Sistemul de spatii verzi este reprezentat de plantatii de incinta. Plantatiile de incinta reprezinta cel putin 15% din
suprafata parcelelor.

m) Imprejmuiri

Imprejmuirile la strada ale loturilor sunt realizate din beton sau metal. In marea maijoritate a cazurilor, imprejmuirile
nu sunt opace, iar inaltimea acestora variaza intre 1,50m — 2,00m.

Tn prezent pe terenul ce a generat P.U.D. imprejmuirea se realizeaza cu gard metalic.

n) Procentul de ocupare a terenurilor

Loturile situate de-a lungul drumului local sunt caracterizate de procent de ocupare a terenurilor mediu, cu valori
de aproximativ 30% — 50%.

o) Coeficientul de utilizare a terenurilor

Coeficientul de utilizare a terenurilor din vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D. are valori cuprinse intre 0,25
-0,70.

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR
Terenul ce face obiectul P.U.D. este liber de constructii.

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU PRECIZAREA SUPRAFETELOR OCUPATE
Conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare nr. 62422, emis de OCPI Sectorul 6, imobilul cu numarul
cadastral 232315 este compus din teren cu suprafata de 9.957,00mp, liber de constructii.
Imobilul se aflé in domeniul privat al prop. GEALAN ROMANIA SRL conform contract de vanzare-cumpérare nr.
693/30.06.2023 autentificat de NP Barbu Roxana Maria si este incadrat in categoria de folosinta curti constructii.
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3.7.  CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE
Succesiunea litologica a terenului de fundare (3 foraje) :

0,00m - 0,70m-1,30m: strat de umplutura paméant

0,70m-1,30m - 1,50m-5,40m : argila cafenie, tare

1,50m-5,40m — 4,60m-6,40m : argila prafoasa cafeniu-galbuie, vartoasa
4,60m-6,40m — 5,00m-6,30m : orizont de trecere

5,00m-6,30m - 6,90m-8,10m : argila prafoasa galbuie, vartoasa
6,90m-8,10m - 12,00m : nisip prafos

Indici geotehnici :

Indicele de plasticitate : Ip = 28,1 - 29,9 %
Indicele de consistenta : Ic = 0,81 - 0,99
Greutate volumica : 19,4 — 20,0 KN/mc
Porozitate : n=38,0-42,5%

Compresibilitate medie : M2-3 = 11300 — 13200

Conditii de fundare si recomandari:

constructia proiectatd cu regim de inaltime parter (hala) poate fi fundata direct incepand cu
adancimea minima de 1,10 m de la nivelul terenului actual prin intermediu unor fundatii izolate, pe
stratul de argila prafoasa cafenie — galbena, plastic vartoasa

calculul terenului de fundare pentru o constructie cu parter (hala), fundata la adancimea minima de
1,10 m, se poate face pentru o presiune conventionala de 300 kPa (pentru o fundatie de 1,00 m
latime si 2,00 m adancime, pentru alte dimensiuni ale fundatiilor valoarea se pot aplica corectii de
latime si adancime), care asigura plasarea deformatiilor sub sarcina in domeniul elastic, tasarile
absolut probabile estimate prin calcul nu vor depasi 2,0 — 2,1 cm, cele diferentiate fiind neglijabile
in cazul incarcarii uniforme a terenului de fundare

considerandu-se o presiune efectiva de 200 kPa, inferioara celei plastice, care asigura plasarea
deformatjilor sub sarcina in domeniul elastic, tasarile absolut probabile estimate prin calcul nu vor
depasi 2,0 — 2,1 c¢m, cele diferentiate fiind neglijabile in cazul incarcarii uniforme a terenului de
fundare

realizarea imobilului cu destinatie de hala, parter, presupune masuri adecvate pentru asigurarea
stabilitatii terenului inconjurator, atat in perioada de executie cat si in cea de exploatare

se deviaza eventualele retelele electrice, termice, purtatoare de apa de pe amplasament

se dezafecteaza constructiile existente si se extrag fundatiile din pamant

sapatura pentru executarea fundatiilor de suprafata se va executa mecanizat si manual pana la
adancimea de fundare, fara sprijiniri

pentru lucrari conexe — alei, drumuri, fundarea acestora se va face pe teren sanatos, astfel incat
zonele de umpluturi vor fi excavate integral si evacuate din incinta. In golurile rezultate se va
asterne balast de rau, curat, compactat in strate elementare de 0,20 m grosime cu mijloace
adecvate

umpluturile perimetrale constructiei se vor executa din pamant argilos local, bine compactata in
strate elementare de 0,1 — 0,2 m cu ajutorul unor utilaje adecvate lucrului in spatii inguste, pentru
a se evita patrunderea unor eventuale infiltraiii de apa fundatii

pentru constructia proiectata rezulta o incadrare in categoria geotehnica 2 careia ii corespunde un
risc geotehnic moderat.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE S| UMPLUTURI) CU PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA
Zonele in care grosimile stratului de pamant negru vor fi mai mari decat cota de fundare, sau daca la adancimea

de fundare impusa constructiv vor fi depistate zone cu umpluturi eterogene cu resturi de caramizi, moloz, etc. sau zone cu
umiditatii excesive, mai mari decat a celor din jur, acestea vor fi considerate accidente subterane, se vor elimina in totalitate
si golul rezultat va fi completat pana la cota de fundare cu balast de rau, curat, compactat in strate elementare de 0,20 m
grosime cu mijloace adecvate.
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3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE
Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterana nu a fost interceptat in cadrul forajelor realizate, aceasta aflandu-se
la adancimi mai mari de 7,00m de la cotele actuale ale terenului natural de pe amplasament si functie de acesta. Acviferul
este variabil pe verticala, sezonier, fiind sub presiune. Apa subterana interceptata prezinta agresivitate moderata asupra
betoanelor si coroziune intensa asupra metalelor neprotejate.

3.10. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI (ZONA, GRAD KS, TC)

Seismic, imobilul ce face obiectul PUD este situat in aria de hazard seismic pentru proiectarea cu valoarea
acceleratiei orizontale ag=0,30g (acceleratia terenului pentru proiectare), determinata pentru intervalul mediu de
recurenta/referinta (IMR) corespunzator starii limita ultime. Valoarea perioadei de control (colt) al spectrului de raspuns
este Tc=1,6 sec (cf. Cod de proiectare seismica P100-1/2013).

3.11.  ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (INALTIME, STRUCTURA, STARE ETC.)
Terenul ce face obiectul P.U.D. este liber de constructii.

3.12. ECHIPAREA EXISTENTA
Situatia echiparii edilitare se prezinta dupa cum urmeaza, conform avizelor de specialitate solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr. 891/136M din 27.08.2024 emis de Priméria Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti:

Alimentare apa canal :

= Conform avizului nr. 92607135 din 23.03.2026 emis de APA NOVA SA, drumul local nu este echipat cu
retea de alimentare cu apa; terenul care face obiectul PUD este subtraversat pe latura de sud de reteaua
de canalizare Dn 50cm B

= |mobilul ce face obiectul P.U.D. nu prezinta racord canalizare menajera

Alimentare cu energie electrica :

= Conform avizului nr. 29892896 din 11.03.2026 emis de RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A., drumul local
este echipat cu retea de aimentare cu energie electrica subterana LES 20kV

= |mobilul ce face obiectul P.U.D. nu prezintd bransament la reteaua de alimentare cu energie electrica

Alimentare cu gaze naturale :

= Conform avizului nr. 87716-322140998 din 13.03.2026 emis de DISTRIGAZ SUD RETELE si a planului
anexa la aviz, drumul local este echipat cu retea de alimentare cu gaz pana in zona imobilului cu NC 225672,
la care se realizeaza un bransament de gaze.

Telecomunicatii :

= Conform avizului nr. AFO155029/42369/39788 din 12.03.2026 emis de Orange Roméania SA, drumul local
este echipat cu retea de telecomunicatii

= |mobilul ce face obiectul P.U.D. nu prezinta bransament la reteaua de telecomunicatii

4, REGLEMENTARI

4.1. OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA - PROGRAM
Tema program propusa de beneficiar este realizarea obiectivului CONSTRUIRE DEPOZIT MATERIALE

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA CONSTRUCTIEI
a) Utilizare functionala
= Depozit materiale
b)  Caracteristici ale parcelelor
= suprafata teren : 9.957,00 mp
= deschidere la strada : 31,05m
= adancimea lotului : 311,39m - 315,59m
= raport deschidere / adancime : aproximativ 1/9
¢)  Amplasarea cladirilor fata de aliniament
= retragere de 92,20m fata de limita cu Bulevardul luliu Maniu (sud)
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d)

e)
f)

9)

Amplasarea cladirior fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

regim de construire : constructie alipita pe latura de vest
retragere fata de limitele laterale ale parcelei :

- 0,00m fata de limita de vest

- 10,60m fata de limita de est
retragere fata de limita posterioara a parcelei :

- 50,10m fata de limita de nord

Amplasarea cladirior pe aceeasi parcela

Distanta intre C1 (depozit materiale) si C2(post trafo) este de 66,50m

Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice

nu este cazul

Circulatii si accesuri
Etapa actuala

acces pietonal prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672
acces carosabil prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672
acces utilaje pentru stingerea incendiilor prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin
terenul cu NC 225672.

Etapa de perspectiva

h)

acces pietonal prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672 si
prin latura de nord a lotului, direct din viitoarea artera de circulatie propusa prin PUZ sector 6
acces carosabil prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672
si prin latura de nord din viitorul drum de acces

acces utilaje pentru stingerea incendiilor prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin
terenul cu NC 225672 si prin latura de nord a lotului, direct din viitoarea artera de circulatie propusa
prin PUZ sector 6

Stationarea autovehiculelor

stationarea autovehiculelor se realizeaza in afara domeniului public

in incinta se asigura 40 de locuri de parcare, iar diferenta de 7 locuri va fi realizata pe terenul
invecinat, nr.cadastral 225672, dintre care 2 locuri vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati. Tot
pe terenul cu nr. cadastral 232315 se va amplasa o statie de reincarcare pentru autovehicule
electrice.

Inaltimea cladirilor

P + etaj partial
Huax = 8,25m (inaltimea la atic, masurata de la cota terenului natural)

Aspectul exterior al constructiilor

volumetrie :
- volum simplu, cu fatada principala orientata catre sud
- acoperire in terasa
arhitectura fatadelor :
- goluri de dimensiune medie pentru ferestre si usi
— raport plin — gol asemanator cu cel al constructiilor din vecinatate, cu functiunea de
depozitare si productie
- culoare : ruginiu, alb, gri
materiale de constructie :
- structura durabila : fundatii si soclu din beton armat si suprastructura metalica
- acoperirea : terasa, panouri sandwich cu miez de vata minerala; pe invelitoare se vor monta
panouri fotovoltaice care vor asigura cei 30% din surse regenerabile
- finisaje exterioare pentru fatade : inchideri pentru pereti cu panouri sandwich si usi
sectionale + usi pietonale
Spatiile interioare ale cladirii C1 vor fi urmatoarele:
- Parter : hala depozitare, centrala termica, TEG, centrala desfumare, birou ECS, vestiar,
grup sanitar, hol, windfang, scara
- Mezanin : sala de mese, hol, anexa, vestiare, grupuri sanitare ,scara
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k)  Echipare edilitara
= realizare gospodarie de apa subterana, put forat, bransament
= realizare record la reteaua de canalizare, bazin de retentie si statie de pompare, separator de
hidrocarburi
= realizare bransament |a reteaua de alimentare cu energie electrica, generator electric, post trafo
= realizare bransament la reteaua de telecomunicatii
) Spatii libere si spatii plantate
= plantatii de incinta : 2.987,80mp (30,01% din suprafata parcelei) din care 2.973mp pe sol natural
m)  Imprejmuiri
= Sud: gard transparent sau semi-transparent cu inaltime de maxim 2,00m si cu soclu de maxim
0,60m
= nord, est, vest : gard cu inaltimea maxima de 2,00m ce poate fi opac
n)  Procentul de ocupare a terenurilor
= 36,07%
0) Coeficientul de utilizare a terenurilor
= 0,37

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA
In conformitate cu Legea Nr. 350 / 2001 cu modificarile si completarile ulterioare, anexa 2, indicatorii urbanistici
sunt instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care
se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:
= coeficient de utilizare a terenului (C.U.T) - raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta
- nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
* suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de panala 1,80 m
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile
suprafata balcoanelor
suprafata logiilor
suprafata teraselor deschise si neacoperite
suprafata teraselor si copertinelor necirculabile
suprafata podurilor neamenajabile
aleile de acces pietonal / carosabil din incinta
scarile exterioare
trotuarele de protectie
= procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei
- suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite
ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces
- proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat
si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
S-au exclus din calculul ariilor construite si desfasurate urmatoarele :
- Aleile de acces pietonal / carosabil din incinta
- Trotuarele de protectie
- Scarile exterioare
- Platformele de acces in constructie

¥ X X ¥ X X ¥ ¥ ¥ ¥

ARIA CONSTRUITA folosita pentru calculul P.O.T., conform Legii Nr. 350 / 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare :
= Ac=3.592,00 mp
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ARIA DESFASURATA folosita pentru calculul C.U.T., conform Legii Nr. 350 / 2001, cu modificarile si
completarile ulterioare :
= Ap=3.697,00mp

Dimensiuni maximale in plan :
= 21,00mx16,91m
4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI (DISTANTE FATA DE
CONSTRUCTIILE EXISTENTE, ACCESURI PIETONALE S| AUTO, ACCESURI PENTRU UTILAJELE DE
STINGERE A INCENDIILOR ETC.)
Distantele obiectivelor propuse fata de constructiile existente si mentinute pe teren :
= Nu este cazul
Distantele obiectivelor propuse fata de constructiile existente in vecinatate :
= Fata de constructia C7 edificata in vecinatatea vestica pe imobil NC 225672: 0,00m (alipire)
= Fata de constructia C2 edificata in vecinatatea vestica pe imobil NC 225672: 44,83m
= Fata de constructia C1 edificata in vecinatatea vestica pe imobil NC 225672: 38,85m
Accesuri :
Etapa actuala
= acces pietonal prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672
= acces carosabil prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672
= acces utilaje pentru stingerea incendiilor prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin
terenul cu NC 225672
Etapa de perspectiva
= acces pietonal prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672 si
prin latura de nord a lotului, direct din viitoarea artera de circulatie propusa prin PUZ sector 6
= acces carosabil prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672
si prin latura de nord din viitorul drum de acces
= acces utilaje pentru stingerea incendiilor prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin
terenul cu NC 225672 si prin latura de nord a lotului, direct din viitoarea artera de circulatie propusa
prin PUZ sector 6

4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE
MENTINUTE
a) Armonizarea cu constructiile existente, mentinute :
Nu este cazul
b)  Utilizare functionala
Constructia C1 este in concordanta cu utilizarile admise ale P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013,
terenul este inclus in UTR M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si maltimi maxime de P+4 niveluri, respectiv depozitare si spatii administrative.
¢)  Caracteristici ale parcelelor
RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - subzona mixta
situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+4 niveluri, impune ca suprafata minima a parcelelor sa fie de 150mp pentru constructii cuplate si deschidere la strada
de minim 10,0m pentru cladirile cuplate.
Imobilul ce face obiectul P.U.D. are suprafata de 9.957,00mp cu deschiderea la strada de 31,05m si adancimea
de 311,39m - 315,59m, ceea ce echivaleaza cu raportul de cca 1/ 9 pentru deschidere / adancime.
d)  Amplasarea cladirilor fata de aliniament
RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - subzona mixta
situata n afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
de P+4 niveluri, impune respectarea retragerii caracteristice strazii respective; retras fata de aliniament cu minim 6,0 metri
pe strazi de categoria Ill.
Distanta fata de aliniamentul sudic va fi de 92,20m.
e)  Amplasarea cladirior fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Constructia C1 este amplasata in zona centra-vestica a lotului, la distanta de 0,00m fata de limita de vest (limita
laterala), 10,60m fata de limita de est (limita laterala) si 50,10m fata de limita de nord (limita posterioara).
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f) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta intre C1 (depozit materiale) si C2(post trafo) este de 66,50m.

g)  Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice

Nu este cazul.

h)  Circulatii si accesuri

Terenul ce a generat PUD este afectat de strazile propuse prin P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr.
278/2013, pentru care sunt rezervate suprafetele de teren necesare realizarii acestor obiective. Conform RLU aferent
P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - subzona mixta situata in afara
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si maltimi maxime de P+4 niveluri,
sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min. 4,00m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

Imobilul ce face obiectul P.U.D. este construibil, intrucat are deschidere de 31,05m la breteaua de acces,
aflata in domeniul public, iar artera de circulatie are profil de 6,40m in zona imobilului ce face obiectul P.U.D..

Accesul din drumul public pe terenul ce a generat PUD (NC 232315) se va realiza prin terenul cu NC 225672,
aflat in proprietatea initiatorului PUD, GEALAN ROMANIA.

Accesul in constructia C1 se va realiza prin fatadele de sud si nord ale acesteia.

i) Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara domeniului public, respectiv in incinta imobilului ce face
obiectul P.U.D..

Pentru terenul din vecinatatea vestica cu NC 232315 exista Avizul Comisiei de Circulatii nr. 20969/28.10.2020,
emis pentru un total de 83 de locuri de parcare. In cadrul noii investitii, 12 locuri de parcare existente vor fi relocate, iar
cele 7 locuri aferente terenului nr. cadastral 232315 vor fi amenajate pe terenul cu nr. Cadastral 225672, aflat la o
distanta mai mica de 250m.

Conform HCGMB nr. 66/2006, pentru cladirile de depozitare se asigura un loc de parcare la fiecare 100 mp
de suprafata construita, la care se adauga un procent de 30% pentru utilizatori. Potrivit datelor furnizate de Beneficiar,
numarul maxim de utilizatori ai constructiei este de 20. Astfel, pentru hala de depozitare cu suprafata construita de 3.551
mp rezulta un necesar de 36 locuri de parcare, suplimentate cu 30%, respectiv un total de 47 locuri.

Prin investitia propusa se vor amenaja 40 de locuri de parcare pe terenul existent, identificat cu nr. cadastral
232315, iar diferenta de 7 locuri va fi realizata pe terenul invecinat, nr. cadastral 225672, dintre care 2 locuri vor fi
destinate persoanelor cu dizabilitati. Tot pe terenul cu nr. cadastral 232315 se va amplasa o statie de reincarcare pentru
autovehicule electrice.

J) Inaltimea cladirilor

Conform RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 -
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
maltimi maxime de P+4 niveluri, pentru strazile cu distanta intre aliniamente sub 9,00m inaltimea maxima admisa este
de 7-10m cu numar de nivele P+1+M / P+2E.

Constructia C1 va avea regim de inaltime P + etaj partial, respectiv Huax = 8,25m (inaltimea la atic, masurata
de la cota terenului natural).

k)  Aspectul exterior al constructiilor

Constructia C1 se va subordona caracterului local. Aceasta va avea o volumetrie simpla, cu fatade tratate
unitar catre toate limitele de proprietate si acoperire in terasa. Golurile pentru usi si ferestre vor fi de dimensiune medie,
iar raportul plin — gol va si asemanator cu cel al constructiilor din vecinatate ce au aceeasi functiune — locuinte depozitare
si productie. Elementele decorative ale fatadelor vor fi de tip placari, realizate din culoare sau din materiale de finisaj
diferite de cele principale.

Fatadele constructiei propuse vor fi finisate cu panouri sandwich cu miez de vata minerala. Se va folosi
tamplarie din aluminiu / PVC cu geam termoizolant.

Gama cromatica propusa include nuante de alb, gri.

] Echipare edilitara

Se propune realizare gospodarie de apa subterana, put forat, bransament, realizare record la reteaua de
canalizare, bazin de retentie si statie de pompare, separator de hidrocarburi, realizare bransament la reteaua de
alimentare cu energie electrica, generator electric, post trafo, realizare bransament la reteaua de telecomunicatii.
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m)  Spatii libere si spatii plantate

Conform RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 -
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
maltimi maxime de P+4 niveluri, spatjile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon
si cu un arbore la fiecare 100 mp, iar suprafata de spatiu verde este de minim 20%.

Se propune amenajarea de plantatii de incinta in suprafata 2.987,80mp, respectiv 30,01% din suprafata
imobilului ce face obiectul P.U.D., din care 2.973mp pe sol natural.

n)  Imprejmuiri

Imprejmuirea terenului va fi realizata din gard semi-transparent sau transparent de maxim 2,00m inaltime, cu
soclu de maxim 0,60m catre breteaua de acces (sud). Catre nord, est si vest, imprejmuirea va avea inaltimea maxima
de 2,00m si va putea fi opaca.

o)  Procentul de ocupare a terenurilor

Conform RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 -
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
maltimi maxime de P+4 niveluri, POTmax = 60%.

Constructia C1 va avea aria construita de 3.592,00mp, rezultand POT propus = 36,07%.

Utilizarea propusa a terenului se incadreaza in caracterul zonei, intrucat procentul de ocupare a terenurilor din
vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D. este mediu, cu valori cuprinse intre 30%-50%.

p)  Coeficientul de utilizare a terenurilor

Conform RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 -
subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
maltimi maxime de P+4 niveluri, CUTmax = 2,5.

Regimul de inaltime al constructiei C1 va fi P + etaj partial. Constructia C1 va avea aria desfasurata de
3.697,00mp, rezultand CUT propus = 0,37.

Utilizarea propusa a terenului se incadreaza in caracterul zonei, intrucat coeficientul de utlizare a terenurilor din
vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D. este mediu, cu valori cuprinse intre 0,25 — 0,70.

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE
Nu este cazul.

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE S| REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE
Pe termen scurt, se propune mentinerea prospectului total al bretelei de acces in dreptul imobilului ce a generat
P.U.D., respectiv de 6,40m si asigurarea accesului carosabil prin terenul din vecinatatea vestica cu NC 225672. in etapa de
perspectiva, se vor amenaja drumurile propuse prin PUZ Sector 6.

4.8. PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTARE
A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI
Amplasamentul necesita interventii de sistematizare verticala pentru modificarea inclinatiei terenului, asa cum
este prezentat la punctul 4.14 - Lucrari necesare de sistematizare pe verticala al prezentei documentatii. Amplasarea
cladirii in zona central-vestica a lotului asigura deschidere suficienta a curtii catre sudul si nordul lotului pentru dezvoltarea
plantatiilor de incinta si insorirea adecvata a acestora.

4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI CONDITIONARII IMPUSE DE
ACEASTA
Nu este cazul.

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII (DUPA CAZ)
Se propun urmatoarele :
= Mentinerea utilajelor in stare de functionare pe toata perioada de construire
= Obligativitatea beneficiarului de a detine pe amplasament mijloace de interventie pentru oprirea
raspandirii poluarii accidentale
= Realizarea colectarii selective a deseurilor
= Diminuarea inaltimii de descarcare a materialelor de constructie
= |ntreruperea lucrului in perioadele de vant puternic si folosirea sistemelor de stropire cu apa
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= Toate echipamentele folosite vor respecta legislatia in vigoare privind poluarea fonica
= Depozitarea pamantului excavat pe suprafete cat mai reduse

4.11. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI (DUPA CAZ)
Se propun urmatoarele obiective de utilitate publica:
= Reconfigurare si modernizare bretea acces in Bd. luliu Maniu
= Strapungere drum propus

4.12.SOLUTII PENTRU REABILITAREA S| DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI
Plantatiile de incinta propuse vor ocupa 2.987,80mp, respectiv 30,01% din suprafata imobilului ce face obiectul
P.U.D., din care 2.973mp pe sol natural.

4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE
Cotele de nivel actuale ale amplasamentului sunt cuprinse in intervalul 91,28m - 92,89m (Sistem Cote Marea
Neagra) si prezinta inclinatie orientata dinspre sud inspre nord.

4.14. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE PE VERTICALA
Se va avea in vedere schimbarea inclinatiei terenului de la nord catre sud, pentru evacuarea apelor pluviale catre
breeaua deacces catre luliu Maniu si se va asigura o panta a terenului de minim 1%. Cota de nivelare pentru latura de nord
a parcelei va fi de 91,40m, iar cota de incarcare pentru latura de sud a parcelei va fi de 92,70m.
Apele pluviale de pe acoperis vor fi evacuate prin jgheaburi si burlane in afara trotuarului. In jurul constructiei
propuse vor fi prevazute trotuare de protectie si rigole pentru preluarea si dirijarea apelor pluviale.

4.15.REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA SI INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, PROCENTUL DE OCUPARE
A TERENURILOR)
Regim de construire :
= regim alipit pe limita de vest
Distantele minime intre obiectivul propus si limitele de proprietate:
= fata de limita sudica ; 92,20m fata de aliniament
= fata de limita estica : 10,60m fata de limita laterala
= fata de limita vestica ; 0,00m fata de limita laterala
= fata de limita nordica : 50,10m fata de limita posterioara
Alinierea constructiei :
= retragere de 92,20m fata de limita cu Bulevardul luliu Maniu (sud)
Inaltimea constructiei :
= P+ etaj partial
= Huax = 8,25m (inaltimea la atic, masurata de la cota terenului natural)
Procentul de ocupare a terenului :
u P.O.T.PRopus = 36,07%

4.16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR
= CUT. PROPUS= 0,37

4.17. ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE,RETELE, RACORDURI)
Alimentare apa canal:
= Se propune realizare gospodérie de apa subterand, put forat, bransament
= Se propune realizare record la reteaua de canalizare, bazin de retentie si statie de pompare,
separator de hidrocarburi
Alimentare cu energie electrica:
= Se propune realizare bransament la reteaua de alimentare cu energie electrica, generator electric,
post trafo
Alimentare cu gaze naturale :
= Se propune
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Telecomunicatii :

= Se propune realizare bransament la reteaua de telecomunicatii

4.18.BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT (EXISTENT SI PROPUS)

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
Prevederi din
documentatia Total
de urbanism de nivel | Existent Propus Existent +
superior Propus
in vigoare
Suprafata construita (Sc) 5974.2 mp 0.00 mp 3592 mp 3592 mp
Suprafata desfasurata (Sd) 24892.5 mp 0.00 mp 3697 mp 3697 mp
P.O.T. 60% 0% 36.07% 36.07%
C.U.T. 2.5 0,00 0,37 0,37
Rh maxim P+1+M, P+2 - P+E.partial P+E.partial
H cornisa / atic 7,00-10,00 m - 8,25m 8,25m
H max (m) 7,00-10,00 m - 8,25m 8,25m
Spatii verzi pe sol natural (%) 20% - 29,86% 29,86%
Spatii verzi pe sol natural (mp) 1991,4 mp - 2973 mp 2973 mp
Suprafata totala spatii verzi (%) 30% - 30,01% 30,01%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 2987,1 mp - 2987,8 mp 2987,8 mp
Nr. unitati locative estimate - - - -
Nr. locuri de parcare estimate 47 - 47 47

5. CONCLUzII

5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE
Realizarea investitiei propuse creeaza un depozit de materiale.

5.2. MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D.

Obiective a caror realizare se afla in sarcina beneficiarului:

= Realizare bransamente la retelele edilitare de canalizare, energie electrica si telecomunicatii
= Platforme si trotuare in incinta

= Acces carosabil
= Plantatii de incinta, amenajari exterioare
Obiective de utilitate publica :
= Reconfigurare si modernizare bretea acces in Bd. luliu Maniu
= Strapungere drum propus

5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA SOLUTIEI

Propunerile facute de beneficiar sunt in concordanta cu caracterul zonei si cu reglementarile impuse de
documentatiile de urbanism aprobate. Amplasarea constructiei s-a facut cu sensibilitate fata de vecinatatile imediate si

fata de forma lotului, iar mobilarea urbanistica a urmarit dezvoltarea spatiilor verzi si buna accesibilitate.
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6. ANEXE

Conform cu Certificatul de Urbanism nr. 891/136M din 27.08.2024 emis de Primaria Sectorului 6 a Municipiului
Bucuresti, la prezenta documentatie P.U.D. se vor anexa urmatoarele documente, in copie :

Titlul de proprietate asupra imobilului

Extras de carte funciara

Aviz alimentare cu apa — SC APA NOVA Bucuresti

Aviz canalizare — SC APA NOVA Bucuresti

Aviz alimentare cu energie electrica - Retele Electrice Muntenia S.A.
Aviz gaze naturale - Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Aviz telefonizare - Orange Romania S.A.

Plan topografic vizat OCPI

Studiu geotehnic

Intocmit, 4 SABAU

master urbanist Andrei Stefan Sﬁ«BﬁUﬁ A\ :—-—-—-
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Numar de inregistrare: 66306/16.09.2024

ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr._ &{ /1A6M din 2% ) 2024

IN SCOPUL: construire depozit materiale.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. GEALAN ROMANIA S.R.L. reprezentati de u
domiciliul / sediul in judetul _ - , municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, coa postal _ - _, p-aul
B L bloc - ,scara =~ ,etaj =~ ,ap._ - _,telefon/fax - , e-mail - _, nregistratd la nr. _
53747 din _30.07.2024 _,

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat In municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, b-dul
_Iuliu Maniu _nr. 608 ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - _sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificérile $i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare-cumpdrare autentificat de notarul public sub nr. 693/30.06.2023 -

intabulat in Cartea funciara nr. 232315 cu Incheierea nr. 62422/03.07.2023 (conventie), S.C. GEALAN ROMANIA S.R.L. detine
imobilul (teren in suprafatd de 9.957 mp, numdr cadastral 2323 15) pentru care se foloseste nr. 608 pe b-dul Iuliu Maniu.
Accesul la imobil se realizeaza din artera de circulatie b-dul Iuliu Maniu - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafata de 9.957 mp.

Se solicitd: construire depozit materiale.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona M3 - subzonid mixti situatd in afara limitelor

zonei protejate, cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu §i indlfimi maxime de P+4 niveluri. P.0.T. maxim
= 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitifi
comerciale, sili de spectacole etc. C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a
fi stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite construirea unui imobil pentru depozitare mic-gros si servicii, in baza elabordrii si aprobarii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea
arhitecturali a acesteia, In baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul
de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica si
conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitifi comerciale, sili de spectacole etc. C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiei, in vederea
amplasérii postului de transformare.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022. ‘
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionatid de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea
asiguratd grosimea stratului vegetal astfel incit s permiti dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor §i conditii de drenare a
excesului de umiditate si de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si in conformitate cu Art. 13*1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetici a cladirilor.
Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrérilor au
obligatia de a asigura spalarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
fransportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintiri, s nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.
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e Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicati, pe langi aplicarea cernitelor
minime de performanti energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficienti energetici
daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul claborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de construciii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
§i programe in legiitura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sa decidd, dupi caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultdrii publice,
In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectin mediului in

vederea evaluirii inifiale a investitiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvati. In urma evaluirii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia mediului.
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in situatia in care auntoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului $i/sau a evalufrii

adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunfi la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate
® alimentare cu energie electrica - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie — P.M.B.
O alimentare cu energie termica B aviz Brigada Rutiera

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A.
[ salubritate - operator autorizat

O transport urban
d.2. avize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu O protectia civila @ sinitatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® raport de conformare
NZEB; @ studiu geotehnic; @ referate de verificare; B deviz gdneral al lucrarilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competerfle pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de £bnformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitae de 7L 24 __ luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SE/RETAR GENERAL,

" DEMIREL SPIRIDON

ARHITJCT SEF,

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanuw
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe,
fntocmit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu

ARH. MARCEL VORENTIN BERA

Achitat taxa de __ 109,00 __lei, conform O.P. nr. _ 2010/2095 __ din __ 08.07/16.07.2024 __
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de:

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pana la data de

Dupa aceasti dati, o noua prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.8.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in B-dul luliu Maniu, nr.608, sector 6, Bucuresti.
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EXTRAS DE PL'AN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in B-dul luliu Maniu, nr.608, sector 6, Bucuresti.
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