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 MEMORIU JUSTIFICATIV  

 
1.  INTRODUCERE 

1.1. DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 
 

investitie : PLAN URBANISTIC DE DETALIU PENTRU CONSTRUIRE DEPOZIT MATERIALE 
localizare : BD. IULIU MANIU NR. 608, SECTOR 6, BUCUREȘTI 
proiect nr : 03 / 2026 

faza : PLAN URBANISTIC DE DETALIU ( P.U.D. ) 
beneficiar : GEALAN ROMANIA S.R.L. 

proiectant general 
arhitectură : 

ING PROIECT MANAGEMENT S.R.L.  
liana.barligea@proiectare-ing.ro 

consultant de 
specialitate urbanism : 

URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN S.R.L. 
CUI: 45725203 | Reg. Com.  J40/3901/2022  
Contact: 0721 905 953, 0724 260 034 | office@urbanisti.ro | urbanisti.ro 

data : Martie 2026 
 
 

1.2. OBIECTUL   LUCRARII 
Obiectul prezentei lucrari consta in realizarea unui Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) pentru obiectivul propus – 

CONSTRUIRE DEPOZIT MATERIALE – solicitat prin Certificatul de Urbanism nr. 891/136M din 27.08.2024 emis de Primăria 
Sectorului 6 al Municipiului București. 

In conformitate cu Legea Nr.190 din 26.06.2013 privind aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 7/2011 
pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, prin P.U.D. se stabilesc 
reglementari cu privire la accesurile auto si pietonale, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, 
conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor publice, dupa caz, reglementari 
cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din documentatia de urbanism. 

Dupa aprobarea P.U.D. se poate intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire. 
 

2. INCADRARE IN ZONA 

2.1.  CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DEJA ELABORATE 
a. situarea obiectivului in cadrul localitatii cu prezentarea caracteristicilor zonei / subzonei in care 

acesta este inclus 
Imobilul ce face obiectul P.U.D. se află în Municipiul București, Sector 6, Bd. Iuliu Maniu nr. 608, în zona 

vestică a localității, pe un parcelar alungit, tip agricol, mobilat cu servicii și industrie. Conform P.U.Z. Sector 6 aprobat 
cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - subzona mixta situata în afara limitelor zonei protejate, cu 
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu și maltimi maxime de P+4 niveluri, cu P.0.T. maxim = 60%, 
C.U.T. maxim= 2,5 mp ADC/mp teren. 

 
b. concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona / subzona / ansamblul care 

include obiectivul studiat 
Studii de fundamentare : 

▪ studiu geotehnic 
▪ plan topografic 
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Concluzii extrase din studiul geotehnic  
▪ construcţia proiectată cu regim de inaltime parter (hala) poate fi fundata direct începând cu 

adâncimea minima de 1,10 m de la nivelul terenului actual prin intermediu unor fundatii izolate, pe 
stratul de argila prăfoasa cafenie – galbena, plastic vârtoasa 

▪ calculul terenului de fundare pentru o construcţie cu parter (hala), fundata la adâncimea minima de 
1,10 m, se poate face pentru o presiune conventionala de 300 kPa (pentru o fundatie de 1,00 m 
latime si 2,00 m adancime, pentru alte dimensiuni ale fundatiilor valoarea se pot aplica corectii de 
latime si adancime), care asigura plasarea deformaţiilor sub sarcina in domeniul elastic, tasările 
absolut probabile estimate prin calcul nu vor depăşi 2,0 – 2,1 cm, cele diferenţiate fiind neglijabile 
in cazul incarcarii uniforme a terenului de fundare 

▪ considerându-se o presiune efectiva de 200 kPa, inferioara celei plastice, care asigura plasarea 
deformaţiilor sub sarcina in domeniul elastic, tasările absolut probabile estimate prin calcul nu vor 
depăşi 2,0 – 2,1 cm, cele diferenţiate fiind neglijabile in cazul incarcarii uniforme a terenului de 
fundare 

▪ realizarea imobilului cu destinatie de hala, parter, presupune masuri adecvate pentru asigurarea 
stabilităţii terenului înconjurător, atât in perioada de execuţie cat si in cea de exploatare 

▪ se deviază eventualele reţelele electrice, termice, purtătoare de apa de pe amplasament 
▪ se dezafecteaza constructiile existente si se extrag fundatiile din pamant 
▪ săpătura pentru executarea fundatiilor de suprafata se va executa mecanizat si manual pana la 

adâncimea de fundare, fara sprijiniri 
▪ pentru lucrari conexe – alei, drumuri, fundarea acestora se va face pe teren sanatos, astfel incat 

zonele de umpluturi vor fi excavate integral si evacuate din incinta. In golurile rezultate se va 
asterne balast de rau, curat, compactat in strate elementare de 0,20 m grosime cu mijloace 
adecvate 

▪ umpluturile perimetrale construcţiei se vor executa din pamant argilos local, bine compactata in 
strate elementare de 0,1 – 0,2 m cu ajutorul unor utilaje adecvate lucrului in spatii înguste, pentru 
a se evita pătrunderea unor eventuale infiltraţii de apa fundatii 

▪ pentru constructia proiectata rezulta o incadrare in categoria geotehnica 2 careia ii corespunde un 
risc geotehnic moderat. 

 
Concluzii extrase din planul topografic : 

▪ terenul prezina inclinatie orientata dinspre sud inspre nord 
▪ cotele de nivel ale terenului sunt cuprinse in intervalul 91,28m – 92,89m (Sistem Cote Marea 

Neagra) 
 

 
2.2. CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D. 

Nu este cazul. 
 

3. SITUATIA EXISTENTA 

3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATII 
Bulevardul Iuliu Maniu (E81) este o stradă de importanță municipală ce se conectează la est cu zona centrală 

a municipiului (Piața Unirii) și la vest cu A1 București-Pitești. In prezent accesurile carosabile si pietonale in sit se fac prin 
limita de sud a lotului, direct dintr-o bretea de acces din Bulevardul Iuliu Maniu. 

In imediata vecinatate a imobilului ce face obiectul P.U.D. drumul local se prezinta drept strada de categoria a IV-
a, cu prospect total de 6,40m, alcatuit din suprafata carosabila cu o banda pe sens. drumul local se afla in stare fizica buna 
si prezinta imbracaminte rutiera rigida. Accesul pe loturi se face direct din drumul local. Aceasta este echipat cu retele edilitare 
de canalizare menajeră, energie electrica, alimentare gaze naturale și telecomunicații. 
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3.2. SUPRAFATA  OCUPATA, LIMITE SI VECINATATI 
Suprafata ocupata de imobilul ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D : 

▪ STEREN = 9.957,00 mp  
 
Limitele maximale ale imobilului cu NC 232315 ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. sunt următoarele: 

▪ latura de Sud – 31,05m; 
▪ latura de Vest – 311,39m; 
▪ latura de Nord –32,64m (cumulat);  
▪ latura de Est – 315,59m. 

 
Vecinătățile directe ce prezintă hotar comun cu imobilul cu NC 232315 ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. 

sunt următoarele: 
▪ pe latura de Sud - imobil NC 233887 Bd. Iuliu Maniu; 
▪ pe latura de Vest - imobil NC 225672 – producție și depozitare; 
▪ pe latura de Nord - imobil NC 229345 – teren liber de construcții;  
▪ pe latura de Est – imobil NC 203672 – teren liber de construcții. 

 
3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE 

In cadrul imobilului ce a generat necesitatea elaborarii P.U.D. se identifica urmatoarele suprafete : 
▪ Suprafata de teren construita : 0,00mp 
▪ Suprafata de teren libera : 9.957,00 mp 

 
3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC 

a) Utilizare functionala 
Zona are caracter industrial cu producție, depozitare și servicii. In apropierea imobilului ce face obiectul P.U.D. 

se regasesc cladiri cu destinatia de producție și depozitare. 
b) Caracteristici ale parcelelor 
Terenul ce a generat P.U.D. face parte dintr-un tesut agricol, rezultat din evolutia in timp a localitatii, prin operatiuni 

de sistematizare sau alte tipuri de operatiuni urbanistice. Este definita o structura cvasi-regulata, cu loturi de dimensiune mare 
(8.000 mp – 30.000mp), de forma regulata (dreptunghiulara), amplasate cu latura scurta catre calea de circulatie. 
Deschiderea la strada a loturilor variaza intre 30m si 130m, iar adancimea loturilor variaza intre 270m si 320m. Raportul dintre 
deschiderea la strada a loturilor si adancimea lor variaza intre 1 / 9 și 1 / 10. 

c) Amplasarea cladirilor fata de aliniament  
De-a lungul Bulevardului Iuliu Maniu, in vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D., cladirile sunt amplasate 

retras fata de aliniament, la distante de 25,00m – 100,00m. Constructiile edificate mai recent sunt amplasate catre centrul și 
spatele lotului. 

d) Amplasarea cladirior fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 
Cladirile sunt amplasate in regim izolat, cu retragere fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor. Punctual 

se regasesc constructii amplasate in regim cuplat, unde cuplarea constructiilor se face pe limita laterala sau spate a lotului în 
vedrea cuplării la calcan. 

e) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 
In vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D., parcelele sunt ocupate de una sau mai multe cladiri. Pe loturile 

unde sunt edificate mai multe constructii, acestea sunt fie alipite, fie pastreaza intre ele o distanta de 1m – 3m.  
f) Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice 
Nu este cazul. 
g) Circulatii si accesuri 
In imediata vecinatate a imobilului ce face obiectul P.U.D. drumul local se prezinta drept strada de categoria a IV-

a, cu prospect total de 6,40m, alcatuit din suprafata carosabila cu o banda pe sens. Drumul local se afla in stare fizica buna 
si prezinta imbracaminte rutiera rigida. Accesul pe loturi se face direct din drumul local. 

h) Stationarea autovehiculelor 
Drumul local nu este echipat cu spatii de parcare amenajate. Stationarea autovehiculelor se realizeaza in afara 

drumului, in incinta imobilelor apartinand persoanelor fizice si juridice, dimentionate in functie de activitate, conform legislatiei 
in vigoare si de necesități. 
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i) Inaltimea cladirilor 
In vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D. se regasesc constructii cu regim de inaltime de P (parter) – P+4E.   
j) Aspectul exterior al constructiilor 
In general, aspectul exterior al constructiilor de pe drumul local exprima caracterul local si sunt reprezentative 

pentru functiunea acestora (producție, depozitare și servicii). 
In ceea ce priveste volumetria constructiilor, acestea sunt adecvate scarii, imaginea urbana fiind controlata din 

majoritatea directiilor din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care sunt inserate. Modul de acoperire al 
constructiilor este cu sarpanta in doua ape sau terasă. Constructiile existente capata interes in special datorita tratarii 
fatadelor. 

In ceea ce priveste arhitectura fatadelor, acestea se armonizeaza in general cu scara parcelarului, ca ritm al liniilor 
de forta verticale si orizontale si ca frecventa a elementelor – accent. Majoritatea constructiilor sunt echipate cu terase 
descoperite la nivelul parterului si cu balcoane la nivelul etajului.  

Cladirile sunt construite în etape diferite si au elemente contrastante in ceea ce priveste proportia elementelor 
arhitecturale, relieful fatadei si regimul de înălțime. Raportul plin – gol al fatadelor este relativ unitar, cu deschideri de 
dimensiune medie pentru usi si ferestre.  

In materie de materiale de constructie, cladirile sunt cu structura durabila, din beton armat / structură metalică sau 
cu structura semi-durabila. Fatadele sunt finisate cu tencuiala decorativa, placari decorative sau panouri sandwish. 
Invelitoarea constructiilor este realizata din tigla ceramica, tigla metalica sau tabla. 

Gama cromatica a cladirilor din vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D. include culori deschise, in general 
cu tonuri calde (nuante de alb, bej, crem) si tonuri reci (gri, maro, cărămiziu). Se remarca tendinta generala a constructiilor 
edificate mai recent de a utiliza nuante de alb și gri. Elementele decorative ale fatadelor de tip bordura sau ancadrament sunt 
realizate din materiale de culoare mai inchisa, pentru contrast, in tonuri reci. Sarpanta constructiilor este realizata din materiale 
de culoare inchisa (nuante de rosu, maro, gri). Cladirile situate de-a lungul drumului local impun o ambianta cromatica relativ 
unitara, ce subliniaza ritmul elementelor de fatada.  

k) Echipare edilitara 
In zona imobilului ce a generat P.U.D., drumul local (bretea de acces din Bulevardul Iuliu Maniu) este echipat cu 

rețea de canalizare menajeră, energie electrica, alimentare cu gaze naturale și telecomunicații. 
l) Spatii libere si spatii plantate 
Sistemul de spatii verzi este reprezentat de plantatii de incinta. Plantatiile de incinta reprezinta cel putin 15% din 

suprafata parcelelor. 
m) Imprejmuiri 
Imprejmuirile la strada ale loturilor sunt realizate din beton sau metal. In marea majoritate a cazurilor, imprejmuirile 

nu sunt opace, iar inaltimea acestora variaza intre 1,50m – 2,00m.  
În prezent pe terenul ce a generat P.U.D. împrejmuirea se realizează cu gard metalic.  
n) Procentul de ocupare a terenurilor 
Loturile situate de-a lungul drumului local sunt caracterizate de procent de ocupare a terenurilor mediu, cu valori 

de aproximativ 30% – 50%. 
o) Coeficientul de utilizare a terenurilor 
Coeficientul de utilizare a terenurilor din vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D. are valori cuprinse intre 0,25 

– 0,70. 
 

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR 
Terenul ce face obiectul P.U.D. este liber de construcții. 
 

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR, CU PRECIZAREA SUPRAFETELOR OCUPATE 
Conform Extrasului de Carte Funciară pentru Informare nr. 62422, emis de OCPI Sectorul 6, imobilul cu numărul 

cadastral 232315 este compus din teren cu suprafață de 9.957,00mp, liber de construcții.  
Imobilul se află în domeniul privat al prop. GEALAN ROMÂNIA SRL conform contract de vânzare-cumpărare nr. 

693/30.06.2023 autentificat de NP Barbu Roxana Maria și este încadrat în categoria de folosință curți construcții.  
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3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND CONDITIILE DE FUNDARE 
Succesiunea litologica a terenului de fundare (3 foraje) : 

▪ 0,00m – 0,70m-1,30m: strat de umplutura pământ 
▪ 0,70m-1,30m – 1,50m-5,40m : argilă cafenie, tare 
▪ 1,50m-5,40m – 4,60m-6,40m : argilă prăfoasă cafeniu-gălbuie, vârtoasă 
▪ 4,60m-6,40m – 5,00m-6,30m : orizont de trecere 
▪ 5,00m-6,30m – 6,90m-8,10m : argilă prăfoasă gălbuie, vârtoasă 
▪ 6,90m-8,10m – 12,00m : nisip prăfos 

Indici geotehnici : 
▪ Indicele de plasticitate : Ip = 28,1 – 29,9 % 
▪ Indicele de consistenta : Ic = 0,81 – 0,99 
▪ Greutate volumica : 19,4 – 20,0 KN/mc 
▪ Porozitate : n = 38,0 – 42,5 % 
▪ Compresibilitate medie : M2-3 = 11300 – 13200 

Conditii de fundare si recomandari: 
▪ construcţia proiectată cu regim de inaltime parter (hala) poate fi fundata direct începând cu 

adâncimea minima de 1,10 m de la nivelul terenului actual prin intermediu unor fundatii izolate, pe 
stratul de argila prăfoasa cafenie – galbena, plastic vârtoasa 

▪ calculul terenului de fundare pentru o construcţie cu parter (hala), fundata la adâncimea minima de 
1,10 m, se poate face pentru o presiune conventionala de 300 kPa (pentru o fundatie de 1,00 m 
latime si 2,00 m adancime, pentru alte dimensiuni ale fundatiilor valoarea se pot aplica corectii de 
latime si adancime), care asigura plasarea deformaţiilor sub sarcina in domeniul elastic, tasările 
absolut probabile estimate prin calcul nu vor depăşi 2,0 – 2,1 cm, cele diferenţiate fiind neglijabile 
in cazul incarcarii uniforme a terenului de fundare 

▪ considerându-se o presiune efectiva de 200 kPa, inferioara celei plastice, care asigura plasarea 
deformaţiilor sub sarcina in domeniul elastic, tasările absolut probabile estimate prin calcul nu vor 
depăşi 2,0 – 2,1 cm, cele diferenţiate fiind neglijabile in cazul incarcarii uniforme a terenului de 
fundare 

▪ realizarea imobilului cu destinatie de hala, parter, presupune masuri adecvate pentru asigurarea 
stabilităţii terenului înconjurător, atât in perioada de execuţie cat si in cea de exploatare 

▪ se deviază eventualele reţelele electrice, termice, purtătoare de apa de pe amplasament 
▪ se dezafecteaza constructiile existente si se extrag fundatiile din pamant 
▪ săpătura pentru executarea fundatiilor de suprafata se va executa mecanizat si manual pana la 

adâncimea de fundare, fara sprijiniri 
▪ pentru lucrari conexe – alei, drumuri, fundarea acestora se va face pe teren sanatos, astfel incat 

zonele de umpluturi vor fi excavate integral si evacuate din incinta. In golurile rezultate se va 
asterne balast de rau, curat, compactat in strate elementare de 0,20 m grosime cu mijloace 
adecvate 

▪ umpluturile perimetrale construcţiei se vor executa din pamant argilos local, bine compactata in 
strate elementare de 0,1 – 0,2 m cu ajutorul unor utilaje adecvate lucrului in spatii înguste, pentru 
a se evita pătrunderea unor eventuale infiltraţii de apa fundatii 

▪ pentru constructia proiectata rezulta o incadrare in categoria geotehnica 2 careia ii corespunde un 
risc geotehnic moderat. 
 

3.8. ACCIDENTE DE TEREN (BECIURI, HRUBE SI UMPLUTURI) CU PRECIZAREA POZITIEI ACESTORA 
Zonele in care grosimile stratului de pamant negru vor fi mai mari decat cota de fundare, sau daca la adancimea 

de fundare impusa constructiv vor fi depistate zone cu umpluturi eterogene cu resturi de caramizi, moloz, etc. sau zone cu 
umiditatii excesive, mai mari decat a celor din jur, acestea vor fi considerate accidente subterane, se vor elimina in totalitate 
si golul rezultat va fi completat pana la cota de fundare cu balast de rau, curat, compactat in strate elementare de 0,20 m 
grosime cu mijloace adecvate. 
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3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE 
Nivelul hidrostatic al panzei de apa subterana nu a fost interceptat in cadrul forajelor realizate, aceasta aflându-se 

la adâncimi mai mari de 7,00m de la cotele actuale ale terenului natural de pe amplasament si functie de acesta. Acviferul 
este variabil pe verticala, sezonier, fiind sub presiune. Apa subterana interceptata prezinta agresivitate moderata asupra 
betoanelor si coroziune intensa asupra metalelor neprotejate. 
 

3.10. PARAMETRII SEISMICI CARACTERISTICI ZONEI (ZONA, GRAD KS, TC) 
Seismic, imobilul ce face obiectul PUD este situat in aria de hazard seismic pentru proiectarea cu valoarea 

acceleratiei orizontale ag=0,30g (acceleratia terenului pentru proiectare), determinata pentru intervalul mediu de 
recurenta/referinta (IMR) corespunzator starii limita ultime. Valoarea perioadei de control (colt) al spectrului  de raspuns 
este Tc=1,6 sec (cf. Cod de proiectare seismica P100-1/2013).  

 
3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT (INALTIME, STRUCTURA, STARE ETC.) 

Terenul ce face obiectul P.U.D. este liber de construcții. 
 

3.12. ECHIPAREA EXISTENTA 
Situatia echiparii edilitare se prezinta dupa cum urmeaza, conform avizelor de specialitate solicitate prin 

Certificatul de Urbanism nr. 891/136M din 27.08.2024 emis de Primăria Sectorului 6 a Municipiului București: 
Alimentare apa canal : 
▪ Conform avizului nr. 92607135 din 23.03.2026 emis de APA NOVA SA, drumul local nu este echipat cu 

rețea de alimentare cu apă; terenul care face obiectul PUD este subtraversat pe latura de sud de rețeaua 
de canalizare Dn 50cm B 

▪ Imobilul ce face obiectul P.U.D. nu prezintă racord canalizare menajeră 
Alimentare cu energie electrica : 
▪ Conform avizului nr. 29892896 din 11.03.2026 emis de RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A., drumul local 

este echipat cu retea de aimentare cu energie electrica subterană LES 20kV 
▪ Imobilul ce face obiectul P.U.D. nu prezintă branșament la rețeaua de alimentare cu energie electrica 
Alimentare cu gaze naturale : 
▪ Conform avizului nr. 87716-322140998 din 13.03.2026 emis de DISTRIGAZ SUD REȚELE și a planului 

anexă la aviz, drumul local este echipat cu retea de alimentare cu gaz până în zona imobilului cu NC 225672, 
la care se realizează un branșament de gaze. 

Telecomunicații : 
▪ Conform avizului nr. AFO155029/42369/39788 din 12.03.2026 emis de Orange România SA, drumul local 

este echipat cu rețea de telecomunicații 
▪ Imobilul ce face obiectul P.U.D. nu prezintă branșament la rețeaua de telecomunicații 

 
 
4. REGLEMENTARI 

4.1. OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA – PROGRAM  
Tema program propusa de beneficiar este realizarea obiectivului CONSTRUIRE DEPOZIT MATERIALE 

 
4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA SI CONFORMAREA CONSTRUCTIEI 

a) Utilizare functionala 
▪ Depozit materiale 

b) Caracteristici ale parcelelor 
▪ suprafata teren : 9.957,00 mp 
▪ deschidere la strada : 31,05m 
▪ adancimea lotului : 311,39m - 315,59m 
▪ raport deschidere / adancime : aproximativ 1 / 9 

c) Amplasarea cladirilor fata de aliniament  
▪ retragere de 92,20m fata de limita cu Bulevardul Iuliu Maniu (sud) 

 



 
URBANISTI.RO CITY PLANNING & DESIGN  

CUI: 45725203 | Reg. Com.  J40/3901/2022  

Contact: 0721 905 953, 0724 260 034  

office@urbanisti.ro | urbanisti.ro 

 

 

 

 

 

         

    10 / 17     
 

d) Amplasarea cladirior fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 
▪ regim de construire : constructie alipită pe latura de vest 
▪ retragere fata de limitele laterale ale parcelei : 

- 0,00m fata de limita de vest 
- 10,60m fata de limita de est 

▪ retragere fata de limita posterioara a parcelei :  
- 50,10m fata de limita de nord 

e) Amplasarea cladirior pe aceeasi parcela 
▪ Distanța între C1 (depozit materiale) și C2(post trafo) este de 66,50m 

f) Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice 
▪ nu este cazul 

g) Circulatii si accesuri 
Etapa actuală 

▪ acces pietonal prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672 
▪ acces carosabil prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672 
▪ acces utilaje pentru stingerea incendiilor prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin 

terenul cu NC 225672. 
Etapa de perspectivă 

▪ acces pietonal prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672 si 
prin latura de nord a lotului, direct din viitoarea artera de circulație propusa prin PUZ sector 6 

▪ acces carosabil prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672 
și prin latura de nord din viitorul drum de acces 

▪ acces utilaje pentru stingerea incendiilor prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin 
terenul cu NC 225672 si prin latura de nord a lotului, direct din viitoarea artera de circulație propusă 
prin PUZ sector 6 

h) Stationarea autovehiculelor 
▪ stationarea autovehiculelor se realizeaza in afara domeniului public 
▪ in incinta se asigură 40 de locuri de parcare, iar diferența de 7 locuri va fi realizată pe terenul 

învecinat, nr.cadastral 225672, dintre care 2 locuri vor fi destinate persoanelor cu dizabilități. Tot 
pe terenul cu nr. cadastral 232315 se va amplasa o stație de reîncărcare pentru autovehicule 
electrice.  

i) Inaltimea cladirilor 
▪ P + etaj parțial 
▪ HMAX = 8,25m (înălțimea la atic, măsurată de la cota terenului natural) 

j) Aspectul exterior al construcțiilor 
▪ volumetrie :  

- volum simplu, cu fatadă principală orientată catre sud 
- acoperire in terasă  

▪ arhitectura fatadelor : 
- goluri de dimensiune medie pentru ferestre si usi 
- raport plin – gol asemanator cu cel al constructiilor din vecinatate, cu functiunea de 

depozitare și producție 
- culoare : ruginiu, alb, gri 

▪ materiale de constructie : 
- structura durabila : fundatii si soclu din beton armat si suprastructura metalica 
- acoperirea : terasă, panouri sandwich cu miez de vata minerala; pe invelitoare se vor monta 

panouri fotovoltaice care vor asigura cei 30% din surse regenerabile  
- finisaje exterioare pentru fatade : închideri pentru pereți cu panouri sandwich si uși 

sectionale + usi pietonale 
▪ Spațiile interioare ale clădirii C1 vor fi următoarele: 

- Parter : hală depozitare, centrală termică, TEG, centrală desfumare, birou ECS, vestiar, 
grup sanitar, hol, windfang, scară 

- Mezanin : sală de mese, hol, anexă, vestiare, grupuri sanitare ,scară 
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k) Echipare edilitara 
▪ realizare gospodărie de apă subterană, puț forat, branșament 
▪ realizare record la rețeaua de canalizare, bazin de retenție și stație de pompare, separator de 

hidrocarburi 
▪ realizare bransament la reteaua de alimentare cu energie electrică, generator electric, post trafo 
▪ realizare bransament la reteaua de telecomunicații 

l) Spatii libere si spatii plantate 
▪ plantatii de incinta : 2.987,80mp (30,01% din suprafata parcelei) din care 2.973mp pe sol natural 

m) Imprejmuiri 
▪ Sud: gard transparent sau semi-transparent cu inaltime de maxim 2,00m si cu soclu de maxim 

0,60m 
▪ nord, est, vest : gard cu inaltimea maxima de 2,00m ce poate fi opac 

n) Procentul de ocupare a terenurilor 
▪ 36,07% 

o) Coeficientul de utilizare a terenurilor 
▪ 0,37 

 
4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA 

In conformitate cu Legea Nr. 350 / 2001 cu modificarile si completarile ulterioare, anexa 2, indicatorii urbanistici 
sunt instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care 
se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza: 

▪ coeficient de utilizare a terenului (C.U.T) - raportul dintre suprafata construita desfasurata 
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de 
referinta 
- nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:  

* suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m 
* suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor 
* spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile 
* suprafata balcoanelor 
* suprafata logiilor 
* suprafata teraselor deschise si neacoperite 
* suprafata teraselor si copertinelor necirculabile 
* suprafata podurilor neamenajabile 
* aleile de acces pietonal / carosabil din incinta 
* scarile exterioare 
* trotuarele de protectie 

▪ procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii 
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei 
- suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite 

ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces 
- proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat 

si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita 
S-au exclus din calculul ariilor construite si desfasurate urmatoarele : 

- Aleile de acces pietonal / carosabil din incinta 
- Trotuarele de protectie 
- Scarile exterioare 
- Platformele de acces in constructie  

 
ARIA CONSTRUITA folosita pentru calculul P.O.T., conform  Legii Nr. 350 / 2001, cu modificarile si completarile 

ulterioare : 
▪ AC = 3.592,00 mp  
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ARIA DESFASURATA folosita pentru calculul C.U.T., conform  Legii Nr. 350 / 2001, cu modificarile si 
completarile ulterioare : 

▪ AD = 3.697,00mp  
 
Dimensiuni maximale in plan : 

▪ 21,00m x 16,91m 
4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVELOR NOI (DISTANTE FATA DE 

CONSTRUCTIILE EXISTENTE, ACCESURI PIETONALE SI AUTO, ACCESURI PENTRU UTILAJELE DE 
STINGERE A INCENDIILOR ETC.) 
Distantele obiectivelor propuse fata de constructiile existente si mentinute pe teren : 

▪ Nu este cazul 
Distantele obiectivelor propuse fata de constructiile existente in vecinatate : 

▪ Fata de constructia C7 edificata in vecinatatea vestică pe imobil NC 225672: 0,00m (alipire) 
▪ Fata de constructia C2 edificata in vecinatatea vestică pe imobil NC 225672: 44,83m  
▪ Fata de constructia C1 edificata in vecinatatea vestică pe imobil NC 225672: 38,85m  

Accesuri : 
Etapa actuală 

▪ acces pietonal prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672 
▪ acces carosabil prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672 
▪ acces utilaje pentru stingerea incendiilor prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin 

terenul cu NC 225672 
Etapa de perspectivă 

▪ acces pietonal prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672 si 
prin latura de nord a lotului, direct din viitoarea artera de circulație propusa prin PUZ sector 6 

▪ acces carosabil prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin terenul cu NC 225672 
și prin latura de nord din viitorul drum de acces 

▪ acces utilaje pentru stingerea incendiilor prin latura de sud a lotului, direct din bretea de acces prin 
terenul cu NC 225672 si prin latura de nord a lotului, direct din viitoarea artera de circulație propusă 
prin PUZ sector 6 

 
4.5. INTEGRAREA SI AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE 

MENTINUTE 
a) Armonizarea cu constructiile existente, mentinute : 
Nu este cazul 
b) Utilizare functionala 
Constructia C1 este in concordanta cu utilizarile admise ale P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, 

terenul este inclus in UTR M3 - subzona mixta situata în afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire 
continuu sau discontinuu și maltimi maxime de P+4 niveluri, respectiv depozitare și spații administrative. 

c) Caracteristici ale parcelelor 
RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - subzona mixta 

situata în afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime 
de P+4 niveluri, impune ca suprafata minima a parcelelor sa fie de 150mp pentru constructii cuplate și deschidere la stradă 
de minim 10,0m pentru clădirile cuplate.  

Imobilul ce face obiectul P.U.D. are suprafata de 9.957,00mp cu deschiderea la strada de 31,05m si adancimea 
de 311,39m - 315,59m, ceea ce echivaleaza cu raportul de cca 1 / 9 pentru deschidere / adancime. 

d) Amplasarea cladirilor fata de aliniament 
RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - subzona mixta 

situata în afara limitelor zonei protejate, cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu și înălțimi maxime 
de P+4 niveluri, impune respectarea retragerii caracteristice străzii respective; retras faţă de aliniament cu minim 6,0 metri 
pe străzi de categoria III. 

Distanta fata de aliniamentul sudic va fi de 92,20m. 
e) Amplasarea cladirior fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 
Constructia C1 este amplasată in zona centra-vestică a lotului, la distanta de 0,00m fata de limita de vest (limita 

laterala), 10,60m fata de limita de est (limita laterala) si 50,10m fata de limita de nord (limita posterioara).  
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f) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 
Distanța între C1 (depozit materiale) și C2(post trafo) este de 66,50m. 
g) Amplasarea cladirilor fata de zonele supuse riscurilor naturale si antropice 
Nu este cazul. 
h) Circulatii si accesuri 
Terenul ce a generat PUD este afectat de străzile propuse prin P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 

278/2013, pentru care sunt rezervate suprafețele de teren necesare realizării acestor obiective. Conform RLU aferent 
P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - subzona mixta situata în afara 
limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu și maltimi maxime de P+4 niveluri, 
sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o latime de min. 4,00m lăţime 
dintr-o circulaţie publică în mod direct sau prin drept de trecere legal obţinut prin una din proprietăţile învecinate. 

Imobilul ce face obiectul P.U.D. este construibil, intrucat are deschidere de 31,05m la breteaua de acces, 
aflata in domeniul public, iar artera de circulație are profil de 6,40m in zona imobilului ce face obiectul P.U.D..  

Accesul din drumul public pe terenul ce a generat PUD (NC 232315) se va realiza prin terenul cu NC 225672, 
aflat în proprietatea inițiatorului PUD, GEALAN ROMANIA.  

Accesul in constructia C1 se va realiza prin fatadele de sud și nord ale acesteia. 
i) Stationarea autovehiculelor 
Stationarea autovehiculelor se va realiza in afara domeniului public, respectiv in incinta imobilului ce face 

obiectul P.U.D.. 
Pentru terenul din vecinătatea vestică cu NC 232315 există Avizul Comisiei de Circulații nr. 20969/28.10.2020, 

emis pentru un total de 83 de locuri de parcare. În cadrul noii investiții, 12 locuri de parcare existente vor fi relocate, iar 
cele 7 locuri aferente terenului nr. cadastral 232315 vor fi amenajate pe terenul cu nr. Cadastral 225672, aflat la o 
distanta mai mica de 250m. 

Conform HCGMB nr. 66/2006, pentru clădirile de depozitare se asigură un loc de parcare la fiecare 100 mp 
de suprafață construită, la care se adaugă un procent de 30% pentru utilizatori. Potrivit datelor furnizate de Beneficiar, 
numărul maxim de utilizatori ai construcției este de 20. Astfel, pentru hala de depozitare cu suprafața construită de 3.551 
mp rezultă un necesar de 36 locuri de parcare, suplimentate cu 30%, respectiv un total de 47 locuri. 

Prin investiția propusă se vor amenaja 40 de locuri de parcare pe terenul existent, identificat cu nr. cadastral 
232315, iar diferența de 7 locuri va fi realizată pe terenul învecinat, nr. cadastral 225672, dintre care 2 locuri vor fi 
destinate persoanelor cu dizabilități. Tot pe terenul cu nr. cadastral 232315 se va amplasa o stație de reîncărcare pentru 
autovehicule electrice. 

j) Inaltimea cladirilor 
Conform RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - 

subzona mixta situata în afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu și 
maltimi maxime de P+4 niveluri, pentru străzile cu distanța între aliniamente sub 9,00m înălțimea maximă admisă este 
de 7-10m cu număr de nivele P+1+M / P+2E.  

Constructia C1 va avea regim de inaltime P + etaj parțial, respectiv HMAX = 8,25m (inaltimea la atic, masurata 
de la cota terenului natural). 

k) Aspectul exterior al constructiilor 
Constructia C1 se va subordona caracterului local. Aceasta va avea o volumetrie simplă, cu fatade tratate 

unitar catre toate limitele de proprietate si acoperire in terasă. Golurile pentru usi si ferestre vor fi de dimensiune medie, 
iar raportul plin – gol va si asemanator cu cel al constructiilor din vecinatate ce au aceeasi functiune – locuinte depozitare 
și producție. Elementele decorative ale fatadelor vor fi de tip placari, realizate din culoare sau din materiale de finisaj 
diferite de cele principale. 

Fatadele constructiei propuse vor fi finisate cu panouri sandwich cu miez de vata minerala. Se va folosi 
tamplarie din aluminiu / PVC cu geam termoizolant. 

Gama cromatica propusa  include nuante de alb, gri. 
l) Echipare edilitara 
Se propune realizare gospodărie de apă subterană, puț forat, branșament, realizare record la rețeaua de 

canalizare, bazin de retenție și stație de pompare, separator de hidrocarburi, realizare bransament la reteaua de 
alimentare cu energie electrică, generator electric, post trafo, realizare bransament la reteaua de telecomunicații. 
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m) Spatii libere si spatii plantate 
Conform RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - 

subzona mixta situata în afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu și 
maltimi maxime de P+4 niveluri, spaţiile neconstruite şi neocupate de accese şi trotuare de gardă vor fi plantate cu gazon 
şi cu un arbore la fiecare 100 mp, iar suprafața de spațiu verde este de minim 20%. 

Se propune amenajarea de plantatii de incinta in suprafata  2.987,80mp, respectiv 30,01% din suprafata 
imobilului ce face obiectul P.U.D., din care 2.973mp pe sol natural. 

n) Imprejmuiri 
Imprejmuirea terenului va fi realizata din gard semi-transparent sau transparent de maxim 2,00m inaltime, cu 

soclu de maxim 0,60m catre breteaua de acces (sud). Catre nord, est si vest, imprejmuirea va avea inaltimea maxima 
de 2,00m si va putea fi opaca. 

o) Procentul de ocupare a terenurilor 
Conform RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - 

subzona mixta situata în afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu și 
maltimi maxime de P+4 niveluri, POTmax = 60%. 

Constructia C1 va avea aria construita de 3.592,00mp, rezultand POT propus = 36,07%.  
Utilizarea propusa a terenului se incadreaza in caracterul zonei, intrucat procentul de ocupare a terenurilor din 

vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D. este mediu, cu valori cuprinse intre 30%-50%. 
p) Coeficientul de utilizare a terenurilor 
Conform RLU aferent P.U.Z. Sector 6 aprobat cu HCGMB nr. 278 / 2013, terenul este inclus in UTR M3 - 

subzona mixta situata în afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu și 
maltimi maxime de P+4 niveluri, CUTmax = 2,5. 

Regimul de inaltime al constructiei C1 va fi P + etaj parțial. Constructia C1 va avea aria desfasurata de 
3.697,00mp, rezultand CUT propus = 0,37. 

Utilizarea propusa a terenului se incadreaza in caracterul zonei, intrucat coeficientul de utlizare a terenurilor din 
vecinatatea imobilului ce face obiectul P.U.D. este mediu, cu valori cuprinse intre 0,25 – 0,70. 

 
4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR EXISTENTE 

Nu este cazul. 
 

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE SI REZOLVARE A CIRCULATIEI CAROSABILE SI PIETONALE 
Pe termen scurt, se propune menținerea prospectului total al bretelei de acces in dreptul imobilului ce a generat 

P.U.D., respectiv de 6,40m si asigurarea accesului carosabil prin terenul din vecinătatea vestică cu NC 225672. În etapa de 
perspectivă, se vor amenaja drumurile propuse prin PUZ Sector 6.  
 

4.8. PRINCIPII SI MODALITATI DE INTEGRARE SI VALORIFICARE A CADRULUI NATURAL SI DE ADAPTARE 
A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI 
Amplasamentul necesita interventii de sistematizare verticala pentru modificarea inclinatiei terenului, asa cum 

este prezentat la punctul 4.14 - Lucrari necesare de sistematizare pe verticala al prezentei documentatii. Amplasarea 
cladirii in zona central-vestică a lotului asigura deschidere suficienta a curtii către sudul și nordul lotului pentru dezvoltarea 
plantatiilor de incinta si insorirea adecvata a acestora. 
 

4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULUI DE ZONA PROTEJATA SI CONDITIONARII IMPUSE DE 
ACEASTA 
Nu este cazul. 
 

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA SI DIMINUAREA POLUARII (DUPA CAZ) 
Se propun urmatoarele : 

▪ Mentinerea utilajelor in stare de functionare pe toata perioada de construire 
▪ Obligativitatea beneficiarului de a detine pe amplasament mijloace de interventie pentru oprirea 

raspandirii poluarii accidentale 
▪ Realizarea colectarii selective a deseurilor 
▪ Diminuarea inaltimii de descarcare a materialelor de constructie 
▪ Intreruperea lucrului in perioadele de vant puternic si folosirea sistemelor de stropire cu apa 
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▪ Toate echipamentele folosite vor respecta legislatia in vigoare privind poluarea fonica 
▪ Depozitarea pamantului excavat pe suprafete cat mai reduse 

 
4.11. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE IN VECINATATEA AMPLASAMENTULUI (DUPA CAZ) 

Se propun următoarele obiective de utilitate publică: 
▪ Reconfigurare și modernizare bretea acces în Bd. Iuliu Maniu 
▪ Străpungere drum propus 

 
4.12. SOLUTII PENTRU REABILITAREA SI DEZVOLTAREA SPATIILOR VERZI 

Plantatiile de incinta propuse vor ocupa 2.987,80mp, respectiv 30,01% din suprafata imobilului ce face obiectul 
P.U.D., din care 2.973mp pe sol natural. 

 
4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE 

Cotele de nivel actuale ale amplasamentului sunt cuprinse in intervalul 91,28m – 92,89m (Sistem Cote Marea 
Neagra) si prezinta inclinație orientata dinspre sud înspre nord. 
 

4.14. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE PE VERTICALA 
Se va avea in vedere schimbarea inclinatiei terenului de la nord catre sud, pentru evacuarea apelor pluviale catre 

breeaua deacces către Iuliu Maniu si se va asigura o panta a terenului de minim 1%. Cota de nivelare pentru latura de nord 
a parcelei va fi de 91,40m, iar cota de incarcare pentru latura de sud a parcelei va fi de 92,70m.  

Apele pluviale de pe acoperis vor fi evacuate prin jgheaburi si burlane in afara trotuarului. In jurul constructiei 
propuse vor fi prevazute trotuare de protectie si rigole pentru preluarea si dirijarea apelor pluviale. 

 
4.15. REGIMUL DE CONSTRUIRE (ALINIEREA SI INALTIMEA CONSTRUCTIILOR, PROCENTUL DE OCUPARE 

A TERENURILOR) 
Regim de construire : 

▪ regim alipit pe limita de vest 
Distantele minime intre obiectivul propus si limitele de proprietate: 

▪ fata de limita sudica : 92,20m fata de aliniament 
▪ fata de limita estică : 10,60m fata de limita laterală 
▪ fata de limita vestica : 0,00m fata de limita laterală 
▪ fata de limita nordică : 50,10m fata de limita posterioară 

Alinierea constructiei : 
▪ retragere de 92,20m fata de limita cu Bulevardul Iuliu Maniu (sud) 

Inaltimea constructiei : 
▪ P + etaj parțial 
▪ HMAX = 8,25m (inaltimea la atic, masurata de la cota terenului natural) 

Procentul de ocupare a terenului : 
▪ P.O.T.PROPUS = 36,07% 

 
4.16. COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENURILOR 

▪ C.U.T. PROPUS= 0,37 
 

4.17. ASIGURAREA UTILITATILOR (SURSE,RETELE, RACORDURI) 
Alimentare apa canal: 

▪ Se propune realizare gospodărie de apă subterană, puț forat, branșament 
▪ Se propune realizare record la rețeaua de canalizare, bazin de retenție și stație de pompare, 

separator de hidrocarburi 
Alimentare cu energie electrica: 

▪ Se propune realizare bransament la reteaua de alimentare cu energie electrică, generator electric, 
post trafo 

Alimentare cu gaze naturale : 
▪ Se propune  
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Telecomunicații : 
▪ Se propune realizare bransament la reteaua de telecomunicații 

 
4.18. BILANT TERITORIAL IN LIMITA AMPLASAMENTULUI STUDIAT (EXISTENT SI PROPUS) 

 
BILANȚ TERITORIAL PE PARCELA STUDIATĂ 

  

Prevederi din 
documentația 

de urbanism de nivel 
superior 

în vigoare 

Existent Propus 
Total  

Existent + 
Propus 

Suprafața construită (Sc) 5974.2 mp 0.00 mp 3592 mp 3592 mp 
Suprafața desfășurată (Sd) 24892.5 mp 0.00 mp 3697 mp 3697 mp 
P.O.T. 60% 0% 36.07% 36.07% 
C.U.T. 2.5 0,00 0,37 0,37 
Rh maxim P+1+M , P+2 - P+E.parțial P+E.parțial 
H cornișă / atic 7,00 - 10,00 m - 8,25m 8,25m 
H max (m) 7,00 - 10,00 m - 8,25m 8,25m 
Spații verzi pe sol natural (%) 20% - 29,86% 29,86% 
Spații verzi pe sol natural (mp) 1991,4 mp - 2973 mp 2973 mp 
Suprafața totală spații verzi (%) 30% - 30,01% 30,01% 
Suprafața totală spații verzi (mp) 2987,1 mp - 2987,8 mp 2987,8 mp 
Nr. unități locative estimate - - - - 
Nr. locuri de parcare estimate 47 - 47 47 

 
5. CONCLUZII 

5.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE 
Realizarea investitiei propuse creeaza un depozit de materiale. 
 

5.2. MASURI CE DECURG IN CONTINUAREA P.U.D. 
Obiective a caror realizare se afla in sarcina beneficiarului: 

▪ Realizare bransamente la retelele edilitare de canalizare, energie electrică și telecomunicații 
▪ Platforme si trotuare in incinta 
▪ Acces carosabil 
▪ Plantatii de incinta, amenajari exterioare 

Obiective de utilitate publica : 
▪ Reconfigurare și modernizare bretea acces în Bd. Iuliu Maniu 
▪ Străpungere drum propus 

 
5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA SOLUTIEI 

Propunerile facute de beneficiar sunt in concordanta cu caracterul zonei si cu reglementarile impuse de 
documentatiile de urbanism aprobate. Amplasarea constructiei s-a facut cu sensibilitate fata de vecinatatile imediate si 
fata de forma lotului, iar mobilarea urbanistica a urmarit dezvoltarea spatiilor verzi si buna accesibilitate. 
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