SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. DIB COM INTER S.R.L.
Sos. Orhideelor nr. 12B, ET. 5, SECTOR 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Sos. Orhideelor nr. 6", sector 6, pentru
construire imobil cu functiunea de hotel si partial, spre strada, locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale, cu regim de inaltime 2S+P+6E+Et. tehnic, pe un teren cu suprafata masurata de 650 mp, proprietate
privata persoana juridica.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completdrile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr.74235/4/11/31.03.2025 din 24.02.2026

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus* = 45%; C.U.T. maxim = 4,5 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: 2S+P+6E+Et. tehnic; H maxim = 23,00 metri

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de hotel si partial, spre strada, locuinte cu partiu
special pentru profesiuni liberale, cu urmatorul regulament de construire: spre nord la 6,00 metri fata de
aliniament; spre vest la minim 5,00 metri fata de limita de proprietate; spre est pe limita de proprietate; spre sud la
minim 5,00 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona CB3 — subzona polilor urbani principali.

Utilizari admise: institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme extrateritoriale;
servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii (releu infrastructura), servicii avansate manageriale,
tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru
media; centre de informare, bibliotecd/mediateca; activitati asociative diverse; servicii profesionale, colective si
personale, hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetarii, cafenele, baruri, comert,
expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole
si cinema de diferite capacitati cu serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invatdamant
superior si de formare continug; unitati mici si mijlocii, specializate in activitati de productie abstracta si concreta in
domenii de varf; activitdti manufacturiere si depozitare mic-gros legate de functionarea polului tertiar, parcaje
multietajate.

* P.O.T. se raporteaza la suprafata totala a terenului (inclusiv zona afectata de circulatiile propuse)

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, terenul rdmas neafectat in
prima etapa si pastrat in rezerva va fi amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta
urmand sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei; se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu
dizabilitati; in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice privind conditiile impuse de
culoarul de zbor; se vor asigura circulatii si piatete pietonale, precum si scuaruri atractive pentru recreere in cadru
urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

P.O.T. maxim = 70%. cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80 % cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8,00 metri) pentru diferite utilizari; C.U.T. maxim = 4,5 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R.: arh. Horatiu Florin C. ILIESCU

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
747/170 din 06.08.2025, emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S| AMENAJARE TERITORIU

urb. Matei Cocheci, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URI}ANISM
N ot [ [ F € din O 08 2025

iN SCOPUL: construire imobil cu functinnea de hotel si partial, la strada. locuinte cu partiu special pentru profesiuni
liberale. cu reeim de indltime 2S+P+6E. bransare si racordare la utilititi. imprejmuire teren si organizare executare fucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de  S.C. DIB COM INTER S.R.L. reprezentata de cu
domiciliul / sediul in judetul - . municipiul / oragul / comuna _ Bucuresti . satul / sectorul 6 . cod postal - . s0s.
Orhideelor nr. 12B  bloc - .scara - .efaj 5 ap. - .telefon/fax - .e-mail - . inregistratd fanr. 42512
din _ 12.06.2025 |

pentru imobilul - teren si/sau constructii - sitat in municipiul Bucuresti. scctorul 6, cod postal - sos.  Orhideclor
nr._ 6 .bloc - .scara_- .etaj - _.ap. -  sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013. cu modificirile i completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. ar. 293/2013 5i H.C.G.M.B. ar. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarea executrii lueririlor de constructii, republicatd. cu
modilicarile 5i completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
[. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in imravilan.
Conform Actului de alipire autentificat de notarul public Stan Daniel Costin sub nr. 420/03.05.2023 si a Extrasului de Carte
funciard nr. 59636/11.06.2025. S.C. DIB COM INTER S.R.L. dejine teren in suprafatd de 566 mp - suprafaja masurata de 650 mp,
numar cadastral 243522, pentru care se foloseste nr. 6 pe sos. Orhideelor. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 245322
cu Incheierile nr. 44335/04.05.2023 {alipire. conventie) si nr. 52936/31.05.2023 (notare actualizare informaiii tehnice).
Accesul la imobil se realizeazi din artera de circulatic sos, Orhideelor - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de Administrapia Strizilor.

2, REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafajd de 366 mp - suprafata masurata de 650 mp.
Se soliciti: construire imobil cu functiunca de hotel si partial, la strada, locuinte cu partin special pentru profesiuni liberale, cu
regim de indltime 25+ P+6E, bransare si racordare la utilinati, imprejmuire teren si organizare executare luerdiri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordenator Sector 6, imobilul se afla situat in zona CB3 - subzona polilor urbani principali - institugii
si servicii publice supramunicipale §i municipale. sedii ale unor organisme extrateritoriale. PLO.T, maxim = 70%, cu posibilitatea
acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru diferite utilizari. C.U.T. maxim
= 4.5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscala A.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 30/1991 republicata. cu modificarile 5i completarile ulterioare gi
a P.ULZ. Coordonator Sector 6.
Terennl este afectat de circulafiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin avizul Comisiei Tebnice de Circnlatie — P.VLB., corelat co studii topografice pentru delimitarea terenului
Imobilul este situat in zona de protectie a ansamblului Fabrica de Tigarete ,Belvedere” - cod LML, - B-11-a-B-18821.
Autorizarea ucrdirilor de construire se aprobii numai pe baza si in conformitate eu avizol Ministerului Culturii,
Terenul se afli in zond cu servitute acronauticsi — zona 5. In vederea autorizirii clidirilor cu Tnalfimi mai mari de 30,00
metri se va ob{ine avizul Autoriti(ii Acronautice Civile Romane,
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de hotel §i locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale. in baza unui Plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.), aprobat conform legislaiei in vigoare, care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport
cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fad de limitele laterale
§i posterioare ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului. accescle auto §i pictonale, conformarea
arhitectural - volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 80% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru diferite utilizari: C.U.T. maxim = 4.5 mp ADC/mp teren. H maxim = 45,00 metri.
La elaborarea Planului urbanistic de detalin (P.ULDLY se vor aplica prevederile HLC.L. Sector 6 nr. 13472022 st a HL.C.L. Seetor 6 nr.
157/2022,
Se recomanda amenajarea, conform normativelor in vigoare. a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiei in vederea
amplasérii postului de transformare.
Lucrarile de excavatii adanci mai mari de 3,00 metri, masurate de fa suprafata terenului. situate in Jocalititile urbane vor respecta
prevederile NP 120-201<5
Realizarca unei construclii noi va fi condijionata de amenajarea unul spatiu verde cu suprafaju de cel pitfin 20% din suprafio
1otald a parcelei afectatd proiectului §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 3042000 privind aprobiarea Noitielor de
protectie a spagiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucurest).
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Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Organizarea exceutarii lucriirilor i scurgerea apelor pluviale se vor realiza in
incintd. Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006. a H.C.L. Sector 6 ar. 1572022 si in
conformitate cu Art. 1341 din Legea nv. 101/2020 pentrs modificarea st completarea Legil . 372/2005 privind performanta
energetici a cladinlor.

Proprietarii parcelelor. care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer ciire domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafelei destiisurate admise egal cu o datd suprafaga de teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transter este ficut
pe baza de act notarial $1 fard despagubiri din parica primariei.

Actul notarial va contine acordul proprictarului de a transfera terenul propus prin P.UZ. in domeniul public tard a cere despagubiri,
cu conditia aprobarii unui spor de depagire a suprafetei desfasurate admise egal cu o dati suprafaja transferata in domeniul public.
in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul publie, C.U.T. se calenleaza avand la
bazit suprafata terenului fnainte de a fi ficut ansferul citre domeniul public. doar daca proprietarul, in baza unui act notarial, isi
da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate tard a cere despagubiri; in cazul parcelelor din care prin P.U.Z.
sunt propuse fragmente spre transfer cire domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul terenului in
domeniul public fara a cere despagubiri. C.ULT. se caleuleaza avind la bazd suprafaga terenului ramas nealectat de obiectivele de
utilitate publica.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: spre stradd sau spre domeniul public imprejmuirea va fi transparenta si va avea indltimea
de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecator a fatadei cu
vedere la strada; se interzice vopsirea in culori stridente §i stralucitoare a imprejmuirilor: gardurile spre limitele separative vor fi
opace cu indlfimi de maxim 2.50 metri. Spre trotuare si circulatii pietonale, nu sunt obligatorii garduri, dar se poatc propunc
marcarea aparteneniei spatiului prin diferente de pavaje, borduri, garduri vii, terase.

in cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona afectatd de circulatiile prevazute prin P.ALZ. Coordonator Sector 6, aceasta va
fi dezafectatd pe cheltuiala beneficiarului §i fara a cere daune materiale yi‘sau morale emitenului autorizagiei de construire, in
momentul aplicarii reglementarilor de urbanism prevazute in zond.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.OC.GIM.B. nr. 1202010 exccutaniul si bepeficiarul Jucranlor au
obligatia de a asigura spilarea si curitarea vehiculelor si‘sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si destiingari, sa nu abandoncze sau s depoziteze deseuri provenite
din construetii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Notd (1); Conform Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executirii fucriirilor de construetii, republicatd. cu moditicarile i
completarile ulterivare Art. 11, alin. (7) S¢ pot exeenta fird autorizatie de construire:

¢} lucrari de bransamente si racorduri executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitard existentd in zond, cu
acordul/autorizatia administratorului drumului.

Notd (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performan{a energetied a eladirilor, republicata. pe langi aplicarea cerintelor
minime de performanta energeticd a cladirilor noi'cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intoemi de céitre projectant si integra un studin privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnie, economic, functional si al mediului inconjuriitor a utilizirii unor sisteme alternative de inaltd eficienti energetici
daca acestea exista.

e - - -

Prezentul certificat de urbanism poate fi ntilizat in scopul declarat pentru: claborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatici de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFI1}
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH

) 4. OBLIGATII ALE TITULARULUL CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiel pentru autorizares exceutinii lucrarilor de constructii - de construireide desfiinare - solicitantul se va adresa
autoritalii competente pentru protectis mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleen Laeul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 83/337/CEE ( Directiva E1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Dircetiva Consiliutui 97/11/CE si prin Directiva Consilivlui 5i Parlamentului European 2003/33/CE privind participarea publicului
It claborarea anumitor planuri $i programe in legdurd cu mediul §i modificarea, cu privire I paniciparca publicudui §i accesul la justitic. a
Directivei 85/337/CEF si a Directivei 9/61/CE. prin centificatul de uwrbanism se comunicit solicitaniului obligagia de a contacta awteritatea
teritoriala de mediv pentru ca aceasta sa anulizeze si si decida, dupa caz, incadrarca/neincadrarea projectului tnvestitiel publice/private in lista
proicetelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE. procedur de emitere 2 acordului de mediu s destfayoard dupi eiiterca certifivatului
de urbanism, anterior depunerii documcentatici pentru aulorizarea exeemarg luerdsilor de construegii la auteritatea administragici publice
compeiente.

in vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere 2 acordfilui de medin, autoritatea compelentd penimi protectia medinlui
stabileste mecanismul asipurarii consuliari publice, comralizarii optiuniior dublicului i formuiarii wnui punet de vedere oficial eu privire la
realizarca investitiel in acord vu rezultatele consultirii publice, P

P
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In aceste conditii:

Llupa primirca prezentului ceriificat de urbanism, titalarul are obligagia de a se prezenta s sutoritatea competenta pentru protecfiz mediului in vederen
evaludrii inifiale # investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare 3 impactulai asupra medialpi si/saw a proirdum de evaluare adecvatd, in
wrma evaludirii initisle a notificarii privind inteatia de realizare @ proiectului se va emite puncind de vedere ab autoritagii competente pentro protectia
nmedintui.
i — e e s
In situatia in care antoritates competentd pentru protectia medivdui stabileste cfeetunren evaluiirii impactului asupra medivlai si‘san aevalodrii
adecvate, splicicantul are obligagia de a notifics scest Fapt autoritaii sdministratics poblice competente cu privire lx mentinerea cererii pentrn
sutorizarca execntdrii lnerdritor de constrocfii

T sin afin in care, dupi emiterea certifieatului de urbanism ori pe pareursul devalivii procedurii de evaluare a impactului asupra medinlui,

solicitantul renungid Le inten(ia de realizare a investigiel, acesta gre obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administeatici publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
[’\S()[ ITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certiticatul de urbanism {copie);
b) dovada, in copie, contorma cu originalul. a titlului asupra imobilului, teren si‘sau constructii: extras de plan cadastral aclualizat
la iz extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
&BDT.ALC D.T.0.L. £ D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize gi acorduri privind wilitdgile urbane si infrastructura (copie):

alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformilate
alimentare cu energie electrica - S.C. Retele Electrice Romania S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie - PM.B.
alimentare cu energie termica ~ C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. ® aviz Brigada Rutierd
gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. acord vecini pentru sapaturi adanci
® telefonizare - S.C. Orange Romdnia S.A. ® aviz Ministerul Culturii
@ salubritate - operator autorizat B aviz Auntoritatea Aeronautica Civilad Romana
® ransport urban - 8.T.8B, S.A. {daca este cazul)
.2, avize si acorduri privind:
securitatea a incendiu protectia civila sanatatea populatie

d.3. avizecacorduri specifice ale administratiel publice centrale si san ale serviciilor descentralizate ale acesiora
{copie): @ certificat de numerotare {atribuire numar postal):

dd. studii de specialitate (1 exemplar original;: 8 PULD. aprobat conform legislatiei in vigoare: @ studiu geotehnic;
raport de conformare NZEB: @ referate de verificare: @ deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile
legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul adiministrativ al autorititit competente pentru protectia medilui (copie):

1) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizatie de construire.

Avizelein termen, obfinute conform Certificatului de urbanism nr. 884/270 din 26.08,2024, riimén valabile pentru
actualul certificat de urbanism,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certifieatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirvirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modjficdrile si cpmpletirile ulterioare.
i

PRIMAR, SEARETAR GENERAL,
#[ /DEMJRE SPIRIDON
\ [ HOL AN
ARHITFCT SEF,
F
ARH. MARCFEL NTIN BERA

Director gen. adj.: arh, Mihail Munteanu
Sef Serviciu: ing, Adriana (;heurghe_-.L.
Intocmit - 2 ex.: cons, Maria Botea
Achitat taxa de 14,00 lei, conform Chitantelor nr. -/~ din _ 12.06.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / pnn posta la data de
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii luerarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile 3i completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

S dim 2025

de la datade pand la data de

Dupi aceastit dati, o noudt prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de
Transmis solicitantului la data de

lei. conform O.P./Chitantei nr.

direct / prin posta.
prin pos

din
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent imobilului situat in

Sos. Orhideelor, nr.6, sector 6, Bucuresu
/
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METODOLOGIA UTILIZATA

Metodologia utilizata este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA
DE ELABORARE S| CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC DE
DETALIU" aprobat cu ORDINUL M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

Proiectul are la baza:

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991;

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata):

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998):

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994):

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996);

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995):

Legea privind protectia mediului (nr. 137/1995, republicata);

Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr.
43/1997);

Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);

Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;
H.G.R. nr. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996:

Codul Civil;

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si
Protectiei Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatilor si emiterea
acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

Nota: cadrul legislativ $i normativ mentionat se refera la formularea initiala si la
toate modificarile si completarile ulterioare
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[ 1. DESCRIEREA OBIECTIVULUI DE INVESTITIE

DELIMITAREA SITULUI Rey s ¥

Incadrare in zona: tagg51 057
Terenul destinat studiului, in suprafatd de 650 mp, este’ amplasat in
intravilanul municipiului Bucuresti, sectorul 6, pe sos Orhideelor, nr 6.

In arealul de interes se afla zone de POLI URBANI PRINCIPALI. Contextul
urbanistic al zonei studiate este unul de zone de Poli Urbani Principali — Institutii
si Servicii Publice Supramunicipale si Municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale.

Accesibilitate:

Terenul are acces din sos Orhideelor cu gabarit de 14 m (14m carosabil) cu
2 sensuri de circulatie cu doua fire de circulatie pe sens si alee acces de 5m.

CARACTERISTICI, UTILIZARE, DESTINATIE

incadrare functionali conform PUG:

Zona cuprinsa in studiu se incadreaza conform

- P.U.G. = MUNICIPIUL BUCURESTI in Zona de Poli Urbani Principali,
Subzona CB3 - Subzona Polilor Urbani Tertiari Principali — Institutii si
Servicii Publice Supramunicipale si Municipale, sedii ale unor
organisme extrateritoriale.

- P.U.Z. - SECTOR 6 BUCURESTI in Zona de Poli Urbani Principali,
Subzona CB3 - Subzona Polilor Urbani Principali — Institutii si
Servicii Publice Supramunicipale si Municipale, sedii ale unor
organisme extrateritoriale.



Principalele prevederi ale Regulamentului de Urbanism conform PUZ
COORDONATOR SECTOR 6 aferent subzonei sunt:
Utilizari admise

- institutii $i servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale
unororganisme extrateritoriale;

- servicii financiar-bancare gi de asigurari, posta si telecomunicatii (releu
infostructurd), servicii avansate manageriale, tehnice si profesionale (sedii de
companii si firme in cladiri specializate); cercetare-dezvoltare, edituri, servicii
pentru media; centre de informare, bibliotecd / mediateca; activitati asociative
diverse; servicii profesionale, colective si personale, hoteluri pentru turismul de
afaceri si alte spatii de receptie, restaurante cofetérii, cafenele, baruri, comert,
expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de recreere, sport in spatii
acoperite), sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite capacitati cu
serviciile anexe, locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale, invatamant
superior si de formare continua;

- unitati mici i mijlocii, specializate in activitati de productie abstracta si
concreta in domenii de varf; activitati manufacturiere si depozitare micgros legate
de functionarea polului tertiar, parcaje multietajate;

- unitati mici si mijlocii specializate in activititi de productie abstracta si
concreta in domenii de varf;

- activitati manufacturiere gi depozitare mic-gros legate de functionarea
polului terfiar, parcaje multietajate.

Utilizari admise cu conditionari

- intrucat realizarea acestor obiective se va derula in timp, se recomanda
ca prin P.U.Z. terenul ramas neafectat in prima etapa si pastrat in rezerva sa fie
amenajat sumar ca un spatiu plantat accesibil locuitorilor, vegetatia importanta
urmand sa faca parte din amenajarea definitiva a zonei;

- - sé va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap
motor;

- in proximitatea aeroporturilor se va respecta avizul autoritatii aeronautice
privind conditiile impuse de culoarului de zbor;

- se vor asigura circulatii i piatete pietonale, precum si scuaruri atractive
pentru recreere in cadru urban, in pondere de minim 10% din suprafata de teren.

Utilizari interzise

- orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta
prezinta riscul indepartarii investitorilor interesati;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

- constructii provizorii de orice natura;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze utilizarea terenurilor
invecinate;

- orice lucréri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Indicatori Urbanistici:
- procentul maxim de ocupare al terenului :



P.O.T. maxim 70%

- coeficientul maxim de utilizare a terenului :
CUT maxim =4.5 mp. ADC / mp

- Hmax:
H maxim = 45, 00 metri

Infrastructura edilitara

Existd urmatoarele tipuri de retele edilitare: alimentare apa, alimentare
cu gaz si energie electrica. Propunerile de dezvoltare ulterioara vor tine cont de
avizele si conditionarile detinatorilor de utilitati din zona.

Disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitdfi existente in zona studiatd sunt legate de
caracterul in shimbare al zonei cu circulatii majore ce o traverseaza. Constituirea
zonei ca zona de polarizare urbana la standarde actuale, moderne ridicd o serie de
necesitati functionale, estetice, urbanistice. De asemenea, modul dezordonat de
construire in zona din ultimii 20 de ani din imediata vecinatate a sitului, a determinat
constituirea unui fond construit extrem de divers si neomogen, atat prin imagine
arhitecturala, regim de inaltime, mod de amplasare pe teren. Necesarul de unitati de
cazare a orasului Bucuresti este in continuare deficitar iar realizarea investitiei
completeaza acest deficit.

Potentialul de dezvoltare

Lucrarea PUD - ,CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE HOTEL
S| PARTIAL, LA STRADA, LOCUINTE CU PARTIU SPECIAL PENRTU
PROFESIUNI LIBERALE, CU REGIM DE INALTIME 2S+P+6E+T, BRANSARE
S| RACORDARE LA UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN SI ORGANIZARE
LUCRARI” se refera la terenul in suprafatd de 650 mp. Lucrarea se intocmeste
in vederea reglementarii modului viitor de construire a terenului mentionat, tinand
cont de oportunitdtile de dezvoltare si de necesitatea remedierii unor
disfunctionalitati spatial — urbane, de circulatii si accesibilitate.
Studiul raspunde temei formulate de beneficiar si se elaboreazé in conformitate
cu prevederile ,,P.U.G. — Bucuresti”’, PUZ SECTOR 6, si a Certificatului de
Urbanism - ca documentatie in vigoare ce se refera la terenul analizat.

OBIECTIVE PRINCIPALE
Au fost urmarite cu precadere urméatoarele obiective:

-stabilirea unui mod de organizare coerentd precizadnd toate elementele
necesare (functiuni, circulatii, accese, regim de aliniere, regim de inaltime, mod
de ocupare, mod de plantare, etc)

~configurarea unui cadru spatial-volumetric corelat cu functiunea propusa

-completarea echiparii functional complementare locale

«integrarea insituu a propunerilor propuse

srespectarea parcelarului traditional

‘respectarea aliniamentelor si retragerilor propuse

Necesitatea de inserare in cadrul ariei studiate a unor servicii adiacente
sustine propunerea proiectului de fatd. Studiul de urbanism analizeaza
posibilitatea de amplasare a unei constructii cu functiunea de hotel si partial la
stada locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale 2S+P+6E+T.



| 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - ANALIZA EXISTENTULUI

OCUPAREA TERENULUI

Terenul are o suprafatd de 650 mp si in prezent este liber de constructii.
laturile lotului se invecineza cu circulatii majore, loturi fara constructii, unitati de
cazare. Zona studiatd este ocupata preponderent de imobile de institutii, hoteluri,
birouri, Parter pana la P+12. Vecinatatea este constituitd ca arie predominant de
polarizare servicii, institutii, birouri $i se caracterizeaza prin tesut urban de
tranzitie spre poli urbani majori.

Pe amplasamentul studiat se propune amplasarea unui hotel cu unitati de
cazare. Inaltimea constructiei va fi 28+P+6E+T maxim 23 m inalfime.

Functiunea solicitatd de beneficiar — locuire individuala este compatibila cu
functiunile si tendintele de dezvoltare existente in zona.

REGIM FUNCTIONAL
Terenul liber de constructii ce are in vecinatate locuinte. Vecinatatile sunt

urmatoarele:
- spre nord — strada sos Orhideelor
- spre est — loturi neconstruite particulare
- spre sud — loturi neconstruite particulare
- spre vest — magazin distributie carburanti
REGIM JURIDIC

Terenul cuprins in documentatia Studiului de Urbanism in suprafatd de 650 mp
este proprietatea SC DIB COM INTER SRL, conform actelor atasate prezentei
documentatii.

RELATIA CU MONUMENTE EXISTENTE

Terenul cuprins In documentatie si solutia propusa se afla in apropierea
componentelor ansamblului monument istoric clasat cu denumirea Fabrica de
tigarete "Belvedere" astfel:

1. poarta de intrare, categoria |ll, monument, grupa valorici B, cod LMI
B-1l-m-B-18821.01, situat in municipiul Bucuresti, Bd. Regiei nr. 2, sector 6 —
la o distanta de 51,58m

8. aleea de acces si curte, categoria |ll, monument, grupa valoricd B,
cod LMI B-ll-m-B-18821.08, situat in municipiul Bucuresti, Bd. Regiei nr. 2,
sector 6 — 65,71m

9. turnul de apa, categoria Il, monument, grupa valorici B, cod LMI B-
ll-m-B-18821.09, situat in municipiul Bucuresti, sos. Giulesti nr. 1-3, sector 6
— la o distanta de 200m

ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA

Zona dispune actualmente de un echipament edilitar de capacitate buna cu
retele edilitare: alimentare cu apa, cu gaz si energie electrica.

Propunerile vor respecta conditiondrile impuse de avizele emise de céatre
detinatorii de utilitati din zona.



[ 3. CONCLUZII $1 RECOMANDARI |

Cumuland concluziile provenind din analizele anterioare, putem afirma
faptul ca situl studiat, prin pozitia in oras si prin valentele sale spatial-
compozitionale gi functionale in relatie cu vecinatatile imediate si cu caracterul
zonei, se profileazé ca avand vocatie pentru functiuni cu caracter principal de
servicli de cazare, necesare unei zone predominant servicii, institutii, unitati
cazare studentesti.

Potentialul este reprezentat de urmatoarele elemente:

- pozitia favorabila in cadrul orasului;

- accesibilitate ridicata

| 4. IMPLEMENTAREA INVESTITIEI |

Costurile de edificare a viitoarelor constructii, amenajarile si circulatiile din
interiorul incintei vor fi suportate de catre investitorii privati. Interventiile se vor
efectua in incinta lotului. Nu vor fi afectate vecinatati sau spatii publice existente.

1 5. PROPUNERI S| REGLEMENTARI URBANISTICE |
Tinand cont de concluziile enuntate, s-a conturat reglementarea zonei studiate,
sub urmatoarele aspecte:

- incadrarea terenului ca arie destinata locuirii de inaltime mica

- structurarea volumetrica in acord cu functiunea propusa, fara a agresa

tesutul existent si tipul de locuire din zona.

La nivel volumetric, se propune PUD - ,,CONSTRUIRE IMOBIL CU
FUNCTIUNEA DE HOTEL SI PARTIAL, LA STRADA, LOCUINTE CU PARTIU
SPECIAL PENRTU PROFESIUNI LIBERALE, CU REGIM DE INALTIME
2S5+P+6E, BRANSARE S| RACORDARE LA UTILITATI, IMPREJMUIRE
TEREN S| ORGANIZARE LUCRARI” completata cu spatii verzi si amenajare
curte.

Accesele carosabile se vor asigura din sos Orhideelor si alee de acces.

REGLEMENTARI

in baza concluziilor si recomandarilor reiesite din analiza situatiei existente
prezentata in capitolele anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul studiu se
propune urmatorul regulament:
- functiuni propuse:
- hotel unitati de cazare
- amplasarea constructiilor pe parcela :
- noua cladire va fi amplasata conform planului de reglementari anexat
prezentei documentatii;
- circulatii, accese si parcare:
- accesele principale pietonale si carosabile se vor realiza din sos
Orhideelor si alee acces
- gabarite circulatii carosabile
- acces principal din sos Orhideelor de 14m (14 carosabil, 2 fire de
circulatie pe sens)

- inaltimea cladirilor:



- noua cladire vor avea un regim de indltime de 2S+P+6E+T
- echipare edilitara :

este obligatorie racordarea noii cladiri la retelele publice de alimentare
cu apa, canalizare si electricitate,;

racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi
realizate ingropat;

se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor TV;

se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate,
telecomunicatii $i gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre
strada, sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curti
de onoare

- imprejmuiri: gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de
maxim 2.00 metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea
superioara fiind transparenta realizata din fier forjat sau plasd metalica si vor
putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale 'si“posterioare gardurile vor fi
opace si vor avea inalfimea minima de 2.00 metri.

{ =

REGLEMENTARI PROPUSE PUD:

UTR - CB3 - 650 mp - subzona
POLI URBANI PRINCIPALI

SC pr -290 mp RTINS
SD pr - 1830 mp
POT max pr - 45%
CUT max pr -2.9
RGH max - 25+P+6E+T
H max cornisa -23m
Spatii verzi - 20%
N | PUZ PUZ Existent | Existent Propus | Propus
| SECT6 SECT6 mp Procent mp procent
CB1 mp CB1 % % Y%
1 | suprafata teren 650 100 650 100 650 | 100
2 | suprafata construita la sol 455 70 0 0 290 | 45
3 | suprafata desfasurata 2925 - 0 - 1830 -
4 | suprafata spatiu verde 130 20 0 0 130 20
5 | platforme betonate 0 0 0 0 133 20
6 | teren neamenajat 65 10 0 0 0 0
7 | POT max 70 0 45
8 | CUT max 4.5 0 2.9
9 | regim inaltime P+14 0 25+P+6E+T
10 | inaltime 45 0 23
11 | nrlocuri parcare estimate 0 0| 23
NTOCMIT,

arh. Horatiu lliescu
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REGULAMENT
aferent Planului Urbanistic d.e*-*Détéliu

DATE DE IDENTIFICARE ' ; :Q-fﬁ'f

,////
Adresa:  SOS ORHIDEELOR, NR 6, Nc.245522, SECTOR 6, Buetrnfsn

Beneficiar: SC DIB COM INTER SRL .~ 3 R
£ ;
Proiectant urbanism: ~ SC ARHITECTURE CONCETI Mu,{sjatg

Rl
Prezentul Regulament se alatura documentatiei braﬁc bF‘.U.D. —ului si
are ca scop explicitarea si detalierea sub forma de prescriptii (premisiuni +
restrictii) a prevederilor urbanistice.
Regulamentul face parte din P.U.D. si se aproba o data cu acesta.
Regulamentul este structurat pe urmatoarele capitole:

1. Prescriptii generale la nivelul zonei studiate
2. Prescriptii specifice zonei functionale
3. Prescriptii specifice unei unitati teritoriale de referinta

I Prescriptii generale la nivelul zonei studiate

I.1.  Cladirile de orice natura, aleile, drumurile, retelele edilitare, amenajarile
exterioare, imprejurimile etc. se vor realiza numai in limitele zonei studiate din
cadrul suprafetei de teren, conform certificatului de Urbanism si a autorizatiilor de
construire, aprobate conform prezentului P.U.D.

.2 La eliberarea autorizatiei urmeaza sa se verifice:

- dreptul de folosinta asupra terenului al solicitantului.

- Inscrierea functiuni solicitate in functiunea dominanta a zonei in care
urmeaza sa se amplaseze cladirea.

- Respectarea conditilor impuse de cerificatul de Urbanism si
Regulamentul de Urbanism aferent PUD-ului.

- Existenta tuturor pieselor scrise si desenate

Legea 50 din 1991, ca documentatie de executie. Respectarea regimului de
aliniere dupa cum urmeaza:

* Respectarea regimului de inaltime propus
* Prevederea executarii cladirii din materiale durabile

11



e Asigurarea bransarii cladirii la retelele edilitare existente (apa,
canal, electricitate)
e Asigurarea dotarilor specifice necesare activitatii — parcari

1.3 cladirea va fi prevazuta cu fundatii la minimum 120 cm adancime
sau cu respectarea in special, a recomadarilor geotehnice si a documentatiilor
specifice.

1.4. cladirea vor avea scurgerea apelor pluviale in interiorul suprafetei
proprietatii si se vor asigura pante pe lateralele constructiei intre strazi si curtile
propriuzise.

I. Prescriptii la nivelul zonei functionale
Pentru principala zona functionala prevazuta in P.U.D. in Zona de Poli Urbani
Principali, Subzona CB3 - Subzona Polilor Urbani Principali — Institutii si
Servicii Publice Supramunicipale si Municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale sunt detaliate prescriptile functionale conform plansei de
reglementari.
Pe masura ce acestea vor aparea vor trebui sa raspunda cerintelor P.U.D.
cuprinzand:
- regimul de inaltime al constructiei nu va depasi cel propus prin
regulament
- asigurarea acceselor si parcajelor necesare conform legilor si
normativelor in vigoare
- conditii de materiale si finisaj
- conditii de echipare peisagistica conform avizelor
- structurarea volumetrica in acord cu funciiunea propusa, fara a agresa
tesutul existent si tipul de locuire din zona.

Il Prescriptii la nivelul unitatii teritoriale de referinta - UTR
Planul Urbanistic Zonal prevede :
in baza concluzilor si recomandarilor reiegite din analiza situatiei existente
prezentata in capitolele anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul studiu se
propune urmatorul regulament:
- functiuni propuse:
- hotel
- amplasarea constructiilor pe parcela :
- noua cladire va fi amplasata conform planului de reglementari anexat
prezentei documentatii;
- circulatii, accese si parcare:
- accesele principale pietonale si carosabile se vor realiza din sos
Orhideelor si artera de acces
- gabarite circulatii carosabile
- acces principal din sos Orhideelor de 14 m (14m carosabil, 2 fire de
circulatie pe sens)
- inaltimea cladirilor:
- noua cladire vor avea un regim de inaltime de 2S+P+6E+T
- echipare edilitara :
- este obligatorie racordarea noii cladiri la retelele publice de alimentare
cu apa, canalizare si electricitate;
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- racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

- se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor
meteorice in reteaua de canalizare;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi
realizate Tngropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatile publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a
cablurilor TV;

- se interzice amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate,
telecomunicatii si gaze pe fatadele principale ale cladirilor;

- se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe fatadele catre
strada, sau pe cele laterale in cazul in care ele se deschid catre curfi
de onoare

- imprejmuiri: gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea inaltimea de
maxim 2.00 metri; gardurile vor avea un soclu opac de circa 0.60 m., partea
superioara fiind transparentd realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor
putea fi dublate de gard viu; pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi
opace si vor avea inal{imea minima de 2.00 metri.

- procent maximde ocupare a terenului ( POT) :
- POT maxim = 45%

- coeficient maximde utilizare a terenului (CUT) :
- CUT maxim=2.9

- inaltime maxima propusa (RGH) :
- RGH maxim = 2S+P+6E+T

INTOCMITZe " "
arh. Horafiu Hiescu

= |
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PRIMARIA
SECTORULUI 6

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Sos. Orhideelor nr. 6

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:

cu domiciliul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 2
nr. cadastral: | 229952 Sos. Pantelimon nr. 352, bl. 3, sc. B, et. 6, ap. 63
modalitate data: Notificare Nr. 36/14.10.2025 transmisa prin birou executor FARA
anuntare: 20.10.2025 | judecétoresc Dragulanescu Natalia OBSERVATII
e Vecin 2:
cu domiciliul: | localitatea: | GRENOBLE, FRANTA sector: -
nr. cadastral: | 229952 31 Allee des Romantiques, 38100
modalitate data: Notificare Nr. 37/14.10.2025 transmisa prin birou executor
anuntare: judecatoresc Dragulanescu Natalia (nu s-a intors confirmarea de FARA
primire). Exista Declaratie notariala privind asumarea raspunderii de OBSERVATII
catre beneficiar si exonerarea primariei de orice raspundere pentru
P.U.D. aut. sub nr. 740 din 12.06.2025
e Vecin 3:
cu domiciliul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 5
nr. cadastral: | 229952 Sos. Alexandriei nr. 88, bl. PC10, sc. A, et. 9, ap. 35
modalitate data: Notificare Nr. 38/14.10.2025 transmisa prin birou executor FARA
anuntare: 17.10.2025 | Judecatoresc Dragulénescu Natalia OBSERVATII
e Vecin 4:
cu domiciliul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 4
nr. cadastral: | 229952 Ale. Adrian Dan Urucu nr. 1, bl. 20, sc. B, et. 2, ap. 105
modalitate data: Notificare Nr. 39/14.10.2025 transmisa prin birou executor
anuntare: judecatoresc Dragulanescu Natalia (destinatar lipsa domiciliu FARA
avizat). Exista Declaratie notariala privind asumarea raspunderii de OBSERVATII
catre beneficiar si exonerarea primariei de orice raspundere pentru
P.U.D. aut. sub nr. 740 din 12.06.2025
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e Vecin5:

cu domiciliul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 3
nr. cadastral: | 229952 Sos. Dudesti Pantelimon nr. 42, bl. T3, et. 6, ap. 51
modalitate data: Notificare Nr. 40/14.10.2025 transmisa prin birou executor
anuntare: judecatoresc Dragulanescu Natalia (destinatar lipsa domiciliu FARA
avizat). Exista Declaratie notariala privind asumarea raspunderii de OBSERVATII
catre beneficiar si exonerarea primariei de orice raspundere pentru
P.U.D. aut. sub nr. 740 din 12.06.2025
e Vecin 6:
cu domiciliul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 4
nr. cadastral: | 229952 Str. Pomarla nr. 2, bl. B20, sc. 3, et. 1, ap. 60
modalitate data: Notificare Nr. 41/14.10.2025 transmisa prin birou executor FARA
anuntare: 20.10.2025 | judecétoresc Draguldnescu Natalia OBSERVATII
e Vecin7:
cu domiciliul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: | 229952 Calea Crangasi nr. 52, bl. 51CEM, sc. 3, et. 7
modalitate data: Notificare Nr. 43/14.10.2025 transmisa prin birou executor
anuntare: judecatoresc Dragulanescu Natalia (destinatar lipsa domiciliu FARA
avizat). Exista Declaratie notariala privind asumarea raspunderii de OBSERVATII
catre beneficiar si exonerarea primariei de orice raspundere pentru
P.U.D. aut. sub nr. 740 din 12.06.2025
e Vecin 8:
cu domiciliul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: | 229952 Sos. Orhideelor nr. 6
modalitate | data: Notificare Nr. 44/14.10.2025 transmis3 prin birou executor FARA
anuntare: 16.10.2025 | Judecétoresc Dragulanescu Natalia (proces-verbal de afisare la teren) OBSERVATII
e Vecin 9:
cu domiciliul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 2
nr. cadastral: | 229952 Str. Pescarusului nr. 9, bl. M11, sc. A, et. 8, ap. 48
modalitate data: Notificare Nr. 45/14.10.2025 transmisa prin birou executor FARA
anuntare: 20.10.2025 | Judecatoresc Dragulanescu Natalia OBSERVATII
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e Vecin 10:

S.C. LUKOIL ROMANIA S.R.L. (proprietar teren Sos. Orhideelor nr. 4)

cu domiciliul: | localitatea: | BUCURESTI sector: 1

nr. cadastral: | 206092 Str. Siriului nr. 20, corp A

modalitate data: Notificare Nr. 42/14.10.2025 transmis& prin OBSERVATII transmise sub nr. 30169

anuntare: 17.10.2025 | Pirou executor judecétoresc Dragulanescu /06.05.2025, nr. 40829 /06.06.2025 si
Natalia sub nr. 123341 /07.11.2025

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectat;:

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

17.10.2025, 20.10.2025

Perioada consultarii:

17.10.2025 - 21.11.2025

Panou

Data afisarii panoului: 01.09.2025

Perioada consultarii:

01.09.2025 - 01.10.2025

Persoane potential afectate:

Panou

Data afisarii panoului: 01.09.2025

Perioada consultarii:

01.09.2025 - 01.10.2025

Anunt ziar

Data anuntului din ziar: -

3. LOCUL DE iNTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si proiectantul va avea

loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon:

0376 204 319 e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data:

74235 / 16.10.2024

C.T.U.AT. numar/data:

4 /31.03.2025

Nr. ordinea de zi: 1

Consultari/

Observatii data:

30169 /06.05.2025
40829 /06.06.2025
123341 /07.11.2025

Modificari data:

Nu este cazul

Observatii/

Propuneri data:

Modificari la plansa de reglementari

Depunere modificari data:

38191/28.05.2025
89172/09.09.2025
4124/14.01.2026

Réspuns data:

30169 (38191) /02.06.2025
40829 (89172) /12.09.2025
123341 (4124) /19.01.2026

Modificari data:

Nu este cazul
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5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. ARHITECTURE CONCEPT MH SRL C.uU.l. 33748815
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 2
Strada: Stiucii Nr. 66A

Email: arhitectureconcept2024@gmail.com Telefon:

Specialist cu drept de semnatura RU.R.:

arh. Horatiu Florin C. ILIESCU

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind

. implicarea publicului in elaborarea sau
PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
SECTORULUI 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

P.U.D. Sos. Orhideelor nr. 6

1. MODUL DE CONSULTARE $I INFORMARE A PUBLICULUI:

A.
Data notificarii: 17.10.2025, 20.10.2025 Nr. anunturi*: 10 | Nr. proprietari anuntati: 10
Perioada consultarii: 17.10.2025 - 21.11.2025

Continutul informarii: | Notificari transmise prin birou executor judecdtoresc catre proprietarii parcelelor cu care se

invecineaza direct imobilul (insotite de plansa de Reglementari urbanistice PUD).

La dosar exista Declaratie notariala privind asumarea raspunderii de catre beneficiar si exonerarea

primariei de orice raspundere pentru P.U.D. aut. sub nr. 740 din 12.06.2025

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatjii

B.
PANOU : Montat la data: 01.09.2025
Perioada consultarii pe panou: | de la data: 01.09.2025 pana la data: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - n ziarul -
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

in urma notificarii primite prin birou executor judecitoresc, au fost formulate observatii din partea S.C. LUKOIL
Romania S.R.L., care detine o statie de distributie produse petroliere pe terenul vecin din sos. Orhideelor nr. 4,
referitoare la respectarea distantelor normate prevazute in normativele de specialitate pentru imobilul ce face
obiectul documentatiei P.U.D..

Observatiile au fost transmise elaboratorului documentatiei P.U.D., care a fost nevoit sa modifice functiunea
propusa pe teren, sa obtina un nou certificat de urbanism si sa modifice in consecinta plansa de reglementari si

documentatia de urbanism.
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Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Elaboratorul documentatiei P.U.D. a raspuns argumentat sub nr. 38191/28.05.2025, nr. 89172/09.09.2025 si sub nr.
4124/14.01.2026, obiectiunilor vecinilor inregistrate sub nr. 30169 /06.05.2025, nr. 40829/06.06.2025 si nr.
123341/07.11.2025, referitoare la documentatia PUD si a modificat functiunea imobilului propus pe teren din hotel
in imobil cu doua functiuni separate: locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale (catre strada) si hotel
(doar pe partea posterioara), pentru a putea respecta distantele normate fata de statia de distributie produse
petroliere.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de catre solicitant sau acesta nu este dispus sa le rezolve,
inclusiv motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinadnd seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare
documentatia de urbanism P.U.D. Sos. Orhideelor nr. 6.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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