ANEXA NR. 1
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. ......./ceeeueeeene.

REGULAMENT
privind inchirierea, prin licitatie publica, a spatiilor si terenurilor temporar disponibile
din unitatile de invataméant preuniversitar de stat din Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti

CAPITOLUL I

DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prezentul Regulament stabileste procedura privind organizarea si desfasurarea licitatiilor
publice pentru inchirierea spatiilor si terenurilor temporar disponibile din unitatile de Tnvatamant
preuniversitar de stat din Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, denumit in continuare ,,Regulament”.
Art. 2. Scopul inchirierii acestor spatii si terenuri temporar disponibile il reprezinta valorificarea
eficientd a patrimoniului public, generarea de venituri la bugetul local al Sectorului 6 si, implicit,
venituri proprii la bugetul unitdtilor de invatdmant preuniversitar. Veniturile astfel obtinute vor fi
utilizate exclusiv pentru modernizarea, Intretinerea si dezvoltarea infrastructurii educationale,
precum si pentru sustinerea activitatilor specifice procesului de invatamant, in conditiile legii.

Art. 3. Spatiile si terenurile temporar disponibile pot fi inchiriate, cu prioritate, pentru desfasurarea
de activitdti educationale, de invatamant sau sportive, precum si pentru activitati complementare
acestora, care nu afecteaza organizarea si functionarea unitatilor de invatamant preuniversitar si care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) prin natura activitatilor desfasurate, nu Tmpiedica si nu contravin obiectivelor procesului
instructiv-educativ si bunelor moravuri, nepromovand idei antisociale sau de excluziune social;

b) prin natura activitatilor desfasurate, nu pun In pericol sandtatea si securitatea elevilor sau
a personalului didactic;

¢) incurajeaza o viatd sportiva si sdnatoasd;

d) contribuie la dezvoltarea dimensiunii civice, a responsabilitatii sociale, educationale si sportive la
nivelul Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti.

Art. 4. Inchirierea spatiilor si terenurilor temporar disponibile, prin licitatie publica, se realizeazi pe
baza urmatoarelor principii:

a) transparenta — asigurarea accesului tuturor persoanelor interesate la informatiile referitoare
la aplicarea procedurii de atribuire a contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal — aplicarea nediscriminatorie a criteriilor de atribuire de catre Directia Generala
pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6;

c) proportionalitatea — masurile stabilite de Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 6 trebuie sa fie necesare si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea — aplicarea acelorasi reguli indiferent de nationalitatea participantilor la
procedura de atribuire;

e) libera concurenta — asigurarea conditiilor pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa
aiba posibilitatea de a deveni locatar (chirias), in conditiile legii;

f) prioritatea activitatii didactice — inchirierea nu trebuie sa afecteze in niciun fel calitatea si buna
desfasurare a procesului de invatdmant.



Art. 5. Orice inchiriere a spatiilor si terenurilor temporar disponibile se realizeaza cu respectarea
prevederilor prezentului Regulament, precum si a actelor normative care reglementeaza regimul
juridic al inchirierii bunurilor apartinand domeniului public sau privat al statului si al unitatilor
administrativ-teritoriale.

CAPITOLUL 11
Procedura de organizare si desfasurare a licitatiilor publice
Art. 6. (1) Procedura de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru spatiile si terenurile
temporar disponibile din unitdtile de invatdmant va fi derulatd de Directia Generald pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6, prin compartimentul de resort, denumita in
continuare ,,Autoritate contractanta”.
(2) Inchirierea spatiilor si terenurilor apartindnd unititilor de invitimant se aproba de citre
Consiliul Local al Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti.
Art. 7. Conducdtorii unitatilor de invatamant preuniversitar de stat au obligatia ca, la inceputul
fiecarui an scolar, in termen de 30 de zile lucratoare de la inceperea activitatii scolare, sd Intocmeasca
un Referat in care vor mentiona:

o disponibilitatea de inchiriere a spatiilor/terenurilor temporar disponibile;

e suprafata acestora;

o zilele si intervalele orare in care pot fi inchiriate.
Referatul se aproba de catre Consiliul de administratie al unitatii de Tnvatamant. Dupa aprobare,
conducatorul unitatii transmite documentul structurii de resort din cadrul Directiei General pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6, in vederea demardrii procedurii de inchiriere sau,
dupa caz, a prelungirii contractului de inchiriere, in conditiile prezentului Regulament.
Art. 8. Zilele si intervalele orare pentru inchiriere se stabilesc astfel incat sa nu afecteze in niciun
mod programul scolar sau alte activitati desfasurate In cadrul unitétii de Tnvatdmant preuniversitar de
stat.
Art. 9. Sumele incasate din executarea contractelor de inchiriere constituie venituri la bugetul local,
iar 50% din aceste sume se vireaza la bugetul unitatii de invatamant respective, pand pe data de
15 ale lunii urmatoare.
Art. 10. In sensul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmitoarele
semnificatii:
a) Spatiu/teren temporar disponibil — spatiile sau terenurile neutilizate integral ori care, prin natura
si destinatia lor, pot fi inchiriate Intr-un anumit interval orar fara a perturba procesul de invatamant;
b) Contract de inchiriere — contractul in forma scrisa prin care se transmite folosinta temporara
a unui spatiu sau teren temporar disponibil al unei unitati de invatdmant de la locator catre locatar,
cu respectarea specificului unitatii respective, in schimbul unei sume de bani, denumita chirie, pe o
perioadd determinata. Contractul de inchiriere va respecta forma modelului-cadru aprobata prin
Hotararea Consiliului Local Sector 6 care stabileste organizarea si desfagurarea licitatiilor publice
pentru inchirierea spatiilor/terenurilor temporar disponibile din unitatile de Tnvatdmant preuniversitar
de stat;
¢) Calculul termenelor — termenele prevazute in prezentul Regulament se calculeaza pe zile
calendaristice, incluzand in termen atit ziua in care acesta incepe sa curgd, cat si ziua in care se
implineste, precum si pe ore.



CAPITOLUL 111
Baza legala
Art. 11. Prezentul Regulament are ca baza legala urmatoarele acte normative:
e Legea invatamantului preuniversitar nr. 198/2023, cu modificérile si completarile ulterioare;

Legea educatiei fizice si sportului nr. 69/2000, cu modificérile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare.

e H.C.G.M.B. nr. 151/2001 privind trecerea unitatilor de Tnvatamant preuniversitar de stat in
administrarea consiliilor locale ale sectoarelor 1-6

CAPITOLUL 1V

Documentatia de atribuire si etapa de transparenta

Art. 12. (1) Hotararea Consiliului Local al Sectorului 6 privind inchirierea spatiilor si terenurilor
temporar disponibile din unitatile de invatdmant trebuie sa cuprinda urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar a bunului ce face obiectul inchirierii;

b) destinatia atribuita bunului;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim de pornire al licitatiei, stabilit prin raportul ANEVAR valabil la momentul lansarii
procedurii de achizitie.

(2) Dupa aprobarea Hotararii Consiliului Local al Sectorului 6, procedura de inchiriere se organizeaza
si se deruleazd de structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 6, in calitate de Autoritate contractanta, avand competenta de a initia,
solutiona si gestiona, in interesul unitatilor de nvatdmant, procedura de inchiriere prin licitatie
publica.

(3) Procedura de inchiriere este initiatd prin aprobarea Referatului de oportunitate, a Caietului
de sarcini, a Fisei de date a procedurii, precum si a Contractului de Inchiriere-cadru, care va contine
clauzele contractuale obligatorii, formulare si modele de documente, toate acestea constituind
documentatia de atribuire.

CAPITOLULV

Documentatia de atribuire si publicitatea licitatiei

Art. 13.

(1) Referatul de oportunitate se Intocmeste de structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 si va cuprinde urmatoarele elemente:

a) descrierea spatiului/terenului temporar disponibil care urmeaza a fi inchiriat;

b) precizarea expresa a activitdtii pentru care se solicita inchirierea;

¢) durata inchirierii;

d) pretul minim de pornire al inchirierii;

e) alte considerente care fundamenteaza oportunitatea incheierii contractului de inchiriere.

(2) Referatul de oportunitate va fi insotit de:

a) planul de situatie din care sa reiasd amplasamentul, cdile de acces si alte elemente necesare pentru
identificarea spatiului propus spre inchiriere;

b) anexa in care sunt prezentate bunurile aferente spatiului/terenului propus pentru inchiriere,
dupa caz.



Art. 14. Caietul de sarcini va cuprinde cel putin urmatoarele informatii:

a) obiectul licitatiei;

b) informatii generale privind spatiul/terenul scos la licitatie in vederea inchirierii;

¢) pretul minim de pornire al inchirierii, stabilit prin raportul ANEVAR valabil la momentul lansarii
procedurii de achizitie.

d) criteriul de adjudecare — cel mai mare punctaj obtinut In urma aplicarii criteriilor de atribuire;

e) locul, data si ora pana la care se pot depune ofertele;

f) modalitatea de prezentare a ofertei;

g) documentele de eligibilitate;

h) garantia de participare si garantia de buna executie;

1) alte informatii relevante, in functie de specificul spatiului/terenului care urmeaza a fi inchiriat si de
scopul inchirierii.

Art. 15. Chiria

15.1. Chiria pentru spatiul/terenul inchiriat va fi in suma de ............. lei/ora de inchiriere,
fara TVA.

15.2. In cuantumul chiriei sunt incluse utilitatile (energie electricd, apa curenti etc.) si serviciile
(ex. salubrizare, deratizare etc.).

15.3. Chiria pentru spatiul/terenul inchiriat va fi datorata incepand cu data predarii spatiului/terenului,
conform intervalului orar stabilit.

15.4. Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 10 ale fiecarei luni calendaristice.
Plata chiriei se va face intr-un termen de 15 zile, calculat de la data comunicarii facturilor prin
e-mail, dar fara a depasi ultima zi a lunii in care este emisd factura.

15.5. Chiria se va plati integral, in avans, in contul de Trezorerie indicat in cuprinsul facturilor fiscale.
15.6. Neplata chiriei la termenele si modalitdtile prevazute in prezentul contract indreptateste pe
Locator sa incaseze penalitati de intarziere in cuantum de 0,05% din suma datorata pentru fiecare zi
de intarziere. De asemenea, in caz de neplatd a chiriei pe o duratd mai mare de 30 zile, calculata de
la data scadentei ultimei chirii, contractul se reziliaza de plin drept, fard interventia instantelor de
judecata.

15.7. In ipotezele prelungirii duratei contractuale, pretul chiriei va fi revizuit anual. Valoarea de la
care se incepe renegocierea va fi valoarea lunard a chiriei perceputd pand in acel moment,
indexata cu cel putin rata inflatiei calculatd in ultimele 12 luni, potrivit Institutului National de
Statistica (http://www.insse.ro, Indicele preturilor de consum). Valoarea finald negociata nu poate fi
mai mica decat valoarea de adjudecare.

Art. 16. (1) Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VlI-a,
intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, pe pagina de internet a
Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 precum si prin alte medii
sau canale publice de comunicare electronica.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 6 si trebuie sd cuprinda cel putin urmatoarele informatii:

a) datele generale ale Autoritatii contractante: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact si persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, respectiv descrierea
si identificarea spatiului/terenului temporar disponibil care urmeaza sa fie inchiriat;




c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia documentatiei; denumirea si datele de contact ale structurii de resort
din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 de la care se
poate obtine documentatia; costul si conditiile de platd pentru obtinerea acesteia, daca este cazul;
data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere, adresa la care se depun ofertele si numarul de
exemplare cerut;

e) data si locul desfasurarii sedintei publice de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta pentru solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea acesteia;
g) data transmiterii anuntului de licitatie spre publicare.

(3) Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 30 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si obtine documentatia de atribuire, prin:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a formulat o solicitare expresa a unui exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau electronic.

(5 structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 6, poate stabili un pret pentru obtinerea documentatiei de atribuire.

(6) structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 6, are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate in cel
mult 4 zile lucrdtoare de la primirea cererii.

(7) Persoana interesata trebuie s depuna solicitarea in timp util, astfel Incat respectarea termenului
prevazut la alin. (6) sa nu conduca la situatia In care documentatia sd fie furnizatd cu mai putin de
5 zile lucrdtoare inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(8) Persoanele interesate pot solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(9) Structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 6, are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fara ambiguitati la orice solicitare de
clarificare, in termen de maximum 5 zile lucratoare de la primirea acesteia.

(10) Structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 6 transmite rdspunsurile la clarificari, impreuna cu intrebarile aferente, tuturor persoanelor
care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea solicitantului.
(11) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (9), structura de resort din cadrul Directiei Generale
pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 are obligatia de a transmite raspunsurile la
clarificari cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(12) In situatia in care o solicitare de clarificare a fost transmisa tardiv, astfel incat termenul prevazut
la alin. (11) nu mai poate fi respectat, autoritatea contractantd are totusi obligatia de a rdspunde,
in masura In care timpul rdmas permite primirea raspunsului de catre solicitanti Tnainte de data-limita
de depunere a ofertelor.

(13) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca, in urma publicarii anuntului, au fost depuse
cel putin doua oferte valabile.

CAPITOLUL VI

Reguli privind oferta

Art. 17. (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.



(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la locul indicat In Anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate — unul exterior si
unul interior — care se Inregistreaza la registratura generala a Directiei Generale pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 6, in ordinea primirii, mentionandu-se data si ora depunerii.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
contine:

a) Fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant, fara stersaturi,
ingrosari sau modificari;

b) Documentele doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantului, conform cerintelor din
documentatia de licitatie;

c¢) Dovada intrarii in posesia caietului de sarcini, in cazul achizitiondrii contra cost.

(5) Plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, va purta denumirea sau numele ofertantului si
adresa/sediul social al acestuia.

(6) Oferta va fi depusa in numarul de exemplare stabilit in Anuntul de licitatie. Fiecare exemplar
trebuie semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita de Directia Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6.

(9) Ofertantul are obligatia de a depune oferta pand la data-limita, indicate in Anuntul de licitatie.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv cele generate de forta majora, revin ofertantului.
(11) Ofertele depuse la altd adresa decat cea stabilitd sau dupa expirarea termenului-limita vor fi
returnate nedeschise.

(12) Continutul ofertelor este confidential pana la data deschiderii acestora. structura de resort din
cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 va lua cunostinta de
continutul ofertelor numai dupd aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si ofertanti.

(14) Sunt considerate valabile doar ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(15) Dupa analiza ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele neeligibile si motivele excluderii acestora. Procesul-verbal este semnat de
toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport
pe care il transmite structurii de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 6.

(17) In termen de trei zile lucritoare de la primirea raportului, structura de resort informeaza in scris,
cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.
(18) In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 este obligat sa
anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea prevederilor alin. (1)-(13).

Art. 18. Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 are obligatia de a
proteja informatiile confidentiale comunicate de persoanele fizice sau juridice participante la
procedura, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea acestora ar putea prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv cele privind secretul comercial si drepturile de
proprietate intelectuala.



CAPITOLUL VII

Comisia de evaluare si atributiile acesteia

Art. 19. La nivelul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 se
constituie o comisie de evaluare, a carei componenta se aproba prin decizia Directorului General. Din
comisie va face parte, in mod obligatoriu, si un reprezentant al unitétii de invatdmant preuniversitar
de stat al carei spatiu sau teren temporar disponibil face obiectul licitatiei.

Art. 20. Comisia de evaluare este condusd de un presedinte, care detine si calitatea de membru,
si este alcdtuitd dintr-un numar impar de membri, dar nu mai putin de cinci. Pentru fiecare membru
se desemneazd un supleant. Presedintele si secretarul comisiei sunt desemnati dintre membrii
acesteia.

Art. 21. Presedintele comisiei de evaluare poate invita la sedinte specialisti in domenii relevante
pentru inchirierea bunurilor proprietate publica. Persoanele invitate nu au calitatea de membru al
comisiei.

Art. 22. Presedintele, secretarul si ceilalti membri ai comisiei de evaluare au cate un vot deliberativ.
Persoanele invitate au vot consultativ.

Art. 23. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sai.
Deciziile se adopta cu votul majoritatii membrilor. Comisia de evaluare 1si exercita atributiile in mod
autonom, exclusiv pe baza documentatiei de atribuire si cu respectarea legislatiei in vigoare.

Art. 24. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si persoanele invitate trebuie sd respecte
prevederile privind conflictul de interese prevazute la articolele 28 si 29. Acestia vor completa,
dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate, pe propria raspundere, care se pastreaza la dosarul licitatiei.

Art. 25. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si orice alte persoane participante la sedintele
comisiei au obligatia de a pdstra confidentialitatea tuturor datelor, informatiilor si documentelor
continute in ofertele analizate.

Art. 26. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare va propune inlocuirea
persoanei incompatibile cu unul dintre supleanti.

Art. 27. Supleantii participa la sedintele comisiei numai in cazul n care un membru titular nu poate
participa din motive de incompatibilitate, caz fortuit sau fortd majora.

Art. 28. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, presedintele comisiei de evaluare are
obligatia de a lua toate masurile necesare pentru evitarea oricaror situatii de conflict de interese sau
de concurenta neloiala.

(2) Nu pot fi ofertanti, sub sanctiunea excluderii din procedurd, si nu pot participa la procesul de
evaluare a ofertelor:

a) sotul/sotia, rudele sau afinii pana la gradul al II-lea inclusiv ai ofertantului persoana fizica;

b) sotul/sotia, rudele sau afinii pand la gradul al Il-lea inclusiv ai persoanelor care fac parte din
structura ofertantilor persoane juridice, ai tertilor sustindtori sau subcontractantilor propusi;

c) persoanele care detin parti sociale, parti de interes sau actiuni in capitalul social al ofertantilor,
tertilor sustinatori sau subcontractantilor propusi, ori fac parte din consiliile de administratie,
organele de conducere sau supervizare ale acestora;



d) membrii consiliului de administratie, organului de conducere ori de supervizare al ofertantului,
precum si actionarii sau asociatii semnificativi care sunt sot/sotie, rude sau afini pana la gradul
al II-lea inclusiv, ori se afla in relatii comerciale cu persoane ce detin functii de decizie in cadrul
Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6, al Primariei Sectorului 6
sau al unitatii de invatamant pentru care se organizeaza licitatia.

CAPITOLUL VIII

Dispozitii privind conflictul de interese si atributiile comisiei de evaluare

Art. 29. Nu pot fi nominalizate de catre ofertant, pentru executarea contractului, persoane care sunt
sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al II-lea inclusiv, ori persoane care se afla in relatii comerciale
cu persoane ce detin functii de decizie in cadrul Directiei Generale pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 6, al Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti sau al unitatilor de
invatamant preuniversitar de stat pentru care a fost organizata licitatia.

Art. 30. Comisia de evaluare are urmatoarele atributii principale:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul
exterior;

b) intocmirea listei ofertelor admise si comunicarea acesteia ofertantilor;

c) analizarea si evaluarea ofertelor admise;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) redactarea proceselor-verbale aferente sedintelor de lucru;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

CAPITOLUL IX

Participanti la licitatia publica

Art. 31. (1) Poate participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica, romand sau strdind,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a achitat toate taxele aferente participarii la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta completd sau cererea de participare, insotitd de toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele stabilite;

c) are achitate la zi toate obligatiile exigibile privind impozitele, taxele si contributiile datorate
bugetului general consolidat al statului si bugetului local;

d) nu se afld in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare la o procedura
anterioard privind Inchirierea spatiilor sau terenurilor temporar disponibile din unitatile de
invatamant preuniversitar de stat din Sectorul 6 si care, din culpd proprie, a revocat oferta dupa
comunicarea rezultatului procedurii, nu s-a prezentat pentru incheierea contractului in termenul
prevazut in documentatia de atribuire ori a refuzat sd semneze contractul de 1Inchiriere.
Interdictia opereaza pentru o perioadd de 3 ani de la data respectivei proceduri.

CAPITOLUL X

Incidente si contestatii

Art. 32. Revocarea ofertei dupd comunicarea rezultatului procedurii, neprezentarea ofertantului
castigator la incheierea contractului de inchiriere in termenul prevazut in documentatia de atribuire,
precum si refuzul ofertantului castigator de a semna contractul de inchiriere, cu exceptia situatiilor
de fortda majord sau caz fortuit, conduc la pierderea garantiei de participare si la interzicerea

participdrii la procedurile ulterioare organizate pentru inchirierea spatiilor/terenurilor temporar
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disponibile din unitatile de invatdmant preuniversitar de stat din Sectorul 6, pe o duratd de 3 ani de
la data respectivei proceduri.

Art. 33. Ofertantii pentru care existd indicii temeinice sau dovezi privind stabilirea unor intelegeri
pentru trucarea ori falsificarea rezultatelor licitatiei, in scopul obtinerii unor preturi mai avantajoase,
pierd garantia de participare si sunt exclusi din procedura, in conditiile legii.

Art. 34. Contestatiile formulate impotriva actelor comunicate in cadrul procedurii se transmit la
adresa de e-mail a Autoritatii contractante, indicata in documentatia de atribuire, in termen de o zi
lucratoare de la comunicarea acestora.

Art. 35. Actiunile formulate impotriva deciziei de solutionare a contestatiilor se introduc la instanta
judecatoreasca competenta, potrivit legii.

CAPITOLUL XI

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Art. 36. (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:

a) nivelul ofertei de chirie — 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantului — 14%;

¢) protectia mediului inconjurator — 6%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 40%.

(2) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune, prin documentatia de atribuire, conditii speciale
de indeplinire a contractului, compatibile cu obiectul acestuia, in vederea obtinerii unor efecte de
ordin social, educational sau 1n legatura cu protectia mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

CAPITOLUL XII

Determinarea ofertei castigatoare

Art. 37. (1) Oferta castigatoare se stabileste pe baza criteriului sau criteriilor de atribuire prevazute
in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, structura de resort din cadrul Directiei Generale
pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 are dreptul de a solicita clarificari si,
dupd caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti, in scopul demonstrarii conformitatii
ofertelor cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este formulatd de comisia de evaluare si transmisa ofertantilor,
prin structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 6, in termen de 3 zile lucratoare de la data primirii propunerii comisiei.

(4) Ofertantii au obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificari in termen de 3 zile lucratoare de
la primirea acesteia.

(5) Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 nu poate, prin solicitarea
de clarificari sau completari, sa creeze un avantaj nejustificat in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate sunt predate comisiei de evaluare, in ziua fixata pentru deschidere, conform datei
mentionate in anuntul de licitatie, de catre structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare, in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile art. 17 din prezentul Regulament.

(8) Pentru continuarea procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor exterioare,
cel putin doud oferte si indeplineasca conditiile prevazute la art. 17. In caz contrar, se aplica
dispozitiile art. 17 alin. (18).



(9) Dupa analizarea continutului plicurilor exterioare, secretarul comisiei de evaluare intocmeste un
proces-verbal 1n care se consemneaza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se realizeaza numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc criteriile de conformitate si eligibilitate
prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care se mentioneazd ofertele valabile,
ofertele respinse si motivele excluderii acestora din procedurd. Procesul-verbal este semnat de toti
membrii comisiei.

(13) In baza procesului-verbal previzut la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o
z1 lucratoare, un raport de evaluare, pe care il transmite structurii de resort din cadrul Directiei
Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6.

(14) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului, Directia Generala pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 6 informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul de evaluare se arhiveaza la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile prevazute la
art. 36. Oferta castigatoare este cea care Intruneste cel mai mare punctaj total.

(17) In cazul in care exista oferte cu punctaje egale, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut la criteriul de atribuire cu ponderea cea mai mare. In continuare, daci egalitatea persista,
se va aplica acelasi principiu, ludnd in considerare urmatoarele criterii in ordinea ponderilor
descrescatoare.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal final,
semnat de toti membrii comisiei.

(19) In termen de o zi lucritoare de la intocmirea procesului-verbal, comisia de evaluare transmite
raportul final structurii de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului
Imobiliar Sector 6

(20) Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 resort, are obligatia
de a incheia contractul de inchiriere cu ofertantul declarat castigator.

(21) Structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 6 are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a,
un anunt de atribuire a contractului, in termen de cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea
procedurii.

(22) Anuntul de atribuire va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind compartimentul de resort: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact si persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului declarat castigator;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei stabilite;

h) instanta competentd pentru solutionarea eventualelor litigii si termenele de sesizare;

1) data informarii ofertantilor cu privire la decizia de atribuire;
J) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
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(23) Structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar
Sector 6 are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile privind atribuirea contractului, in scris,
cu confirmare de primire, in termen de cel mult 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) Comunicarea prevazuta la alin. (23) va include informarea ofertantului/ofertantilor castigator(i)
cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In aceeasi comunicare, structura de resort din cadrul Directiei Generale pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 6 va informa ofertantii respinsi cu privire la motivele care au stat la
baza deciziei de respingere a ofertelor acestora.

(26) Contractul de inchiriere poate fi incheiat numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd, nu se depune nicio oferta
valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie se mentine documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
procedura.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza 1n aceleasi conditii prevazute in prezentul Regulament.

CAPITOLUL XIII

Anularea procedurii de licitatie

Art. 38. (1) Prin exceptie de la prevederile art. 37 alin. (20), Directia Generald pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 6 are dreptul de a anula procedura de atribuire a contractului de
inchiriere 1n situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale, care afecteaza procedura
de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) in sensul alin. (1), procedura de licitatie se considera afectati daca sunt indeplinite cumulativ
urmatoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori ori omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 3 din prezentul Regulament;
b) Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 se afla in imposibilitatea
de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor
prevazute la art. 3.

(3) Incilcarea prevederilor privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 are obligatia de a
comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de licitatie, in termen de cel mult 3 zile
lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor asumate prin depunerea ofertelor, cét si
motivul concret care a determinat decizia de anulare.

CAPITOLUL X1V

incheierea contractului

Art. 39. (1) Contractul de inchiriere va cuprinde clauze care sd asigure folosinta corespunzatoare
a spatiului sau terenului inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute.

(3) Contractul va contine clauze referitoare la despagubiri, in situatia denuntdrii unilaterale
a contractului inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea—primirea spatiului sau terenului inchiriat se realizeaza prin proces-verbal, in termen de
cel mult 30 de zile de la data constituirii garantiei de bund executie.
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CAPITOLUL XV
Neincheierea contractului
Art. 40. (1) Neincheierea contractului in termen de 20 de zile calendaristice de la expirarea

termenului prevazut la art. 37 alin. (26) poate atrage plata de daune-interese de catre partea aflata in
culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage obligatia acestuia de a plati
daune-interese, conform prevederilor legale.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar Directia Generalda pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 reia
procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a cdrui raza
teritoriald se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu convin
altfel.

(5) In cazul in care Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 nu poate
incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza unei situatii de fortd majora sau a unei
clasata pe locul al doilea, daca aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuta la alin. (5), nu existi o oferti clasati pe locul al doilea
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care intervin modificari legislative privind instituirea, modificarea sau eliminarea
unor taxe si impozite nationale ori locale, ale caror efecte se reflectd in modificarea costurilor pe baza
carora a fost fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca
posibilitatea de ajustare este prevazuta expres in contract.

Art. 41. (1) Executarea contractului de inchiriere se poate suspenda temporar in urmatoarele situatii:
a) pe perioada competitiilor si concursurilor scolare sau sportive desfasurate In incinta unitatii de
invatamant, cu notificarea prealabild a locatarului cu cel putin 15 zile;

b) pe perioada efectudrii lucrarilor de modernizare, reparatii, renovare sau imbunatatiri, cu notificarea
prealabila a locatarului cu cel putin 15 zile;

c¢) in situatiile in care interesul public o impune, la solicitarea ori prin actul autoritatilor publice
competente;

d) in alte situatii temporare, obiective, justificate In mod corespunzator.

(2) Pe perioada suspendarii, locatarul nu datoreaza chiria aferenta intervalului in care nu beneficiaza
de folosinta spatiului sau terenului inchiriat.

(3) Suspendarea contractului nu conduce la prelungirea de drept a duratei acestuia si nu atrage plata
de despagubiri de catre Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6.
Art. 42. (1) Incetarea contractului de inchiriere are loc in conditiile previzute de Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, republicatd, cu modificarile ulterioare, precum si ale clauzelor contractului de
inchiriere-cadru.

(2) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, daca
aceasta nu a fost prelungita in conditiile legii, ale prezentului regulament si ale contractului.

(3) Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 poate constata Incetarea
de plin drept a contractului, prin notificare scrisda motivata, in cazul In care locatarul nu isi
indeplineste obligatiile esentiale asumate prin contract, inclusiv in urmatoarele situatii:

a) nu isi indeplineste obligatiile pecuniare, inclusiv obligatia de plata a chiriei;

b) nu constituie sau nu reintregeste garantia de buna executie in termenul prevazut;

c) foloseste spatiul sau terenul inchiriat in alt scop decat cel stabilit;
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d) subinchiriaza, cesioneaza sau transfera dreptul de folosinta fara acordul locatorului;

e) produce pagube spatiului sau terenului Inchiriat ori bunurilor aferente si nu remediaza prejudiciile
produse;

f) nu respecta obligatiile privind normele de sigurantd, prevenire a incendiilor, igiena,
protectia muncii ori alte obligatii legale aplicabile;

g) prin propriul comportament sau prin comportamentul persoanelor carora le permite accesul in
incintd afecteazd activitatea unitatii de invatamant ori aduce atingere ordinii si disciplinei din incinta;
h) nu isi indeplineste alte obligatii contractuale, iar neexecutarea continud dupd notificarea scrisa
transmisa de locator.

(4) Contractul inceteaza de drept in cazul disparitiei bunului inchiriat dintr-o cauza de fortd majora
(5) Contractul poate inceta prin notificarea scrisd a locatorului si in cazul aparitiei unor masuri
administrative ale autoritdtilor publice ori al unei hotarari judecatoresti care impun modernizarea,
mutarea, demolarea, evacuarea zonei sau incetarea folosintei spatiului ori terenului inchiriat.

Art. 43. (1) In cazul incetarii contractului, locatarul are obligatia de a elibera si preda spatiul sau
terenul inchiriat in termen de 5 zile de la data Incetarii, pe baza de proces-verbal de predare-primire,
in starea corespunzatoare folosintei pentru care a fost inchiriat, cu exceptia uzurii normale.

(2) Incetarea contractului in situatiile prevazute la art. 402 alin. (3) nu inlitura dreptul locatorului
de a executa garantia, de a percepe penalitati ori de a solicita despagubiri, In conditiile legii si ale
contractului.

(3) In situatiile prevazute la art. 40°2 alin. (4) si (5), Directia Generald pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 6 nu datoreaza despagubiri locatarului, in masura permisa de lege si
de clauzele contractuale aplicabile.

CAPITOLUL XVI

Drepturile si obligatiile Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6
si ale titularului dreptului de inchiriere

Art. 44. Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 are urméatoarele
drepturi si obligatii:

a) s predea spatiul sau terenul care face obiectul contractului de inchiriere, pe baza de proces-verbal,
in termenul prevazut la art. 39.alin. (4);

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) sd beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, potrivit prevederilor
caietului de sarcini;

d) sa mentind spatiul/terenul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii,
conform destinatiei acestuia si sa suporte cheltuielile aferente reparatiilor necesare in acest scop;

e) sa controleze executarea obligatiilor asumate de titularul dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor contractuale, avand dreptul de a verifica, ori de cate ori este necesar si fara a stanjeni
folosinta bunului, starea de Intretinere si destinatia in care acesta este utilizat;

f) sa asigure folosinta netulburata a spatiului/terenului pe intreaga perioada a inchirierii, in conditiile
legii.

Art. 45. (1) Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 nu poarta
raspunderea si nu poate fi obligat la plata vreunei despdgubiri in situatia in care unitatea de
invataimant are nevoie de spatiul sau terenul respectiv pentru desfasurarea procesului
instructiv-educativ, pentru organizarea de competitii scolare ori sportive sau atunci cand interesul
public impune acest lucru.
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(2) In situatiile previazute la alin. (1), se aplica dispozitiile Capitolului XV privind suspendarea
executdrii contractului de inchiriere.

Art. 46. (1) Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 nu este
raspunzator si nu poate fi obligat la plata vreunei despagubiri in cazul in care locatarul nu mai poate
utiliza spatiul sau terenul conform destinatiei stabilite, ca urmare a unor cauze obiective, precum:

a) distrugerea totald sau partiald a bunului;

b) reconfigurarea acestuia in sald de clasa sau in alt spatiu educational;

c¢) schimbarea regimului juridic al bunului;

d) masuri administrative ale autoritatilor publice ori hotarari judecatoresti care afecteaza folosinta
bunului;

e) alte situatii prevazute de lege.

(2) In ipotezele previzute la alin. (1), se aplicd dispozitiile Capitolului XV privind incetarea
contractului de inchiriere

Art. 47. (1) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele sau actele juridice savarsite;

b) sa achite chiria in avans, la cuantumul si termenele stabilite prin contract;

c) sd constituie garantia de bund executie, in cuantumul, forma si termenul prevazute in caietul de
sarcini;

d) sd solicite efectuarea reparatiilor necesare pentru mentinerea spatiului sau terenului in stare
corespunzatoare de folosintd ori, dacd acestea nu pot fi amanate, sd solicite contravaloarea
cheltuielilor aferente, In conditiile legii si ale contractului;

e) sa efectueze la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curenta si reparatiile normale ce i
revin, In vederea mentinerii spatiului sau terenului in starea in care l-a primit la data preluarii; aceste
reparatii se executd numai cu acordul structurii de resort din cadrul Directiei Generale pentru
Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6;

f) sa restituie spatiul sau terenul la Tncetarea, din orice cauza, a contractului de Inchiriere, pe baza de
proces-verbal, in starea tehnica si functionald existenta la data preluarii, cu exceptia uzurii normale
rezultate din exploatarea corespunzatoare;

g) sa nu utilizeze spatiul sau terenul inchiriat pentru exploatarea de resurse naturale, civile, industriale
sau pentru alte activitati de naturd productiva.

(2) Neplata chiriei sau neindeplinirea oricarei alte obligatii contractuale de catre titularul dreptului de
inchiriere da dreptul Directiei Generale pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6 sa
retind contravaloarea sumelor datorate din garantia constituitd, in conditiile contractului.

(3) In situatia prevazuti la alin. (2), titularul dreptului de inchiriere este obligat si reintregeasca
garantia in termenul prevazut in contractul de inchiriere.

CAPITOLUL XVII

Dispozitii finale

Art. 48. (1) Prin exceptie de la prevederile prezentului Regulament, unitatile de Invatdmant
preuniversitar de stat din Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti pot inchiria ocazional, contra cost,
spatiile si terenurile temporar disponibile aflate in incinta acestora, care nu sunt utilizate in procesul
instructiv-educativ, pentru perioade fractionate de timp, in vederea desfasurarii de activitati de scurta
duratd, cu respectarea scopului si destinatiei spatiului sau terenului care face obiectul prezentului
Regulament.

(2) Perioada de inchiriere ocazionala a unui spatiu sau teren nu poate depasi, cumulat, 18 zile Intr-un
interval de 12 luni calendaristice.
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