ANEXA NR. 4
la H.C.L. al Sectorului 6 nr. ......... [eveenenn

CONTRACT-CADRU
de inchiriere a spatiilor/terenurilor temporar disponibile din unititile de invatamant
preuniversitar de stat din Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti

In baza Regulamentului privind inchirierea prin licitatie publica a spatiilor si terenurilor
temporar disponibile ale unitdtilor de invdtdmant preuniversitar de stat din Sectorul 6 al

Municipiului Bucuresti, aprobat prin Hotédrarea de Consiliu Local al Sectorului 6 nr. ............. ,
s-a Incheiat prezentul contract de inchiriere,
intre:
A. Directia Generald pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6, cu sediul
/1§ DO cod fiscal .......... , cont bancar nr. ...... deschis la Trezoreria Sector 6, tel.
................. , e-mail ............., reprezentatd legal prin .................... in calitate de ........,
denumita in continuare ,,Locatorul”, pe de o parte,
si
B, cu domiciliul/sediul social in ............... , CUL ..., ,
e-mail ... , cont bancar ... deschis la ... , reprezentatd de
di/dna ......cccovveeiiiiieeis in calitate de .............. , denumit(d) In continuare ,,Locatarul”,

Denumite in continuare, in mod individual, ,,Partea” si in mod colectiv ,,Partile”.
Partile au convenit incheierea prezentului contract de 1inchiriere (denumit In continuare
,Contractul”), cu respectarea urmatoarelor clauze:

Art. 1. Obiectul Contractului

1.1. Locatarul incheie cu Locatorul prezentul contract in scopul inchirierii spatiului/terenului

.............................. din cadrul unitdtii de invatdmant ................. cu sediul n ...,
in ziua/zilele de ............... , interval orar ................ , incepand cu data de ......................
1.2. In spatiul sau terenul inchiriat se pot desfasura doar activitafi ..................... , fiind interzis,

sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere, derularea oricarei activitati comerciale sau de alta
naturd decat cea pentru care a fost inchiriat, inclusiv amplasarea de tonete, bufete, automate de cafea
sau de bauturi carbogazoase si alte produse alimentare sau nealimentare.

Art. 2. Perioada de inchiriere

2.1. Partile au convenit o perioadd fixa de inchiriere a spatiului/terenului de 1 (un) an,
calculatd incepand cu data semnarii prezentului contract (denumitd in continuare ,,perioada”).

2.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit pand la o durata totald de 5 ani, prin incheierea
unor acte aditionale, n cazul in care Locatarul, la momentul semnarii actului aditional, nu figureaza
cu obligatii de platd scadente si neonorate si a Referatului unitatii de invatdmant intocmit in prealabil.

2.3. Locatarul va notifica, cu cel putin 30 de zile Tnaintea Incetdrii perioadei de inchiriere,
Locatorului intentia sa de prelungire a duratei contractuale; in caz contrar, contractul Inceteaza de
drept.

Art. 3. Predarea si folosirea spatiului inchiriat

3.1. Locatorul va preda Locatarului spatiul/terenul inchiriat, in vederea desfasurarii
activitatilor ........c..ceceeees , strict in ziua/zilele si intervalul orar mentionate la art. 1, la data stabilitd
de parti si consemnatd In procesul-verbal de predare-primire, denumitd in continuare ,,Data de
predare”, in termen de cel mult 30 de zile de la data constituirii garantiei de buna executie.

3.2. Locatorul va preda Locatarului spatiul/terenul inchiriat in conditiile de amenajare
existente la data predarii.



3.3. La data predarii spatiului/terenului inchiriat Locatarului, Partile vor semna un
Proces-verbal de predare-primire, unde vor fi mentionate viciile constatate ale spatiului/terenului
inchiriat. Dacd niciun viciu nu este mentionat in Procesul-verbal de predare-primire,
Locatarul consimte ca a preluat spatiul/terenul inchiriat in conditii normale de folosire prevazute in
Contract. Procesul-verbal de predare-primire se va constitui ca anexa la prezentul Contract.

3.4. Pentru spatiul/terenul care este inchiriat pentru un interval orar repetitiv, la Inceputul
fiecdrui interval orar, locatarul/reprezentantul sau va verifica spatiul si dacad va constata aparitia unor
deteriordri, va anunta administratorul/directorul unititii de invatimant. In caz contrar,
orice deteriorare a spatiului/terenului si a dotarilor acestuia va fi imputata locatarului.

3.5. Locatarul va avea in posesie spatiul/terenul inchiriat, liber si netulburat in ziua/zilele si
intervalul orar inchiriat, cu conditia de a desfasura activitati ................ pe intreaga perioadd a
Contractului, de a plati sumele datorate conform prezentului Contract si de a-si indeplini toate
celelalte obligatii legale si contractuale.

3.6. Orice imbundtatiri sau lucrdri necesare intretinerii spatiului/terenului se vor face cu
acordul Locatorului, pe cheltuiala proprie a Locatarului si fard pretentia rambursarii contravalorii
manoperei si/sau a materialelor consumate la incheierea prezentului Contract.

Art. 4. Chirie

4.1. Chiria pentru spatiul/terenul inchiriat va fi In suma de ............. lei/ora de inchiriere,
fara TVA.

4.2. In cuantumul chiriei sunt incluse utilitatile (energie electrica, apa curenti etc.) si serviciile
(ex. salubrizare, deratizare etc.).

4.3. Chiria pentru spatiul/terenul inchiriat va fi datoratd incepand cu Data predarii
spatiului/terenului, conform intervalului orar stabilit.

4.4. Facturile fiscale vor fi emise pana la data de 10 ale fiecarei luni calendaristice.
Plata chiriei se va face intr-un termen de 15 zile, calculat de la data comunicarii facturilor prin e-mail,
dar fard a depasi ultima zi a lunii In care este emisa factura.

4.5. Chiria se va plati integral, in avans, in contul de Trezorerie indicat in cuprinsul facturilor
fiscale.

4.6. Neplata chiriei la termenele si modalitatile prevazute in prezentul contract indreptateste
pe Locator sa Incaseze penalitdti de Intarziere in cuantum de 0,05% din suma datoratd pentru fiecare
zi de intarziere. De asemenea, In caz de neplata a chiriei pe o durata mai mare de 30 zile, calculata
de la data scadentei ultimei chirii, contractul se reziliaza de plin drept, fara interventia instantelor de
judecata.

4.7. In ipotezele prelungirii duratei contractuale, pretul chiriei va fi revizuit anual. Valoarea
de la care se Incepe renegocierea va fi valoarea lunara a chiriei perceputd pand in acel moment,
indexata cu cel putin rata inflatiei calculatd in ultimele 12 luni, potrivit Institutului National de
Statistica (http://www.insse.ro, Indicele preturilor de consum). Valoarea finala negociatd nu poate fi
mai mica decat valoarea de adjudecare.

Art. 5. Drepturile si obligatiile Locatorului

5.1. Sa predea spatiul sau terenul care face obiectul contractului de inchiriere, pe bazd de
proces-verbal, in termenul prevazut la art. 39.alin. (4);

5.2. Sé incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

5.3. Sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere,
potrivit prevederilor caietului de sarcini;

5.4. S mentina spatiul/terenul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata inchirierii,
conform destinatiei acestuia si sa suporte cheltuielile aferente reparatiilor necesare in acest scop;




5.5. S& controleze executarea obligatiilor asumate de titularul dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor contractuale, avand dreptul de a verifica, ori de cate ori este necesar si fard a
stanjeni folosinta bunului, starea de intretinere si destinatia in care acesta este utilizat;

5.6. Sa asigure folosinta netulburatd a spatiului/terenului pe Intreaga perioada a inchirierii,
in conditiile legii.

Art. 6. Drepturile si obligatiile Locatarului

6.1. Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele sau actele juridice
savarsite;

6.2. Sa achite chiria in avans, la cuantumul si termenele stabilite prin contract;

6.3. Sa constituie garantia de buna executie, in cuantumul, forma si termenul prevazute in
caietul de sarcini;

6.4. Sa solicite efectuarea reparatiilor necesare pentru mentinerea spatiului sau terenului in
stare corespunzatoare de folosintd ori, dacd acestea nu pot fi amanate, sa solicite contravaloarea
cheltuielilor aferente, in conditiile legii si ale contractului;

6.5. Sa efectueze la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere curentd si reparatiile
normale ce i revin, in vederea mentinerii spatiului sau terenului in starea in care l-a primit la data
preludrii; aceste reparatii se executd numai cu acordul Directiei Generale pentru Administrarea
Patrimoniului Imobiliar Sector 6;

6.6. Sa restituie spatiul sau terenul la incetarea, din orice cauza, a contractului de inchiriere,
pe baza de proces-verbal, 1n starea tehnica si functionald existenta la data preludrii, cu exceptia
uzurii normale rezultate din exploatarea corespunzatoare;

6.7. Sa nu utilizeze spatiul sau terenul inchiriat pentru exploatarea de resurse naturale, civile,
industriale sau pentru alte activitati de natura productiva.

Art. 7. Garantie

7.1. La data incheierii prezentului contract, Locatarul va prezenta dovada constituirii garantiei
de buna executie, sub forma de depozit bancar, in contul de Trezorerie indicat de Locator.

7.2. Garantia de buna executie este in cuantum egal cu contravaloarea a 2 chirii raportate la
8 saptamani, calculate In functie de pretul chiriei pe ora stabilit prin oferta castigitoare (pretul de
adjudecare), si se constituie la momentul semnarii prezentului Contract.

7.3. Garantia de bund executie trebuie mentinuta pe toatd durata Contractului, iar in cazul
executarii totale sau partiale a acesteia ori in cazul modificarii chiriei, Locatarul are obligatia de a o
reintregi sau ajusta, dupd caz, in termen de 15 zile de la data intervenirii situatiei care impune aceasta
obligatie.

7.4. Locatorul are dreptul de a executa, total sau partial, garantia de bund executie pentru
recuperarea chiriei, penalitatilor, prejudiciilor ori a altor sume datorate potrivit prezentului Contract.
In cazul in care garantia de buni executie nu acoperi integral sumele datorate, Locatarul este obligat
s achite de indata diferenta rimasa neachitata. In cazul neplatii diferentei, Locatorul are dreptul sa
procedeze la recuperarea acesteia pe cale amiabila sau judiciara, inclusiv prin executare silitd, in
conditiile legii.

7.5. Locatorul va putea executa sumele constituite drept garantie, fara nicio formalitate
prealabila, in cazul in care Locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale.

7.6. Garantia de buna executie se restituie in termen de 15 zile de la incetarea Contractului si
semnarea procesului-verbal de predare-primire, numai dupd verificarea indeplinirii obligatiilor
contractuale si Tn mésura in care aceasta nu a fost executata.



Art. 8. Cazurile de suspendare si de incetare a Contractului

8.1. Executarea prezentului contract se poate suspenda temporar in urméatoarele situatii:

a) pe perioada competitiilor si concursurilor scolare/sportive desfasurate in incinta
unitatii de Tnvatdmant, notificata in prealabil cu cel putin 15 zile Tnainte;

b) pe perioada efectuarii de catre Locator a lucrarilor de modernizare, reparatii, renovare,
imbunatatiri, notificata in prealabil cu cel putin 15 zile;

¢) in situatiile in care interesul public o va impune, notificatd in prealabil de autoritatile
publice competente;

d) in alte situatii temporare, de ordin obiectiv, notificate si justificate In mod
corespunzator.

8.2. In situatiile prevazute mai sus, Locatarul nu are obligatia de a achita costurile chiriei
aferente pe perioada in care nu a beneficiat de folosinta spatiului/terenului inchiriat.

8.3. Situatiile prevazute mai sus nu conduc la o prelungire a duratei contractuale si nu fac
raspunzator Locatorul fatd de Locatar in nicio modalitate.

8.4. Incetarea inchirierii are loc in conditiile previzute de Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificarile ulterioare.

8.5. Fara a afecta celelalte clauze ale prezentului Contract, drepturile si obligatiile Partilor
inceteaza de drept la data expirarii perioadei contractuale, In cazul in care durata acestuia nu a fost
prelungita in conditiile art. 2.

8.6. Locatorul are dreptul de a considera prezentul Contract de Inchiriere desfiintat de plin
drept 1n cazul in care Locatarul a incélcat vreuna dintre obligatiile esentiale prevazute in Contract, in
urmatoarele situatii denumite ,,Evenimente de incetare”:

a) neindeplinirea oricaror obligatii pecuniare potrivit prezentului Contract, inclusiv,
dar fard a se limita la plata chiriei si a penalitatilor, dupa trecerea unui termen de 30
de zile de la scadenta;

b) neconstituirea, necompletarea sau nereintregirea garantieci de bund executie in
termenele si conditiile prevazute n prezentul Contract;

c) folosirea, fara acordul scris al Locatorului, a spatiului/terenului inchiriat sau a unei
parti a acestuia in alte scopuri decat cele stabilite in Contract;

d) transferul, subinchirierea sau cesionarea, totald sau partiald, a dreptului de folosinta
asupra spatiului/terenului inchiriat ori a Contractului de inchiriere cétre o terta
persoana, fara acordul scris al Locatorului;

e) distrugerea sau aducerea de daune structurii spatiului/terenului inchiriat si/sau partilor
si suprafetelor comune si neefectuarea sau neplata remedierilor necesare in termenele
stabilite;

f) nerespectarea obligatiilor privind masurile de siguranta si prevenire legale in caz de
incendiu, securitate si sdnatate in munca ori protectia mediului;

g) comportamentul neadecvat al Locatarului sau al persoanclor aflate sub
responsabilitatea sa (insotitori, angajati, furnizori, prepusi, elevi, membri ai echipei
sau alte persoane carora le permite accesul), fatd de Locator, reprezentantii unitatii de
invatamant, cadrele didactice, personalul auxiliar si nedidactic sau fata de elevi;

h) neindeplinirea oricarei alte obligatii rezultate din prezentul Contract sau din
Regulamentul privind inchirierea spatiilor/terenurilor disponibile, daca aceasta
incédlcare nu este remediatd in termen de 3 zile de la primirea notificarii scrise
transmise de Locator.



8.7. In cazul aparitiei unui Eveniment de incetare, Locatarul renunti la dreptul de a solicita
orice fel de despagubiri de la Locator in legatura cu incetarea Contractului;

8.8. Fara a aduce atingere dreptului Locatorului de a aplica penalitdti si de a solicita
despagubiri, in cazul aparitiei unui Eveniment de incetare, prezentul Contract de inchiriere inceteaza
de plin drept, fara interventia instantei, la data indicata in notificarea de reziliere transmisa de Locator,
notificare care va cuprinde in mod expres Evenimentul/Evenimentele de incetare retinute;

8.9. In cazul incetdrii, din orice motiv, a prezentului Contract de inchiriere, Locatarul este
obligat sa elibereze spatiul/terenul inchiriat si sd il predea Locatorului, in stare corespunzatoare
folosintei, cu toate lucrdrile de conservare si amenajare in functiune, in termen de 5 zile de la data
incetarii;

8.10. Locatarul poate rezilia prezentul Contract de inchiriere prin transmiterea unei notificari
scrise Locatorului, In cazul in care Locatorul isi incalca obligatiile esentiale ce ii revin conform
Contractului, iar aceasta incalcare nu este remediata in termen de 15 zile de la primirea unei notificari
scrise din partea Locatarului;

8.11. In cazul in care, dupa expirarea perioadei Contractului sau dupa incetarea acestuia,
indiferent de motiv, Locatarul continud sa foloseasca spatiul/terenul inchiriat, aceasta ocupare nu va
fi considerata drept prelungire sau reinnoire a Contractului si nici acceptare tacitd a ocupdrii de catre
Locator. Pentru perioada de ocupare nelegald, Locatarul datoreaza cel putin chiria prevazutda in
prezentul Contract, fard a exclude dreptul Locatorului de a solicita despagubiri suplimentare;

8.12. Contractul inceteaza, fara preaviz si fara despagubiri, In cazul disparitiei bunului
inchiriat dintr-o cauza de fortd majora sau al imposibilitatii obiective a Locatarului de a-1 folosi,
constatatd in conditiile legii, prin renuntare notificata in scris Locatorului;

8.13. In cazul aparitiei unor masuri administrative ale administratiei publice centrale sau
locale ori a unei hotarari judecatoresti care vizeaza modernizarea, mutarea, demolarea, evacuarea
zonei sau Incetarea prezentului Contract, Locatorul va notifica Locatarului incetarea Contractului, iar
acesta din urma nu va putea solicita despagubiri, fiind absolvit Locatorul de orice raspundere fata de
Locatar, cu exceptia cazurilor in care legea prevede in mod expres altfel;

Art. 9. Predarea spatiului inchiriat

9.1. La incetarea Contractului de inchiriere, Locatarul este obligat sd predea spatiul/terenul
inchiriat in stadiul in care se afla la momentul Incetarii contractului.

9.2. Odata cu predarea spatiului/terenului inchiriat se va intocmi un proces-verbal de
predare-primire, mentionandu-se starea spatiului/terenului inchiriat si fiecare bun care trebuie mutat,
inlocuit sau reinnoit, precum si cele ce vor raméne 1n cadrul spatiului/terenului inchiriat, conform
intelegerii Intre Parti, daca aceasta va exista.

9.3. Caregula generald, la Incetarea contractului, orice investitii, modernizari sau imbunatatiri
aduse de chirias raman In proprietatea Locatorului, Locatarul renuntdnd in mod expres la dreptul de
a pretinde despagubiri pentru lucrarile efectuate in spatiul Inchiriat, pentru materialele utilizate sau
orice contraprestatii.

Art. 10. Forta majora

10.1. Forta majora reprezintd orice circumstantd care este independentd de vointa partilor si
care le Tmpiedica pe acestea sau numai pe una dintre Parti s-si onoreze obligatiile din Contractul de
inchiriere sau ce rezulta din Contractul de inchiriere, considerandu-se ca o asemenea circumstanta nu
poate fi evitata in ciuda prudentei, previziunii si efortului partii afectate de o asemenea circumstanta.

De asemenea, este agreat in mod expres cd forta majord va include orice circumstanta care
este independentd de controlul Locatorului si care il pune pe acesta in imposibilitatea de a executa
obligatiile contractuale din cauza schimbarilor legislative sau actelor administrative de stat in vigoare.
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10.2. Partile vor fi exonerate de raspundere, una fatd de cealaltd, pentru nerespectarea
obligatiilor ce rezulta din prezentul Contract de inchiriere datorata fortei majore, cu exceptia cazului
in care Partea Tmpiedicatd de un astfel de eveniment incdlcase obligatiile sale contractuale si,
fara aceastd incdlcare (daca acea Parte si-ar fi indeplinit obligatiile la timp), respectiva circumstanta
nu s-ar fi ivit.

Art. 11. Legea aplicabila

11.1. Prezentul Contract de inchiriere este guvernat de legile din Romania.

Art. 12. Litigii

12.1. n caz de litigii aparute in legitura cu incheierea, executarea, suspendarea sau incetarea
prezentului contract, Partile vor rezolva conflictul pe cale amiabild. In cazul in care solutionarea
amiabild nu este posibila, respectivul conflict va fi solutionat exclusiv de catre instantele de judecata
competente.

12.2. Orice neintelegere se va rezolva pe cale amiabild; nerezolvarea va duce la solutionarea
acestuia de cdtre instanta judecdtoreasca competenta.

Art. 13. Alte Clauze

13.1. Partile convin ca prezentul contract sa fie titlu executoriu in conditiile legii.

13.2. Orice modificare a prezentului Contract se va face prin acte aditionale la prezentul
contract, care vor fi semnate de ambele parti, in caz contrar acestea neproducand efecte juridice.

13.3. Se interzice Locatarului sa desfasoare alte activitati decat cele prevazute in Contract.

13.4. In cazul persoanelor juridice, orice modificare in statutul juridic, a actului de infiintare,
a sediului etc., va trebui anuntatd in termenul limita de 48 de ore Locatorului.

13.5. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa
fie transmisa 1n scris Partilor, prin mijloace electronice.

13.6. Orice comunicare dintre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sa
fie transmisd in scris Partilor, prin postd/e-mail sau catre: Locatar: Persoana de contact: .........
telefon .............. adresa e-mail ...... Locator: Persoana de contact: ............ telefon ........... adresa

Documentele contractului Prezentul Contract se completeazd cu documentele mai jos
mentionate, care fac parte integranta din acesta, respectiv:
e Anexanr. | — ,,Procesul-verbal de predare-primire”;
e Anexanr. 2 — Dovada achitarii garantiei de buna executie;
e Anexanr. 3 — Caietul de sarcini.



