SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF S1 PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR 6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Ca urmare a salicitéarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str. Granitului nr. 24A", sector 6, pentru
extindere si supraetajare corp €2, rezultand locuinta unifamiliala cu regim de inaltime P+M, pe un teren cu
suprafata de 200 mp, proprietate privata persoana fizica.

In temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
madificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritariului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandadrile Comisiei Tehnice
de Urbanism §i Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 144009/2/4/11.05.2026 din 17.06.2026

al Arhitectului Sef cu urmatoarele canditii:

P.O.T. propus = 37,24%; C.U.T. maxim = 0,9 mp A.D.C./mp teren;
Regim de inaltime: P+M; H cornisa/atic = 5,00 metri; H maxim = 7,00 metri.

Se avizeaza favorabil extinderea si supraetajarea corpului C2, rezultdnd o locuinta unifamiliald cu urmatorul
regulament de construire: spre strada Granitului partial pe aliniament, n aliniere cu constructia vecina de la numarul
26, partial la 3,00 metri fata de limita de proprietate; spre stdnga pe limita de proprietate; spre dreapta la minim 3,00
metri fata de limita de proprietate; spre spate la minim 5,00 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 - zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate Tn afara perimetrelor de protectie, cu regim de construire continuu (insiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat)
dezvoltate in timp prin refaceri succesive, acestea prezentand o diversitate de situatii din punctul de vedere al calitatii
si al viabilitafii.

Utilizéri admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri Tn regim de construire continuu
(insiruit) sau discontinuu (cuplat sau izolat); echipamente publice specifice zonei rezidentiale; scuaruri publice.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: se admite mansardarea cladirilor existente cu conditia ca aceasta sa nu fie o falsa
mansardare, ci sa se inscrie in volumul unui acoperis cu panta pana la 45 grade; suprafata nivelului mansardei va fi de
maxim 60% din aria construitd; se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere, cu
conditia ca suprafata acestora s& nu depaseascd 250,00 mp ADC, s nu genereze transporturi grele, s nu atragd mai
mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber
al parcelei pentru depozitare si productie; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratd peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor
documentatii P.U.D.; este admisd amplasarea urmatoarelor functiuni complementare locuirii: dispensare, crese,
Invétdmant, culte, sport — Intretinere —in baza P.U.D. aprcbat; in zonele de lotizari constituite ce cuprind parcele care
In majoritatea lor indeplinesc conditiile de canstruihilitate si sunt dotate cu retele edilitare, autorizarea constructiilor
se poate face direct sau in baza unor documentatii P.U.D. (dupa caz); constructii provizerii de orice naturd, inclusiv cele
pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

P.O.T. maxim = 45%;
C.U.T. maxim pentru inal{imi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: S.C. LYB ARHI-PROIECT S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura R.U.R:: urb. Vladimir S. IVANOV

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. réspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisuriler cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. @) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrérilor de construire (D.T.A.C) se poate intocmi numai dupé aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr,
911/111G din 29.08.2024 emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti impreuna cu Acordul notarial autentificat sub
nr. 1091 din 25.05.2026, pentru modificarea formei acoperisului imobilului vecin situat in str. Granitului nr. 26.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. A A1 6 gin 29. 04 . 2024

N SCOPUL: desfiintare corpuri C1 5i C3, extindere §i supraetajare corp C2, rezultdnd un imobil locuinti unifamiliald cu
regim de inéil{ime P+M.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in
judetul _ - _, municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal _ - _, str. nr. , bloc
_, scara etaj _-_,ap. telefon / fax _-_, e-mail _ - _, inregistratd lanr. _55789 din _07.08.2024

pentru imobilul — teren gifsau constructii — situat in municipiul Bucuregti, sectorul 6, cod postal _ - _, str,
_ Granitului _nr._24A _, bloc _-_, scara_-_,etaj - _,ap._-_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementanlm documentanel de ulbamsm faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificirile 5i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii, republicats, cu

modificirile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public sub.or, 1039/23.05.2024 - intabulat in Cartea
funciard nr. 243866 cu Incheierea nr. 54169/24.05.2024 (conven;m), , necdsdtorit, define imobilul

(constructii: locuin{d P - numér cadastral 243866-C1, garaj - numar cadastral 243866-C2, magazie - numir cadastral 243866-C3 si
teren n suprafata de 200 mp, numir cadastral 243 866) situat in str. Granitului nr, 24A.
Accesul la imobil se realizeaza din artera de circulafie str. Granitului - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de A.D.P. D.U, Sector 6.

2, REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii 5i teren in suprafati de 200 mp,
Se soliciti: desfiintare corpuri C1 §i C3, extindere si supraetajare corp C2, rezultdnd un imobil locuingd wnifamiliald cu regim de
ndlfime P+M.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona L1a - subzona locuinfelor individuale si colective
mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru infltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim
pentru fodltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru tndlfimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite fin conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile i completirile ulterioare gi
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Dup# expertizarea prealabili a situafiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente C1 gi C3, cu luarea misurilor de
protejare a constructiiler invecinate.
Se permite extinderea §i supraetajarea constructiei existente C2 cu functiunea de locuint unifamiliald, in baza elaboririi si aprobirii
unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i
cu identitatea arhitecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile faté de limitele laterale si posterioard ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului i modul de ocupare, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetric, conformarea
spatiilor publice,
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr, 134/2022.
Dupé aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Proiectantul, expertul tehnic si beneficiarul rimén direct rdspunzitori pentru constatarea situatiei actuale a clidirii i stabilirea
misurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.
Realizarea unei constructii noi va fi conditionat de amenajarea unui spatiu verde cu suprafafa de cel putin 20% din suprafafa totald
a parcelei afectatd proiectului i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucririlor se vor realiza in
incintd, Parcarea si gararea se vor realiza conform prevederilor H.C,G.M.B. nr, 66/2006.
Executia lucrdrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul i beneficiarul lucrarilor au obligatia
de a asigura spélarea si curdtarea vehiculelor sifsau a utilajelor inainte de iesirea pe ciéile publice, prelate peniru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiintari, s nu abandoneze sau s depoziteze deseuri provenite
din constructii gi/sau demoliri pe domeniul public sau pl'ivat.'
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Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicats, cu modificarile si
completirile ulterioare, Art. 8, alin. (4): In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o nou3 constructie
se elibereazi o singurd autorizatie de constructie in care se indica §i se aprobd atit demolarea constructiei vechi, cét §i construirea
celei noi. fn acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Noti (2): Conform prevederilor Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energetici a clidirilor, republicati, pe Iongi aplicarea
cerintelor minime de performant energetici a clidirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definita
conform legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnic, economic, funcfional si al mediului inconjuriitor a utiliziirii unor sisteme alternative de fnaltii eficientd
energetici dacd acestea exist.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

. 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa

autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice i private asupra mediului, modificatd prin Directiva
Consilivlui 97/11/CE i prin Directiva Consiliulni $i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicuiui la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiituri
cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicy
solicitantului obligatia de a contucla autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s# analizeze §i si decidd, dupd caz, fncadrarea/neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediutui, ;
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfiigoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii &
documentatiei pentru autorizarea executdrii Jucririlor de constructii la autoritatea administrafici publice competente,
in vederea satisfucerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii
consultiirii publice, centraliziirii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei tn acord cu rezultatele consultiirii publice.

In aceste conditii:

Dupit primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a sc prezenta ln autoritatea competents pentru protectia mediului fn vederea
evaludirii iniiale a investifiei gi stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecyat, In
urma evalufirli inifiale a notificiirii privind intenfin de realizare a proiectului se ya emite punctul de vedere al autoritifii competente pentru protecfia
mediului.

s T ——— — R e =SS S sy
{n situatin i care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabilegte efcctuarea evaluiivii impactului asupra mediulu si/sau a evaluii
adecvate, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire ln menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucrdrilor de constructii.
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Tsituntia in care, dummrea certiﬁc:;?l:l.;i de urbanism ori pe paveursul deruliirii proc:.:iurii de evalu;:eTimpnctului asuprumm
renuntii Ia inten(ia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a nofifica acest fapt autorititii administratici publice competente.
5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI iNSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie, conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciari pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dup# caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize i acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
alimentare cu energie electrica - S.C. Refele Electrice Muntenia S.A.
O alimentare cu energie termicd
gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A.
salubritate - operator autorizat
01 transport urban
d.2, avize §i acorduri privind:

e

O securitatea la incendiu O protectia civild O sdnitatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.A4. studii de specialitate (I exemplar original): B P,U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; B expertizi tehnici
fntocmitd de expert tehnic atestat; ® studiu geotehunic; ® raport de conformare NZEB; B referate de verificare; @ deviz general al
lucririlor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

oritat My

d A

f) documentele de plati ale urmdtoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturs, autorizagie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.
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Cereren pentru prelungiren valabilitigii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expirarii acestuia, conform
normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 50/1991 republicatd, cu modificiirile si completiirile ulterioare.

/
PRIMAR, SE&JRETAR GENERAL,

S

<
/
CIPRIAD: / "/ DEMIREL SPIRIDON

- ARHITECT SEF.

4 S
L munice®

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen.adj.: arh. Mihail Munteanu ...
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe 1
fntocmit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu

Achitat taxade 7,00 lei, conform Chitan(ci nr. _ 036224 __ din __ 07.08.2024
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posti la data de

fn conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executdirii lucririlor de construetii,
republicatii, cu modificirile 5i com pletirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pand la data de

Dupi aceasti datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmand si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din

Transmis solicitantului la data de direct / prin pogta.

Nr. inreg. 55789 din 07.08.2024



EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent ir' ‘lului situat in Str. Granitului nr. 24A, secto' “ucuresti
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:2000 aferent “!Jbllului'situat in Str. Granitulul nr. 24A, secuf 4, Bucuresti
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S.C. LYB Arhi-Proiect S.R.L. | nr. ord. reg. comert: J36/797/2017 : :
Sediu social: Str. Matematician Grigore Moisil, nr. 3A, camera 1, “
cod postal: 820 091, Mun. Tulcea, Jud. Tulcea '
E-mail: office@lyb.ro | Telefon: (+40)740 514 768 / (+40)755 548 197

MEMORIU GENERAL P.U.D.

BENEFICIAR

TEMA: EXTINDERE S| SUPRAETAJARE CORP C2, REZULTAND UN IMOBIL
LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME ,,P+M”

ADRESA : STR. GRANITULUI, NR. 24A, SECTOR 6, Mun. BUCURESTI

PROIECTANT: LYB ARHI-PROIECT S.R.L.
STR. BOISOARA, NR. 5, PARTER, MUN. BUCURESTI, SECTOR 6

FAZA DE

PROIECTARE : P‘U‘D‘

1. DATE SPECIFICE AMPLASAMENTULUI

a. Terenulcare ageneratP.U.D. se aflainintravilan:

Str. GRANITULUI, NR. 24A, SECTOR 6, Mun. BUCURESTI. Este identificat cu
nr. cadastral 243866. Terenul beneficiaza de o suprafata totala de 200 m?
conform masuratori acte. Categoria de folosinta a terenului este Curti
Constructii.

b. Terenul are o forma poligonala neregulata, cu front stradal de 10,08 m si
adancime maximade 17,42 m.

c. Vecini:

La N-E - Vecin Str. Dudului Nr. 25;

La S-E -Vecin Str. Granitului Nr. 24;

La S-V - Domeniul public: Str. Granitului;

La N-V - Vecin Str. Granitului Nr. 26 - nr. cad 54213.

d. Constructii existente:

C1- constructie locuinta Parter - Sc=Sp=44 m? - SE VA DESFIINTA
C2 - constructie anexa Parter - Sc=S,=24m’- SE VA EXTINDE
C3 - constructie anexa Parter - Sc=Sp=18 m?- SE VA DESFIINTA

Scrora=Sprora=86 m?

Acest amplasament este un teren favorizat de accesul direct la carosabilul Strazii
Granitului.


mailto:office@lyb.ro

S.C. LYB Arhi-Proiect S.R.L. | nr. ord. reg. comert: J36/797/2017 "
Sediu social: Str. Matematician Grigore Moisil, nr. 3A, camera 1, “
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2. JUSTIFICAREA PROPUNERII:

La cererea beneficiarului se propune extinderea in plan si pe inaltime a corpului
C2 existent, rezultand un imobil - locuinta unifamiliala cu regim de inaltime ,,P+M”.

Scopul prezentei documentatii este aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu -
P.U.D. pentru obiectivul de investitie imobiliara: ,,DESFIINTARE CORPURI C1 $I CS3,
EXTINDERE SI SUPRAETAJARE CORP C2, REZULTAND UN IMOBIL LOCUINTA UNIFAMILIALA
CU REGIM DE INALTIME P+M”.

Conform legii nr. 350/06.07.2001 actualizata prin O.U.G. 51/2018 si Legea
151/2019, prin Planul urbanistic de detaliu se stabilesc reglementari cu privire la punctele
de acces auto si pietonal, retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conformarea arhitectural-volumetrica, modul de ocupare a terenului, designul spatiilor
publice, dupd caz, reglementari cuprinse in ilustrarea urbanistica, parte integranta din
documentatia de urbanism.

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specificd pentru o parcela in
relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu nu poate modifica planurile de
nivel superior.

Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband care detaliaza cel putin:

e modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiu de specialitate;

o retragerile fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

e procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului;

e accesele auto si pietonale;

e conformarea arhitectural-volumetrica;

e conformarea spatiilor publice.

Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a
prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general sau Planul urbanistic zonal.

e Destinatia: LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME ,,P+M”

e Afost obtinut Certificat de Urbanism nr. 911/1116 din 29.08.2024 emis de PRIMARIA
SECTORULUI 6 al Mun. BUCURESTI, prin care s-a solicitat prezenta documentatie de
urbanism.

3.
a. INCADRARE iN DOCUMENTATII DE RANG SUPERIOR - EXTRAS DIN RLU DE
PUG Mun. BUCURESTI: ZONA DE LOCUIT-UTR: L1a

L1 - subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri:
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Lla+L1lb+L1lc-POT maxim=45%
L1a + L1b+ L1c - CUT maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren

- CUT maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren
Lla+L1b+L1c+L1d+L1e-in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT
proportional cu suplimentarea
ADC cu maxim 0.6 din AC.

b. INCADRARE iN DOCUMENTATII DE RANG SUPERIOR - EXTRAS DIN RLU DE
PUZ Coordonator al Sectorului 6 - Mun. BUCURESTI: ZONA DE LOCUIT -
UTR: L1a

UTR L1a: SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM
P+2E+M NIVELURI, SITUATE iN AFARA PERIMETRELOR DE PROTECTIE, CU REGIM
DE CONSTRUIRE CONTINUU (INSIRUIT) SAU DISCONTINUU (CUPLAT, IZOLAT)
DEZVOLTATE iN TIMP PRIN REFACERI SUCCESIVE, ACESTEA PREZENTAND O
DIVERSITATE DE SITUATII DIN PUNCTUL DE VEDERE AL CALITATII SI AL
VIABILITATII.

Art. 15 (1) P.O.T. maxim = 45%j;
Art. 16 (1) C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren;
(2) C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren;
(3) in cazul mansardelor, se admite o depasire a C.U.T. proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 60% din A.C.

Latimea Str. GRANITULUI intre aliniamente (in zona parcelei) este de 11.92 m, cu
~8.00 m prospect stradal, cu 2.27 m latime trotuar (pe partea beneficiarului) si 1.67
m pe partea opusa; strada este de categoria a lll-a, cu dublu sens de circulatie.

4. SE PROPUN URMATOARELE:

PUD in vederea aprobarii autorizarii lucrarilor de construire (extindere si supraetajare
corp C2) a unei locuinte individuale cu regim de inaltime ,,P+M”.

in prezent pe teren existd 3 constructii (locuinta - C1, anexele - C2, C3).
Prezenta locuinta nu indeplineste toate conditiile de compartimentare si suprafata
minima pentru a putea acomoda traiul unei familii. in acest sens, beneficiarul a decis
desfiintarea corpurilor C1 si C3 si extinderea corpului C2 in vederea construirii unei
locuinte unifamiliale care sa sustina toate nevoile familiei. Ca modalitate de
amplasare a extinderii propuse, s-a ales construirea cuplata - corpul C2 fiind deja
amplasat pe limita de proprietate Vestica.

Constructia de locuit nou propusa va fi prevazuta cu o structura in cadre de beton

armat si zidarie eficienta termic, cu acoperis tip sarpanta din lemn, acoperita cu tabla
profilata tip tigla, cu preluarea scurgerii apelor meteorice in incinta proprie si
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directionarea acestora catre canalizare. Tamplaria propusa va fi moderna, etansa din
AUPVC cu geam termoizolant care sa asigure un coeficient de izolare termica min. de

0.77m>K/W.

Prin extinderea corpului C2 existent si amplasarea constructiei propuse - cuplat
pe parcela, in conformarea arhitectural-volumetrica actual propusa, se obtin

urmatoarele beneficii:

- Eliminarea calcanului vizbil existent al vecinului de la Strada Granitului nr.

26.

- Integrarea functiunii curente a corpului C2 - garaj cu partiul propus al

locuintei noi.

- Obtinerea unui spatiu verde amenajat substantial prin desfiintarea corpurilor

C1siC3.

- Eliminarea calcanelor create de corpurile propuse spre desfiintare.
- Fiind o zona unde constructiile au un regim de inaltime redus, inaltimea
noului corp (incadrata in limitele legale) nu va atrage atentia asupra unor
proportii iesite din tipicul zonei.

Amplasamentul studiat se afla exclusivin zona inclusa in UTR L1a.
Suprafata totala a terenului actual conform cadastru=200 m?.

INDICATORI URBANISTICI EXISTENTI SI PROPUSI

BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA - GRANITULUI 24A

Prevederi din P.U.Z. Total

Coordonator al Sectorului 6 - existent +
L1a Existent* Propus propus
Suprafata construita (Sc) 90,00 2400 5048 74,48
Suprafata desfasurata (Sd) 234|314 2400 9517 119,17
P.O.T. 45,00 12,0 37,24
C.U.T. 0,91,3 (+60% ADC) 0,12 0,60
Rh maxim P+1 | P+2 (+M) P P+M P+M
H cornisa / atic 11,00 3,50 5,00 5,00
H max (m) - 5,00 7,00 7,00
Spatii verzi pe sol natural (%) 20,00 88,0 -46,75 41,25
Suprafata totala spatii verzi (%) 20,00 88,0 -46,75 41,25
Suprfata totala spatii verzi (mp) 40,00 176,00  -93,50 82,50
Nr. unitati locative estimate - 0 1 1
Nr. locuri de parcare estimate - 0 2 2
Total parcela studiata (mp) 200

* situatia existenta dupa desfiintarea corpurilor C1 si C3
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DISTANTE / RETRAGERI FATA DE LIMITELE DE PROPRIETATE

Regimul de aliniere: Pe Strada Granitului nu exista o aliniere clar definita a corpului
principal cu destinatia de locuinta, insa se remarca pozitionarea constructiilor de tip garaj
pe aliniament si alipirea acestora de constructia locuint. n ceea ce priveste pozitionarea
corpului extins propus, C2 ramane amplasat pe aliniament, iar volumul nou se va retrage cu
3,00 m.

Retragere fata de limita de proprietate

- in dreapta: se propune amplasarea la minim 3.00 m fata de limita de proprietate..

- in stanga: se propune amplasarea pe limita de proprietate Se varespecta distanta
minima de 1.00 m pentru fereastra de vedere de pe fatadele perpendiculare.

- posterioara: se va retrage propunerea cu min. 5.00m fata de limita posterioara.
Constructiile vecine existente sunt alipite la calcan si nu au ferestre catre parcela studiata.

Regimul de inaltime: obiectivul propus va avea un regim maxim de inaltime ”P+M” si 5,00
m la cornisa.

Regimul juridic: Terenul asupra caruia se intervine este proprietate privata a
Beneficiarului. Realizarea prezentei documentatii de tip P.U.D. nu presupune schimbarea
totala/partiala a regimului juridic.

Drumuri de acces si parcari: accesul pietonal si al autovehiculelor se realizeaza din Str.
Granitului. Se asigura parcarea pentru un numar de 2 autovehicule de tip turism pe parcela.

CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA NECESARULUI DE LOCURI DE PARCARE (cf.
art.5 alin. 5.1 normelor de aplicare a HCGMB 66/2006):

"5.1. Subzonele locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu:

5.1.1 Se va asigura minim 1 (un) loc de parcare pentru fiecare unitate locativa a carei
suprafata este de maximum 100mp;

5.1.2 Se vor asigura minim 2 (doua) locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa a carei
suprafata este mai mare de 100mp"

APARTAMENTE PROPUSE: 1 unitate locativa >100 mp
LOCURI PARCARE NECESARE TOTAL: 2 LOCURI PARCARE

-PARCARE iN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI : 2 LOCURI PARCARE
(din care 11in garaj)
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Caracteristici tehnico-edilitare:

Pentru alimentarea cu energie electrica. apa curenta, canalizare, gaze naturale,
telecomunicatii proprietatea este racordata la toate utilitatile stradale. Constructia de
locuit finala va fi racordata la retelele de distributie stradale existente: distributia apei,
canalizare, distributia energiei electrice, distributia gazelor naturale, retele de
telecomunicatie.

Alcatuiri constructive:

Sistemul constructiv: La constructia nou propusa se prevede o structura in cadre cu stalpi,
plansee si grinzi din beton armat, inchideri exterioare din zidarie eficienta termic (25cm) si
anvelopare cu termosistem din polistiren expandat (min. 10cm), finisate cu tencuieli
decorative granulatie fina, tip baumit sau similar si placaje decorative din lemn sau similar.

Compartimentarile interioare vor fi realizate din zidarie de 20 cm si 11,5 cm.

Fundatii: grinzi de beton simplu si beton armat.

Acoperis siinvelitoare: sarpanta din lemn acoperita cu tabla profilata tip tigla.

Finisaje interioare: zugraveli lavabile, parchet, gresie si faianta.

Finisaje exterioare: tencuieli decorative granulatie fina, tip baumit sau similar.

Tamplarii: PVC / Al. cu geam termoizolant pentru cele exterioare si lemn pentru tamplariile
interioare.

Aspect exterior: specific constructiilor de locuit contemporane.

imprejmuire:

Catre strada: Se prevede gard cu soclu de beton de 60cm si elemente metalice
transparente dublate de arbusti catre interiorul parcelei pana la inaltimea de 2.00m

5. ELEMENTE DE UTILITATI SI PROTECTIA MEDIULUI
SURSE DE POLUARE SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU
Proiectul nu se incadreaza in niciuna din anexele legii 292/2018
Proiectul nu se incadreaza in prevederile art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu

modificarile si completarile ulterioare.

Protectia calitatii apelor
Aceasta constructie nu afecteaza calitatea apelor din panza freatica.

Protectia aerului
Aceasta constructie nu emite noxe care ar putea afecta calitatea aerului In zona.

6/8


mailto:office@lyb.ro

S.C. LYB Arhi-Proiect S.R.L. | nr. ord. reg. comert: J36/797/2017
Sediu social: Str. Matematician Grigore Moisil, nr. 3A, camera 1,

cod postal: 820 091, Mun. Tulcea, Jud. Tulcea

E-mail: office@lyb.ro | Telefon: (+40)740 514 768 / (+40)755 548 197

Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor

Constructia nu afecteaza confortul fonic al zonei inconjuratoare. Executarea constructiei si
exploatarea acesteia se vor face in conformitate cu normele sanitare, ale protectiei
mediului si de coabitare cu vecinatatile prescrise de legislatia in vigoare.

in conformitate cu prevederile legilor in vigoare, beneficiarul are obligatia de a obtine
autorizatia de construire de la emitentul certificatului de urbanism si sa respecte normele si
prevederile legale.

Retele edilitare

Constructia propusa nu afecteaza in niciun fel de retelele edilitare existente, atat prin
amplasarea acesteia nu apare necesitatea devierii infrastructurii existente, cat si prin
functiunea propuse nu se va vor depasi capacitatile acestora.

_alimentarea cu apa
conform aviz Apa Nova se precizeaza urmatoarele:

Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare si a variatiilor orare de consum,
este recomandat ca proiectantul de specialitate sa prevada o gospodarie de apa,
dotata cu hidrofor.

_apele pluviale

La faza urmatoare de proiectare D.T.A.C. se vor prezenta breviarul de calcul si
modalitatea de gestionare a apelor pluviale din incinta.

Apele accidentale sau rezultate din spalarea pardoselilor, ce vor fi
colectate de pe platformele destinate traficului auto, vor fi evacuate exclusiv prin
intermediul unor instalatii de preepurare locala (separatoare de hidrocarburi) ce vor
fi instalate pe reteaua interioara de canalizare. Apele uzate menajere incarcate cu
grasimi colectate din spatiile prevazute pentru prelucrare produse alimentare vor fi
evacuate exclusiv prin intermediul separatoarelor de grasimi ce vor fi instalate pe
reteaua interioara de canalizare menajera astfel incat apele deversate la racordul de
canalizare sa respecte normele prevazute in NTPA 002.

_retele electrice

Zona studiata este echipata cu retele electrice de joasa tensiune. Incinta se prevede
afiracordata la reteaua de distributie stradala.

_gaze naturale
n imediata proximitate exista retele de distributie gaze de presiune redusa la care

se va putea racorda si imobilul reabilitat. Lucrarile nu trebuie sa afecteze
bransamente si instalatii de utilizare existente.
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Circulatii: pietonal si carosabil
Circulatiile carosabile si cele pietonale din afara proprietatii nu se vor schimba.

6. CONCLUZII

Prezentul studiu corespunde solicitarii Beneficiarului precum si conditiilor impuse de
legislatia in vigoare, oferind parametrii tehnici necesari avizarii favorabile a P.U.D.-ului si a
autorizarii construirii controlate pe terenul studiat.

Intocmit si redactat,
Urb. Vladimir IVANOV
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PRIMARIA
SECTORULUI 6

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE S| CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Strada Granitului nr. 24A

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin 1:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 205796 str. | Granitului nr.: 24
modalitate anuntare: data: Notificare N 40/26.03.2026 transmis& prin FARA OBSERVATII
02.04.2026 birou executor judecatoresc Bucur Giurgea
e Vecin2:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: necadastrat str. | Dudului nr.. 25
modalitate anuntare: data: Notificare N 41/26.03.2026 transmisa prin
02.04.2026 birou executor judecatoresc Bucur Giurgea
Exista Declaratia notariala privind FARA OBSERVATII
asumarea raspunderii de catre beneficiar si
exonerarea primariei de orice raspundere
pentru PUD aut. sub nr. 2494 din 10.11.2025
e Vecin 3:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 205796 str. | Granitului nr.: 26
modalitate anuntare: data: Notificare N 42/26.03.2026 transmisa prin FARA OBSERVATII
02.04.2026 birou executor judecatoresc Bucur Giurgea
Acord notarial pentru alipire la calcan si
modificare forma acoperis aut. sub nr. 1091
din 25.05.2026

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Cei 3 vecini directi au fost notificatii de catre beneficiarul

documentatiei P.U.D. prin birou executor judecatoresc, cu acordarea unui termen de 15 zile de la data notificarii pentru a

transmite observatii.
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Vecini directi:

Notificari vecini Data notificarii: 02.04.2026

Perioada consultarii: 02.04.2026 - 18.04.2026

Panou Data afisarii panoului: 10.12.2025

Perioada consultarii: 10.12.2025 - 09.01.2026

Persoane potential afectate:

Panou Data afisarii panoului: 10.12.2025

Perioada consultarii: 10.12.2025 - 09.01.2026

Data anuntului din ziar: 14.12.2025

Anunt ziar

3. LOCUL DE iNTALNIRE Sl DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si proiectantul va avea
loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 489 e-mail:

prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE $I CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: | 144009 / 11.12.2025

C.T.U.AT. numar/data: 2/ 11.05.2026 Nr. ordinea de zi: 4

Consultari/Observatii Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

data:

Observatii/Propuneri Nu este cazul

data:

Modificari la plansa de reglementari Depunere modificari

data:

Réspuns data: Nu este cazul Modificdri data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. LYB Arhi-Proiect S.R.L. C.U.L 38598158
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 6
Strada: Boisoara Nr: 5
Email: vladimir.ivanov@lyb.ro Telefon:

Specialist cu drept de semnatura RU.R.: urb. Vladimir S. IVANOV

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat
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Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind

. implicarea publicului in elaborarea sau
PRIMARIA revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
SECTORULUI 6 aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

RAPORT
DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

din 17.06.2026

P.U.D. Strada Granitului nr. 24A

1. MODUL DE CONSULTARE $I INFORMARE A PUBLICULUI:

A.
Data notificarii: 02.04.2026 Nr. anunturi*: 3 Nr. proprietari anuntati: 3
Perioada consultarii: 02.04.2026 - 18.04.2026
Continutul informarii: Notificari transmise prin birou executor judecdtoresc catre proprietarii parcelelor cu care se
invecineaza direct imobilul - insotite de plansa de Reglementari urbanistice PUD

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatii

B.
PANOU : Montat la data: 10.12.2025
Perioada consultarii pe panou: | de la data: 10.12.2025 pana la data: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - n ziarul -
C.
Data intalnirii: Nu a avut loc Nr. participanti: Nu este cazul
Locul de intéalnire: Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti
Subiectul dezbaterii: analizarea proiectului de urbanism de detaliu
2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.

Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le rezolve, inclusiv
motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Pagina 1 din 2



Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare
documentatia de urbanism P.U.D. Str. Granitului nr. 24A.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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Str. Graniiului nr. 24A
Sector 6, Mun, Bucuresti
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Parcela (Teren)

|E 2438686

(Sc) 90.00 2400 |50.48 |74.48

5 Coordo t.d t Lungimi

Suprafata desfésuraté (Sd) 234|314 2400 [95.47  [119.7 g s b ool W v
POT. 45.00 12 37.24 y E [m] N [m] D(i,i+1)
CUT. 0,913 (+60% ADC) |p.12 0.60 24| 581894.285 | 330193.008 | 2163
- 23 581898.312 | 330192263 |  0.718

Rh maxim P+1 | P+2 (+M) P+M P+Mf 14 |se1896.985 | 330192.002 |  1.431
H cornigé / atic 11.00 150 500 500 13 | 581808.326 | 330191.503 2431
12 | 581900.568 | 330150.564 |  8.148

H max (m) 500 |700 |7.00 11 |581908.084 | 330187.418|  3.682
Spatii verzi pe sol natural (%) 20.00 88 4675 |41.95 2 | 581906.642 | 330184.030 1.443
T 18 | 581905.319 | 330184.606 | 2715
Suprafata totala spafii verzi (%) 2000 88 4675 |41.25 1|581904.195 | 330182.135 | 3460
» 27 | 581901.010 | 330183.486 | 10.878
Suprfati totala spafii verzi (mp) 40.00 176.00 |-9350 |[82.50 5| 581897.414 | 330173.220| 6 102
Nr. unitéti locative estimate E 0 1 1 6 | 581891.723 | 330175.422 3.978
: : 21 (581888.056 | 330176.964| 5.904
Nr. locuri de parcare estimate : 0 2 2 20 | 581890.069 | 330182514 |  3.613
Total parceli studiati (mp) 200 2515818981.416 | 330185.866 7.697
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CALCUL ANALITIC PENTRU ASIGURAREA NECESARULUI DE LOCURI DE
PARCARE (cf. art 5 alin. 5.1 normelor de aplicare a HCGMB 66/2006):

"6.1. Subzonele locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu:

5.1.1 Se va asigura minim 1 {un) loc de parcare pentru fiecare unitate
locativil @ cérei suprafatd este de maximum 100mp;

5.1.2 Se vor asigura minim 2 (dou#) locuri de parcare pentru fiecare unitate
locativa a carel suprafatd este mai mare de 100mp"

APARTAMENTE PROPUSE: 1 unitate locativa >100 mp

LOCURI PARCARE NECESARE TOTAL: 2 LOCURI PARCARE
-PARGARE IN INCINTA LA NIVELUL SOLULUI : 2 LOCURI PARGARE

LIMITE

LIMITA TERENURI CADASTRATE

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT P.U.D.
CONSTRUCTII EXISTENTE -

GARAJ / ANEXA

REGLEMENTARI URBANISTICE
LOCUIRE INDIVIDUALA - U.T.R. L1a
EDIFICABIL LOCUINTA P+M PROPUSA

PROIECTIE CORP EXTINS
ZONIFICARE FUNCTIONALA
LOCUIRE INDIVIDUALE PE P ‘;" 3

SPATII VERZI AMENAJATE / RUR
CIRCULATIE CAROSABILA:  -\udioniZ

CIRCULATIE PIETONALA |,
ACCES /CIRCULATI  \7

ACCES AUTO/PIETONAL PE PARGELA
INDICARE SENS CIRCULATIE
LOC DE PARCARE

{din care 1in garaj)

* situafia existentd dupé desfiinfarea corpurilor C1 $i C3

S(Teren)=200mp P=64.361m
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