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MEMORIU PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

PROIECT NR. : 225/2026
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE SI DOTARI
COMPLEMENTARE (COMERT, BIROURI, SERVICII SOCIALE)
DENUMIREA LUCRARI: CU REGIM DE INALTIME S+P+2E+3-4ER SI IMPREJMUIRE
TEREN S| ORGANIZARE DE SANTIER CU PRELUAREA
AVIZELOR OBTINUTE PRIN C.U. 1284-161-G/22.12.2025
'BENEFICIAR: ~ CETA CONSTRUCT SRL o o -
PROIECTANT GENERAL: $.C. MONO CONCEPT S.R.L
ARH. ALEXANDRA MONORANU
COLECTIV ELABORARE:
ARH. TIBA ANDRA
DATA ELABORARIL: IANUARIE 2026

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie serveste la stabilirea modului de utilizare a terenului pentru
edificarea unui imobil situat pe un teren in suprafata de 4451.00 mp. Suprafata care a generat
P.U.D.-ul, compusé din teren situat in BUCURESTI, SECTORUL 6, STR. PRELUNGIREA GHENCEA
NR.277A, NR.CAD. 248275 este firmei CETA CONSTRUCT SRL conform actului notarial nr.2586 din
20.12.2024.

Pe terenul care face obiectul studiului, se propune construirea unei cladiri cu regim
de inaltime S+P+2E+3-4ER. cu functiunea de locuinte colective si dotari completare(comert,
birouri,servicii sociale) si imprejumuii acestuia. Realizarea obiectivului propus este justificat din
urmatoarele puncte de vedere:

1. Zona are premise de dezvoltare majore, functiunea de locuinte cunoscand
actualmente o tendint3 de extindere in aceastd zond , in proximitatea sitului fiind zone mixte de
locuire.

2, Terenul este amplasat in orasul Bucuresti, accesul in zona propusd a fi destinata
constructiei se face din Str. Funigeilor care debuseaza in str. Prelungirea Ghencea.

3. Terenul este amplasat intr-o zona predominant cu locuinte.
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4. Executarea constructiilor se face cu forta de muncé si materiale produse in Romania.

5 Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabild de studii geotehnice, respectdnd normele §i normativele in
vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Zona se afla in intravilan. Utilizarea functionala a imobilului este reglementata de Titlul Il din
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.G.-Municipiului Bucuresti aprobata cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000 prelungita, cu modificarile si completarile ulterioare.

M3- subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri.

UTILIZARI ADMISE:.

- sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; - spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

- cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd si spre traseele pietonale :

- functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activitatile in
care accesul publicului nu este liber s8 nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse
in zona mixt3 si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai
mica de 100 metri de servicii si echipamente publice si de biserici;

- pentru orice utilizdri se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

-in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se
mentind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si sa se respecte
cerintele de protectie a clddirilor de locuit din imediata vecinatate.

UTILIZARI INTERZISE:
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- se interzic urmatoarele utilizdri:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- constructii provizorii de orice naturd;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si deteriorand
finisajul acestora; - depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeazi pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau
din institutiile publice;

- lucriri de terasament de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente; - orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T., C.U.T.):

P.0.T. MAX = 60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in prop. de 75% cu cladiri cu max 2
niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, gataje etc.

C.U.T. MAX = 2.5 mp ADC/ mp. teren

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (suprafete, forme, dimensiuni)

- cu urmitoarele conditiondri pentru subzona mixtd din lungul principalelor artere de circulatie si
pentru zona de extindere:

- in cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1000 mp, cu un front la
stradd de minim 30.00 metri;

- pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim
500 mp si un front la stradd de minim 12.00 metri, in cazul constructiilor ingiruite dintre doua
calcane laterale si de minim 18.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau
independente; in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai
multe parcele adiacente;

-in cazul parcelarului existent suprafata minimd a parcelei construibile este de 300 mp.

- terenul liber dintre constructiile existente pe care se poate realiza insertia unor cladiri
comerciale se va delimita printr-un P.U.Z. elaborat pentru tot tronsonul strazii pentru constructii
amplasate pe arterele majore sau PUD pentru cele amplasate pe strdzi secundare, prin care se va
asigura coerenta cadrului construit, respectarea distantelor minime fata de cladirile existente,
evitarea blocirii acceselor carosabile si pietonale existente, conservarea arborilor existenti.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6

- 10 metri sau vor fi dispuse pe aliniament in functie de caracterul strdzii, de profilul activitatii i
de normele existente;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre strazi avdnd o lungime de minim 12.00 metri pe strdzi de categoria |, a ll-a si de
6.00 metri pe strdzi de categoria a lll-a.

-in cazul strizilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri care nu sunt servicii sau
echipamente publice se amplaseazi pe alinlament; se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri

4
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numai cu conditia ca clidirile adiacente sé fie retrase fatd de limitele laterale ale parcelelor si sa
prezinte fatade laterale; in cazul in care clidirile de pe parcelele adiacente prezinta calcane este
obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcituiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de aliniament care nu va
depdsi 20 metri (aliniament posterior).

-in cazul strizilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fata de aliniament se va respecta o
retragere de minim 5.00 metri.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE

PARCELEL:

-cl&dirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de minim
jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri, retragerea fatd de limitele
posterioare va fi de minim jumatate din inédltimea la cornige, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele clidirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor
pand la o distantd de maxim 20.00 metri de la aliniament;

-n cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazd cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterald ferestre, noua cldire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egala cu jumatate din
indltime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limitd separd zona rezidentiald,
de o functiune publici sau de o bisericé, distanta se majoreaza la 5.00 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei dacd aceasta constituie linia de separatie dintre zona
mixt3 si zona rezidentiald, o functiune publicd sau o bisericd, cazuri in care se admite realizarea
noilor clidiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egald cu jumdtate din
indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distanta dintre clddirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale i posterioare ale parcelei este
de minim 10.00 metri;

- cladirile se vor retrage fat de limita posterioard la o distanta de cel putin jumatate din
inaltimea clddirii masurata la cornigd, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele
laterale ale clidirilor din zona mixtd cu alte functiuni decdt locuinte care sunt orientate spre
locuintele de pe parcelele laterale situate la mai putin de 10.00 metri, sa aiba parapetul
ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incdperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de construire cu
conditia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai inalte; distanta
se poate reduce la jumatate din indltime, dar nu mai putin de 6.00 metri, numai in cazul in care
fatadele prezinta calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor incaperi fie de locuit, fie
pentru alte activitdti permanente care necesitd lumind naturala.

CIRCULATII St ACCESE:

M2 + M3 - parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri l3time dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile invecinate;

-in cazul fronturilor continue la stradd, se va asigura un acces carosabil in curtea posterioard
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendillor; distanta dintre aceste pasaje misuratd pe aliniament nu va depasl 30.00 metri;

5
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- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau numaiin
timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

M1 + M2 + M3 - stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate, se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate in cadrul
centrului de cartier sau in zona adiacentd la o distanta de maxim 250 metri;

- se recomandé ca gruparea prin cooperare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete
dimensionate si dispuse astfel incat sa permita ulterior, odata cu cresterea gradului de
motorizare, construirea unor parcaje supraetajate.

INALTIMEA MAXIM ADMISA A CLADIRILOR:

M1+ M2 + M3 - indltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente; pot fi addugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristica strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0
metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Numir niveluri suplimentare
admise *):

: o inaljimea T (A) retrase in interiorul unui arc de
" ”!“f“’" stz ’ manimad Nuuur niveluri cere cu raza de 4.0 metri i tangenta
intre aliniamente(metn) i comventionale (3.0 5
[ profile standard actuale :ldml!-'é metri) b |_q a acesta " -
(metri) (B) in planul fatadei la cladirile de
colf pe o lungime de maxim 15
metri. apoi retrase (A)
Sub 9 metri 7-10 Prl+M. P42 (A) = | nivel: (B) - | nivel
92,01 - 11,00 1 P+2 +M (A) - 2 niveluri: (B) - 1 nivel

Claroxabil « 7 m. + trotware 2x1.5 m.
10 metri fcategoria

1101 = 13.00 13 Pe3 {A) - 2 niveluri: (B) - | nivel

Carosabil ™ m. + wroivare 2x 3m 13

meiri fcategoria W

13.01 - 16,00 16 P+d (A) - 2 niveluri: (B) - | nivel
16.01 - 19,00 19 P+3 {A) = 2 niveluri: (13) - 2 niveluri
19,01 - 22,00 2 Pi6 (A) = 2 niveluri; (B) - 2 niveluri

Cavosahil — 14 m. ~ tromare 2x4dm

22 m _tearegoria Ll

22.01 - 25.00 25 P+7 (A) - 2 niveluri: (B) - 2 niveluri
2501 -27.00 27 P8 (A) - 2 niveluni; (B) - 2 niveluri
Caroyabil — 14 m. + trotuare 2x6m

26 m_ fcategoria 1D

27.01 - 30,0 30 P49 (A) - 2 niveluri: (B) - 2 niveluri
30.1 - 33.00 33 Peto (A) - 2 niveluri: (B) - 2 niveluri
Carosabil - 21 m. = trotuare 2x6m

33 m. tcategoria

33.01 - 36.00 i6 Piil (A) - 2 niveluri: (B) - 2 niveluri
36,01 — 39.00 19 i P4 (A) - 2 niveluri; (B) - 2 niveluri
39.01 - 42,00 42 P+i3 (A) = 2 niveluri: (B) - 2 nivelun
42.01- 45,00 i peste 43 P4 (A) = 2 niveluri: (B) - 2 niveluni
Carosabil -~ 28 m. + trotware 2x8m

A+ m.

*) in loate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45 grade se admite mansardarea.
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- pentru cladirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.U.Z. justificarea configuratiei
de ansamblu tindndu

—se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulatie, de pe splaiuri si de pe
cornigele Dambovitei si Colentinei;

-n intersectji se admit unul sau doud niveluri suplimentare in planul fatadelor pe o lungime de 15
metri de la intersectia aliniamentelor, dupa care pot urma incéd alte doud niveluri retrase in
interiorul unui arc de cerc cu raza de 4,0 metri si a tangentei la acesta la 45 grade (conform
tabelului anterior);

-in cazul racordérii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de indl{ime, se va
prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o lungime de 50,0 metri daca strada are 6
sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; dacd
diferenta este mai mare de doud niveluri, racordarea se va face in trepte.

M2 + M3 - daci indltimea clidirii depdseste distanta dintre aliniamente, clddirea se poate retrage
de la aliniament cu o distantd minima egald cu plusul de inaltime al cladirii fatd de distanta intre
aliniamentele strizii, dar nu cu mai putin de 5,0 metri si cu conditia sa nu ramana vizibile
calcanele clidirilor invecinate; fac exceptie de la aceastd reguld numai intoarcerile si racordarile
de inéltime ale cladirilor pe strdzile laterale conform aliniatului anterior;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRII:

M2 + M3 - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni i
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale
care s tind seama de rolul social al strézilor comerciale, de particularitdtile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura clidirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;
- aspectul cladirilor va exprima caracterul i reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “elegantd”;

- pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor
studii si avize suplimentare.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

M1 + M2 + M3 - toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-n cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care
administreazd resursele de apd;

- se va asigura posibilitatea racorddrii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- dat3 fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu s& fie ficuté pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila si
dispunerea vizibila a cablurilor TV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de pilone; zabreliti (tripozi uniti
cu grinzi cu zibrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE:

M1 + M2 + M3 - se vor identifica, proteja si pastra in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.00 metri inaltime si diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul
taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice
din apropiere;

-in gridinile de fatad3 ale echipamentelor publice minim 40% din suprafata va fi prevdzutd cu
plantatli inalte;

7
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- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon i
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele utilizabile ale
constructiilor sd fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a imaginii
oferite catre clddirile invecinate;

- parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un
gard viu de 1,20 metri indltime; - in zona cu terenuri contra

IMPREJMUIRI:

M1 + M2 + M3 - se recomandd separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri transparente de 2,00 metri indltime din care 0,60 metri soclu opac, dublate
de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indltimea de
minim 2,20 metri;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu
borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

De asemenea, cf. P.U.G.-Municipiului Bucuresti aprobata cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 prelungita,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Terenul este incadrat conform Planului Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB
nr. 278/2013, cu modificarile si completérile aprobate cu H.C.B.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr.
2/2016

M3~ subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4 niveluri.




TN
CONCEPT

S.C. MONO CONCEPT S.R.L.
14/650/2016 C.U.I. 36056851

| mobil: +40 741 047 359)
office@monoconcept.ro

a lab. #07 | M3 SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR
ZONEI PROTEJATE, AVAND REGIM DE CONSTRUIRE
CONTINUU SAU DISCONTINUU [TABELA 07] 1-
b.tab. #07 | PARAGRAF I | UTILIZARE FUNCTIONALA |

¢, b, #07

Pet 1, Utidizari
udmise

() Domenin de  activitate conform CAEN:  activilaln  ale
organizatilor si organismelor  extrateritoniale,  actividdgi - de
servich administrative si activitite de servicii suport; activitds de
spectacole,  cullurale  si recreative;  activitiiti - profesionale,
stitntifice gi tehnice; administrafie publicdt si aparare, asigurdei
sociale din sistemul public: comert cu amanuntul texceptie fiind
mterspatiile dimtre blocun); constructitn: hotelurt st restanrante;
informatit st comumcatin; antermedien lnanciare st asigurdn.
mvatimant; sandtate i asisten)d sociala; tranzactii imobiliare;
activitatt ale gospodaritlor private in calitate de angajator de
personal casnic, activitati ale gospodariilor private de producere
e bunuri §i servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol
st multietajate.
Toate eategoriile de locuinte definite conform Legii locuingei nr.
11471996 {cu modificinle si completarile ulienoare, in cladin
individoale san colective in limita maxima a unui C.ULUT, de 2.2,
Restul de C.UT. aferemt imregului teren poate i consumat
concomitent  sau  ulterior pentru functiunile  prevazute la
Alineatul (1) al prezentului Punct,
Yarterul imobilelelor orentate spre strada va adaposh funchum
care admit accesul pubhiculur in mod permanent sau conform
unui program de funclionare.
{4) Prevederile prezentului Punct se citese impreund cu prevederile
Art 20, Asigurarea compatibilitagii functiunilor

,_.
1

(3

L

d. tab, #07

PPet 2. Utilizari
admise cu
conditiomiri

(1) Domenii de activitate conform CAEN:

o ransport si depozitare cu condifia abtineri avizului Agentic
pentru Protectia Medislur Bucurestt (depozitare mic-gros,
statit de intretinere auto co capacitate de pdnd la S posturi,
statit de alimentare cu carburanti).

o ale activitditi de servicii, ea conditia s nu fie poluante, si nu
prezinte rise lehnologic:

s industna prefucritoare, cu condifia sa nu lie poluante, sa nu
prezmte rise tehnologic $1 s fie compatibile din punct de
vedere tunctional (activetdlt manulacturiere b

e comert oo amanuntul in interspatitle dintre blocuri cu
conditia 84 s¢ menfind accesele carosabile $i trecerile
pictonale necesare §i sa se respecte cerinfele de protectic a
cladinior cxistente;

(2) In zonele existenic s¢ admite conversia locuintelor in alte

functiuni, cu conditia mentinerii pondeni locuintelor in proportie

de minim 20% din ADC pe pacela in cauzd. i

i
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(3) Prevedenle prezentulu Punet se citese impreund cu prevedenle
Art, 20. Asigurared compatibilitagii funcfivnilor,

¢. tah, #07

S SETRNRE- |

| Pet 3.
| Utilizéri
' interzise

(1) Domenii de activitate conform CAEN: industria prelucrdtoase

(unitdti poluante §i care prezintd nsc ehnologic): transport si
depoziture (substanie inflamabile sau toxice, depozitare en gros),
alte activitdli de servicii (unititi poluante st care prezinti nse
tehnologic).
(2) Orice alte wetivitdn poluante sau care prezintd risc tehnologic.
(3) Prevederile prezentulut Punct se citese impreuni cu prevedenle
Art, 20, Asigurarea compatibilitdgii functiunilor.

f. tab. #07

PARAGRAF I

CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE S1
CONFIGURARE A CLADIRILOR

g. tab. #07

Pet. 4.
Caracteristici
ale parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(1) Pentru a fi construibile direct, in baza prezentului regulament, o

parcel trebuie sa indeplineasca unmdtoarele condiii:
@) in cazul cladirilor cu inalgimi sub P44 nivelun:

o saaibd o suprafutd minima de 150,00 metri;

® s aiba un front la strada de:

Y minim 8,00 metr in cazul constructitlor ingiruine (2
calcane Laterale);

v minim 10,00 meni in cazul eonstructinlor cuplate
(un citlean lateral, o fajadd lateralay.

v minim 12,00 metrt in cazul constructilor 1zolate
(patru fapde).

by in cazul eladiriior cu indliimi peste P4 mvelurn:
o parcelele si aiba o suprafafa nunimd de 300,00 mp;
o parcelele si aibd un front Ja strada de:

v minimum 12,00 metri in cazul constructitlor
ingiruite (2 calcane laterale):

v minimum 15,00 metri in cazul construcpilor
cuplate (un calcan lateral, o fatadd lateraldy
rzolate (patru fagade),

¢y in cazul constructitlor publice dispuse izolat, terenul
minit este de 1000,00 mp, cu un front la stradd de manimn
30,00 metry:

(2) Pe purcelele care nu respectd condifuile de mai sus, se poate
aproba exeeutaren lucrdrilor de constructit doar i condifitle
claborarii unui Plan Urbanistic de Detalin insofit de ilustrare de
wihitecturd care sa demonstreze  posibilitatea constroini cu
respectires celoralte preveden ale regalamentulm.

i3) Prevederile prezentulut Punet se citese impreund cu prevedenle
urmatearelor articole:

- Art. 17. Racordarea la retelele publice de echipare edilitard

exislente

- Art. 39, Conditii de echipare edilitard pentru tate zonele

functionale

- Art, 41, Parcelurea

- Art, 47, Autorizarea directd

“h. tab. #07

Pet. 8.
Amplasaren

(1) Cladinle care adapostese funegiuni publice reprezentative, se vor
amplasa pe alinierea constituitd. Peatru zonele m care nu este
constiuitd alimeren 1 pentru sirdzile nouw propuse alinierea va fi
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cladirilor faga de 6,00 m Fatd de alimament, cu conditia s& nu lase vizihile

de aliniament calcane ale clidinlor invecinate.

(2) Celelalte categonii de cladin (care nu sunt cladin publice), se vor
amplasicin funcpie de caracterul srazii, pe aliniament sau pot fi
retrase la 5,00 cu condifta sd nu lase aparente calcane ale
cladinlor invecinate, calcane propuse a i mentinute datonta
valorii lar arhitectural/urbanistice sau de imtrebuintare.

(3) Consolele la mvelele de deasupra parterului in afara alinierii pot
I autorizate cu conditia si se inscrie in upologia si gabaritele
constructinlor existente pe strada respectivi, in condigitle pastrarii
unel distange de nanim 3,00 metri fagd de nivelul terennlui,

. (4) Balcoanele si/sau bovindou-urile de pe fajada dinspre strada,
trebuie retrase cu 2,00 metri de la limita laterala de proprietate,
Ele pot fi prelungite pina la linuta laterald de proprietate, cu
scordul notarial al proprictacilor imobilului invecinat, atunci insd
balcoanele trebuie si fie in aceeasi linie onzontala,

(5) Balcoancle gi/sau bovindou-urile de pe fatada dinspre stradi
wmplasate fa minkm 3 m peste aivelul trotuarulog, in cazul
constructilor amplasate la alintament, pot iesi peste domeniul
public cu maxim 0,3 m.

(6) Cormigele pot jest din alinierea sirdzii cu maxim 110 din
largimen striizii i frd a depagi 1.20 m,

(7) Tn cazul loturilor cu deschiderea la stradd mai mare de 60,0 m, se
poate crea o noud aliniere a constructitlor o distantd precisa de
10 m sau de (5 m fatd de alimment, doar daca in spatiile create se
creazi scuarun plantate in sensul in sensul legii 2472007 privind
reglementareis §1 administrarea spatitlor verzi din imtravilanul
localuatilor,

{8) Prevederile prezentuln Punct se citese impreund cu prevederile
An. 32, Amplasarea fagd de aliniament.

i tab. #07 | Pel. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incit retragerea fatd de
Amplasaren limitele parceled sa fie de minim 143 X indltimea cladini miasurata
clidirilor M@ la atic suw cormigd (pentru cladirile cu acoperire in sarpanti), dur
de limitele nu iai putin de 3,00 m pentru limitele laterale st nu mai putin
laterale si de 5.0 m pentru imita posterioard. Dacd 13 x indltimea cladirii

| posterionre ale > 10,00 m, retragerea minimi laterald si posterioard este de 10,00
parcelelor m
(2) O derogare o retrageni poate fi obfinuta doar printe-un PUD si

doar pand la o distantd nu mat micd de Y4 din indlfimea cladirii
masuratd fa atie sau comisd (pentiu cladicile ca acoperire in
sarpantd), dar nu mai pupin de 3,00 1 pentra limitele laterale 1
pentiu imita postenoard. Daca 'a din indltimes cladirn >10,00
t, retragerca minima luterala i postenioard este de 10,00 m,

In cazul supraindiiani cladinlor existente §i care nu respectd
retragerile de la aling (1) etaele nou edificate vor respecta
conformarea prevazatd la alineatul de ma sus.

Proieetia balcoanclor si bovinddu-urilor pe fatada dinspre strada
nu trebuie 5a depageascad 13 din suprafata acesteia (supralata
fafadel = supralata rezultad din protectia in - plan a fagades,
suprafafa balcoanelor si bovindou-urilor = supraluta rezultati din
L provectia pe planul Fagadei a bovindou-urilor s balcoanclor).

1

(1

—
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i5) Prevedenile prezentului Punct se cilese  fmpreund cu l
prevederile urmifitoarelor articole:
- Art. 33. Amplasarca in interiorul parcelel
- Art. 34, Reguli privitoare la Calcane.

- tub. #07

Pet. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fatd de altele pe
aceensi parceld

(1) Cladirile vor respectt intre ele distanta de 1/3 din suma |
indlfimilor cladirilor. In cazul in care 1/3 din suma indltimilor |
cladiritor > 10,00 ., distanga dintre cladin poate 1 redusa |
10,00 m, daca prin concluziile studiului de insorire se respectd
prevederile conform legislatiei in vigoare.

(2) O derogare a distanfei poate fi objinutd doar printr-un PUD s
doar pind la o distanid de 174 din suni indltmilor cladidlor, dar
nu mar putin de 6,00 metn, pumai in cazul in care lafadele
prezinta ferestre care pu asigurd luminared unor incipen de
locuit (dormitor sau camera de zi - care necesitd lunmind naturald).
alte inchperi pentru activitdi permanente ¢e necesitd Iumima
naturald sau nu au deloc ferestre sau baleaane,

(3) Conditiile de la alincatele (1) §i (2) se aplicd inclusiv pentru |
fatadele cladivitor unite la nivelul etajelor nlenoare prn |
intermedial unai nivel comun amplasate pe o dala). i

k. tab. #07 | Pet. 8, (1) Se pot realiza pasaje $i curfi comune, pnvate sau pccesibile
Circulatii si publicului, permanent sau numai i timpul programuolal de
accese funclionare, precuim §i penin accese de serviciu,

(2) Prevederile prezentulul Punct se citese impreund cu prevederile
Art. 35, Accese carosabile st Art. 36, Accese pietonale.
| tab. #07 | Pet. Y. (1) Se aplici reglementarile conform Art, 44. Parcaje.
Stationaren
autovehiculelor

m. tab. #07| Pet. 10, (11 Hmax (indlimea maxima) la aliniere este calouliatd in functie de |
Indltimen profilul strdzii din care terenul are accesul, respectiv de 1.5 ori E
maximai distanta dintre ahnieri, '
admisibili o (23 fn cazul in care in conditiile previzute ta alineatul (71 din Pet. 5|
cladirilor - PARAGRAF 11 al prezentei tabele, se creaza o noud alimere,

atunci indlimen maximd este calenlutd conform alinterii now
create, doar pentru cladirile amplasate in primii 50 m ai distanfui
de la noud wliniere crewd, iar pentru cladirile wmplasate in
grmatorit S0 m 11 max se caleuleaza conform alieneatului
precedent.

(3) Pentru cladirile amplasate la o addncime mai mare de 100m de
ta alinismentul strdzii principale, regumul maxim de indlfume se
va diminua cu 2 nivelun,

(4) In cazul in care terenul are acces dintr-o stradiy secundard
ucordatd direct T o strada principala aflatd la maxim 100 m
distamid (distanta se caleulenza din lotului pand alintamentul
strdizii prineipale al intersectiet), indl(imen Maximi sc vi calenla |
conform profilului stezn principale, pe o adimeime de 100 m de
l alinamentul strzii principale cu condiia ca amprenta
construetiilor s se incadreze in integralitatea lor io distanta de
100 m, uherior distangei de 100 m regimul de indltime se va
raporta la stradi secundard,

151 i cazul racordani intre strdzi cu lagimi diferite, cu cladin avind

regim diferit de indlgime, se v prelungi vegimul cel mai inalt spre
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_ stradd secundard pe o lungime de 50 metn daca stradd are 6 sau

" 4 bire de circulatie si pe o lungime de 25,00 metnn doch stradd are
2 fire de circulaie: dacd diferenta este mar mare de doud miveluri,
racordirca se va face in treple.

(6) Se permite un regim maxim de indlfime de 75 metri, cu condipa

obfinerit avizelor necesare (AACR, S T.85.) siin condititle

prevazuie la Alineatul (1) af prezentulun Punct.

La ultimele ctaje se permit maxim 2 retragen succesive de la

aliiere in scopul oblinenii a cel wmult 2 etaje. Etajele se vor

retrage suphimentar astfel incit H owax sit nu depaseasci distanta

: H/3 péand T axul geometric al siraan, Fac exceplie de Ja aceasta
reguld amplasamentele pe care se permit accente de inaltime g
racordinile de inaljime a cladirtdor intre strizi cu Bt diferite.

(8) Pentru parcelele de colt (conform defimtici din Anexa 4)
inilfimea maxima permisa la aliniere = de 1.5 on distanga dintre
racordarea alinierilor din cadrul insulei in care se atla terenul
[vezi Art.32, alincatul (7)] si centrul geometric al intersechiel
drumurifor fa care se raporteaza imobilul,

(9 Motivele de decoratiune ale acopernisulut, lucarne ete. trebuie si
fie inscrise intr-un gabani paralel cu acela al partii supenioare a
cladirii, situat la 1,50 metni departare de acesta.

(10} Prevedenle prezentulur Punct se citese  impreund  cu
prevederile urmitoarelor articole:

: <At 230 Misun privind incurajarea dezvoltarti parcariior:

- Art. 25, Masuri privind incurajarea dezvoltian intensive: ;

| ! - Art 33, Amplasarea in interiorul parcelei:

| - Art. 42 Inaltimea constructiilor.

(7

n. tab. #07 | Pet. 11. (1) Se aplicd reglementirile conform Art. 43, Aspectul exterior al
Aspectul constructilor,
exterior al
clidirilor o
o. tab, #07 | Pet. 12 (1) Se aplici reglementirile conform urmitoarelor articole: l.
‘ Conditii de - An. 37, Racordarea la refelele publice de echipare edilitard |
- echipare existente |
~edilitara - At 38, Realizarea de regele edilitare
! - Art. 39, Conditii de echipare edilitarit pentru toate zonele
, functionale
W _— - Art. 40, Proprietatea publicd asupra refelelor edihitare
p. tab, #07 | Pet. 13, Spatii | (1) Se aplicd reglementirile conform Ast, 45 Spafii verzi §i plantate.
i plantate 1
q. tab, #07 | Pet. 14, (1) Se aplica reglementarile conform A, 46, Tmprejmuiri,
Imprejmuiri WAy, o
r. tab. #07 | PARAGRAF POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S1UTILIZARE A
L. - TERENULUI el
s lab, #07 | Pet. 15, Procent | ([) P.OT. maxim = 60%.
Cmaxim de
Socupare a I
B L I,
| tab. #07 | Pet. 16 (1) CALT. maxim = 2.5 mp ADC/mp teren.
| Coeficient NN L S —— NE———
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1.3 Baza elaborarii

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUD

PUG - ,Municipiul Bucuresti” aprobat prin HCGMB nr. 269/21.12.2000, cu valabilitatea
prelungitd prin HCGMB nr. 877/12.12.2018 pana la intrarea n vigoare a unui nou PUG,
precum si modificat prin HCGMB nr. 251/29.05.2008, 341/14.06.2018, nr. 877/12.12.2018,
nr. 230/23.04.2019, nr. 566/24.10.2019, nr. 567/24.10.2019 si nr. 266/02.06.2022;

Planul Urbanistic Zonal Coordonator Sector 6 aprobat prin HCGMB nr. 278/2013, cu
modificirile si completérile aprobate cu H.C.B.M.B. nr. 293/2013 i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

Surse de informatii utilizate, date statistice

informatii din cadrul Certificatului de urbanism nr. 1284/161G emis in data de 22.12.2025
de citre Primarul Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti;

informatii din baza publica de date a ANCPI;

informatii si date obtinute din avizele aferente documentatiei PUD;

date culese de proiectant in teren;

date din studiile de fundamentare.

Baza topograficd

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinté Stereo 70, nivelment Marea Neagra.

Metodologa utilizata si cadrul legal:

Metodologia utilizatd este in conformitate cu Ghidul privind metodologia de elaborare §i
continutul-cadru al planului urbanistic de detaliu, indicativ GM 009-2000, aprobat prin Ordinul
MLPAT nr. 37/N/08.06.2000. Prezentul PUD are la baza:

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul;

o Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare ale Legii 350/6.07.2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

Codul civil;

Codul administrativ;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

OUG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei.

o ©

o g o 0 O
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Tminy | swse;

Figura 2 - Incadrarea terenului in zond
Sursa: imagine preluatd din https://geopartal.ancpl.ro/geoportalfimobile/Harta.html
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Terenul care a generat actuala documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic de Detaliu este
amplasat in sectorul 6 al municipiului Bucuresti..

Terenul este identificat in prezent sub numérul cadastral 248275, carte funciara nr. 248275,
conform Extrasului carte funciard, avand o suprafatd mdsurata de 4451 mp.

Terenul se afl3 in proprietatea privata a persoanelor juridice CETA CONSTRUCT SRL, in cotd de 1/1
conform intabulare, drept de proprietate — schimb dobéndit prin conventie. Terenul nu este ocupat
de constructii.

2.1.Concluzii din documentatii deja elaborate

CONFORM P.U.G. AL MUNICIPIULUI BUCURESTI APROBAT CU H.C.G.M.B. nr. 269/2000, prelungita cu
modificarile si completarile ulterioare, amplasamentul care face obiectul studiului urbanistic se
incadreaza in subzona M3.

M3-subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de
P+4 niveluri

POT MAX ADMIS =60% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8 metri) pentru activitati comerciale,Sali de spectacole, garaje etc.

16
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-pentru functiunile publice se vor respecta normele specific sau tema beneficiarului.

CUT MAX ADMIS = 2.5 mp ADC/mp.teren

REGIM DE INALTIME = P+4E

H MAXIM IN PLANUL FATADEI = 16.00 m

RETREGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT = 3.00 M

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE LATERALE = 3.00 M

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE POSTERIOARE = 5.00 M

CONFORM PLANUL URBANISTIC ZONAL COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT PRIN HCGMB NR. 278/2013,
cu modificarile si completérile aprobate cu H.C.B.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

.. -
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POT MAX ADMIS =60%

CUT MAX ADMIS = 2.5 mp ADC/mp.teren

REGIM DE INALTIME = P+4E

H MAXIM IN PLANUL FATADEI = nu va depasi distanta dintre aliniamente
RETREGEREA MINIMA FATA DE ALINIAMENT = in functie de caracterul strazii
RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE LATERALE = min.3.00 M

RETRAGERI MINIME FATA DE LIMITELE POSTERIOARE = min. 5.00 M
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2.2.Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D.

La data demararii documentatiei de urbanism se afla aprobata o documentatie tip P.U.Z -Drumul

Funigeilor nr.23-47, sector 5, Bucuresti- aviz Arhitectului Sef nr.46/30.10.2015, HGCMB.
NR.77/31.03.2016
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CAPITOLUL 11l =SITUATIA EXISTENTA:

3.1.Accesibilitatea la caile de comunicatie

Accesul la terenul ce a generat P.U.D.-ul se face prin strada Funigeilor si este situat intr-o
zona ocupata de functiuni preponderent de locuinte.

Pozitia fata de principalele axe de transport urban are un caracter privilegiat, terenul fiind
situat in proximitatea principalelor mijloace de transport in comun.

3.2.Suprafata ocupata,limite si vecinatati

Teritoriul analizat in Planul Urbanistic Detaliu are o forma regulatd si o suprafatd de 4451.00
mp rezultat din acte i se gaseste amplasat in BUCURESTI, SECTORUL 6, str. Prelungirea Ghencea
nr.277A, NR.CAD. 248275 in perimetrul delimitat de urmétoarele elemente reper:

Terenul este delimitat de urmatoarele repere:

Vecinatate pe latura de Nord

- STR. PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 271-277-Loc. Bucuresti, sector 6, nr.cad. 206436 -teren in proprietatea
doamnei lonita lleana Oxana;

. Vecinatate pe latura de Vest

STR. PRELUNGIREA GHENCEA NR.279-293-Loc. Bucuresti, sector 6, nr.cad. 204227~ teren cu functiunea de drum
avand ca proprietari: persoane fizice si juridice — constituite in Asociatia de proprietari PRELUNGIREA GHENCEA
NR.279-293

.STR. PRELUNGIREA GHENCEA NR.279-293-Loc. Bucuresti, sector 6, nr.cad. 204226- teren cu functiunea de drum
avand ca proprietari: persoane fizice si juridice ~ constituite in Asociatia de proprietari PRELUNGIREA GHENCEA
NR.279-293

-STR. PRELUNGIREA GHENCEA 279.-Loc. Bucuresti, sector 6 -teren neintabulat- coproprietari neidentificati-
constituite in Asociatia de proprietari PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 279

- STR. PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 279A-Loc. Bucuresti, sector 6, nr.cad. 225136 -teren in proprietatea lui

- STR. PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 279A-Loc. Bucuresti, sector 6, nr.cad. 216717 - teren cu functiunea de drum
avand ca proprietari. persoane fizice si juridice — constituite in Asociatia de proprietari PRELUNGIREA GHENCEA,
NR. 279A

- STR. PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 279A-Loc. Bucuresti, sector 6, nr.cad. 216718 -teren in proprietatea lui

- STR. PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 2798-Loc. Bucuresti, sector 6, nr.cad. 223856 — teren avand ca proprietart:
persoane fizice si juridice — constituite in Asociatia de proprietari PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 2798B;
- STR. PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 279C-Loc. Bucuresti, sector 6, nr.cad. 243247 -teren in proprietatea lui

- STR. PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 279C-lot 2-Loc. Bucuresti, sector 6, nr.cad. 243246 -teren in proprietatea
sotilor

- STR. PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 281-Loc. Bucuresti, sector 6, nr.cad. 214968 - teren avand ca proprietari:
persoane fizice si juridice — constituite in Asociatia de proprietari PRELUNGIREA GHENCEA, NR. 287;
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. Vecinatate pe latura de Sud

-STR. DRUMUL FUNIGEILOR, NR. 32-36-Loc. Bucuresti, sector 5, nr.cad. 214267 — teren avand ca proprietari:
persoane fizice si juridice — constituite in Asociatia de proprietari DRUMUL FUNIGEILOR, NR. 32-36;

- STR. FUNIGEILOR, NR. 32-36-Loc. Bucuresti, sector 5, nr.cad. 214266 ~teren in proprietatea doamnei

- STR. FUNIGEILOR, NR. 32-36-Loc. Bucuresti, sector 5, nr.cad. 214263 -teren in proprietatea lui

- STR. FUNIGEILOR, NR. 32-36-Loc. Bucuresti, sector 5, nr.cad. 214262 -teren in proprietatea sotilor

- STR. FUNIGEILOR, NR. 32-36-Loc. Bucuresti, sector 5, nr.cad. 214259 -teren in proprietatea doamnei

- STR. FUNIGEILOR, NR. 32-36-Loc. Bucuresti, sector 5, nr.cad. 214257 - teren avand ca proprietari: persoane fizice
si juridice — constituite in Asociatia de proprietari DRUMUL FUNIGEILOR, NR. 32-36;

. Vecinatate pe latura de Est

- STR. FUNIGEILOR Loc. Bucuresti, sector 6-Teren neintabulat- domeniu public
Lotul cuprins in P.U.D. se gésegte pe un teren in prezent aflat in intravilanul municipiului

Bucuresti.

3.3.Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:

Terenul care face obiectul studiului este libera de constructii.
3.4.Caracterul zonei,aspectul arhitectural urbanistic

Solutia de circulatii propuse este astfel :accesul carosabil si accesul pietonal in zona va fi
realizat prin str. Funigeilor ce are un profil existent de 7.50 m (artera categoria a lll-a).
3.5.Destinatia cladirilor

ePrincipalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona :Zona se afla in intravilanul
Mun.Bucuresti , terenul fiind curti-constructii.

.eRelationdri intre functiuni: Conform P.U.Z. Sector 6 zona se va dezvolta cu zone de locuinte,
turism, mixte, servicii cu regim mare de inaltime.

3.6.Tipul de proprietate asupra terenurilor,cu precizarea suprafetelor:

Pentru zona propus3 in suprafata de 4451 mp s-au identificat urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenurilor :
- terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice (loturile pe care urmeaza sa
fie amplasat imobilul )

In faza de proiectare nu au fost semnalate loturi ce for fi afectate de servituti, insa in
viitor, o dat3 cu succesiunea terenurilor sau obtinerea autorizatiei de constructie este posibil ca
acestea sa fie necesare.

Servitutea este o sarcind impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui alt imobil avand
proprietari diferiti.

Servitutile pot fi:

- de vedere;

- privind picdtura streaginilor;
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Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia de:
- a pastra o distantd de 1,90 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor si
limita proprietatilor invecinate.
- a pastra o distanta de minim 1,10 metri fata de fereastra vecinului, in cazul a doua
constructii lipite ce apartin a doi proprietari diferiti pe acelasi lot
Servitutea privind picatura stresinilor prevazuta de art. 615 Cod Civil, este obligatie impusa celui
care construieste o casa de a-si face streasina in asa fel incat apele rezultate din ploi sa se scurga
pe terenul sau sau in strada si nu pe terenul vecinului.

3.7.Concluziile studiului geotehnic

Subsolul este alcatuit dintr-o cuvertura de pietrisuri si nisipuri cu structura torentiala si
acoperite cu 0 manta de depozite solide cu grosimi in jur de 10m, contine o bogata panza de apa
freatica.
3.8.Accidente de teren

Analiza efectuatd la nivel orasului Bucuresti, pe baza datelor obtinute de la Comisia
municipala de aparare impotriva inundatiilor, a alunecdrilor de teren, rezultd urmatoarele:
- nu existd zone expuse alunecdrilor de teren cu caracter potential;
3.9.Adancimea apei subterane

Conform studiului geotehnic nu s-a gasit apa subterana.
3.10.Parametrii seismici caracteristici zonei

Conform SR 11100/1-93 zona studiata este situata in zona seismica ,8/1“ (MKS) sau zona
,C“ conf. P100/92 cu KS = 0,30 5i TC = 1,6 sec.Amplasamentul viitorului imobil nu este supus la riscuri
naturale previzibile.
3.11.Analiza fondului construit existent

Pe zona care face obiectul studiului exista constructii in prezent.
3.12.Echipare existenta

eAlimentarea cu apa potabild
Municipiul Bucuresti dispune de sistem centralizat de alimentare cu apa.
e Canalizarea apelor uzate menajere
Municipiul Bucuresti dispune de sistem centralizat de canalizare
e Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldurd a imobilelor din Municipiul Bucuresti este realizata in general in
sistem centralizat.

e Alimentare cu gaze naturale
Municipiul Bucuresti dispune de retea de distributie a gazelor naturale.

e Alimentarea cu energie electrica
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Localitatea este alimentatd din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National.

Liniile de medie tensiune ce deservesc localitdtile sunt de tip aerian si subteran (in zona
centrala a localitatilor). Pentru pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de
beton tip CONEL - medie tensiune.

Reteaua locald de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in zona
centrald a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare racordate la
reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat public,
ce utilizeazs 13mpi de mercur sau sodiu, este pozatd pe stélpi de betan destinati retelelor de joasd
tensiune.

7ona studiati in P.U.D. este in apropiere de reteaua locald de distributie de joasa tensiune
e Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a Municipiul Bucuresti se compune din centrale telefonice care
asigurd legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul viitorului imobil nu este strdbdtut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei
telefonice.

CAPITOLUL IV —REGLEMENTARE:
4.1.0biectivele noi solicitate prin tema-program

Alegerea criteriilor pentru amplasamentul studiat:
Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitorului imobil au fost:

-amplasamentul este situat in zona centrala.
-terenul este echipat la toate retelele tehnico edilitare : retelele electrice, de gaz metan, de
alimentare cu apé si canalizare si de telecomunicatii ;
-accesibilitate buna prin strada Funigeilor ce debuseaza in str. Prelungirea Ghencea.
Oportunitatea investitiei

Prin planul urbanistic de detaliu se prevede CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE S1 DOTARI COMPLEMENTARE (COMERT, BIROURI, SERVICII SOCIALE) CU REGIM DE
INALTIME S+P+2E+3-4ER SI IMPREJMUIRE TEREN S| ORGANIZARE DE SANTIER CU PRELUAREA
AVIZELOR OBTINUTE PRIN C.U. 1284-161-G/22.12.2025
pe un teren de 4451 mp.Terenul studiat va alcatui un singur UTR. Terenul va fi reglementat cu
functiunea de locuire colectiva si dotari complemetare(comert, birouri,servicii sociale)

4.2.Functionalitate, amplasarea si conformarea constructiilor

Prin solutia de fata se propune construirea unei caldiri cu regim de inaltime
S+P+2E-3-4Er.
4.3.Capacitatea, suprafata desfasurata

S.construita la sol: 2225,5 mp
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S.desfasurata :11127.50 mp
4.4.Principii de compozitie

Din punct de vedere compozitional imobilul isi va pastra gabaritul zonei si va reprezenta un
accent favorabil amplasat la alinierea propusa prin PUG, unde in prezent sunt deja edificate o serie
de constructii cu functiunea mixte, de locuire colectiva/individuala si servicii
FUNCTIUNI PROPUSE:

o Regimul de inaltime: S+P+2E+3-4Er

o0 SUPRAFATA CONSTRUITA TOTALA LA SOL = 2225,5 mp

Scara constructiei va respecta caracterul zonei.

- aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora din cladirile inalte;

_se va acorda atentie modului de tratate a acoperisurilor sau teraselor perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din cladirile inalte;

4.5.Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente si mentinute

- in momentul de fata la limita terenului se afla abrobata o documentatie tip P.U.Z --Drumul
Funigeilor nr.23-47, sector 5, Bucuresti-

4.6.Principii de interventie asupra constructiilor existente

-Nu este cazul
4.7 Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale(profiluri
transversale caracteristice)

Solutia de circulatii propuse este astfel :accesele in cadrul lotului vor fi realizate din strada
Funigeilor
Stationarea autovehiculelor :

Autovehiculele se vor parca in incinta amplasamentului la nivelul solului . Numarul locurilor
de parcare vor fi dimensionate conform normelor in vigoare Acestea vor fi asigurate in subsolurile
imobilului nou propus conform HCGMB 66/2006 si regulamentul intern al Primariei Sectorului 6.

Nerealizarea numarului minim de locuri de parcare pe parcela ce a generat P.U.D.-ul va atrage
dupa sine realizarea diferententei de locuri de parcare pe terenuri adiacente a proprietarului.

4.8.Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a solutiilor
de organizare la relieful zonei

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :
e Impact ce are loc in timpul realizéri imobilului propus;
e Impact ce are loc in timpul exploatdrii acestuia.

Prima faza este limitatd si va produce o serie de efecte precum: praf, moloz, zgomot §i
vibratii. Aceste efecte sunt ins3, temporare.in timpul exploatérii, factori ca zgomotul si emisia de
agenti poluanti, degi redusi trebuiesc estimati.

23



“ . N . S.C. MONO CONCEPT S.R.L.
14/650/2016 C.U.L. 36056851
CONCEPT 'l mobil: +40 741 047 359

pffice@monoconcept.ro

o Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cdilor rutiere aferente imobilului

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor
care elimind gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum sl
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersatd in atmosferd, fiind totusi nesemnificativa in raport
cu poluarea datoratd traficului rutier, avéndu-se in vedere cd se foloseste un numar redus de masini
si utilaje necesare constructiei imobilului

Pe parcursul executiei constructiei se propagd in aer praf, pulberi de ciment, posibil mirosuri
nepldcute etc.

Faza de exploatare a imobilului

Efectul produs de autovehicolele ce asigurd transportul persoanelor este redus,intrucat
traficul va fii ocazional .

Poluarea sonora
Sursele de poluare sonora la nivelul imobilului sunt :

- semnalizarea acustica;
- transportul rutier — prin zgomotul produs in timpul rularii autovehiculelelor, semnalizarea
acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafati si a pinzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei
freatice.

Poluarea biologicd a apelor poate fi provocatd de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza n mod special si din acest motiv nu
vor fi poluate biologic.

e Poluarea solului

Faza de constructie imobilului

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poludrii cu substante petroliere sau alte substante nocive ;
- pentru lucrdrile ce se executd, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii
clar delimitate, fird a se recurge la distrugerea solului;
- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si
distrugerii solului ;
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- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva va
putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii terenurilor, la
terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.

Faza de exploatare a imobilului

- poluarea cu apd : ape uzate menajere — pentru evitarea deversdrii acestora direct pe sol,
sunt previzute retele de canalizare;

- acumuliri de zapadi: configuratia terenului unde va fi amplasat imobilului  poate
conduce teoretic, in unele puncte, la acumuldri de zapadd; aceste zone pot periclita siguranta
circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei plantatii de aliniament
la drumurile din incinta imobilului

- poluarea chimici : nu se vehiculeaza substante chimice ;
- poluarea radioactiv : nu se vehiculeaza materiale radioactive ;

- poluarea biologicd : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de canalizare ).

e Deseurile

Faza de constructie a imobilului

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In
timpul acestei faze 0 mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc. )e
posibli sa rezulte din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din
materialele de constructii ramase (din cofraje, armaturi, conducte,profile metalice, foi de tabla,
materiale de izolatie,fitinguri etc.).

Alte deseuri care pot rezulta :
- deseuri solide — rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe
santier.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al
municipiului Bucuresti. Se va avea in vedere reducerea cantitatii de deseuri si refolosirea
acolo unde este cazul, precum si reciclarea deseurilor.

Faza de exploatare a imobilului

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al municipiului Bucuresti in baza unui contract de prestari servicii. Prioritatile
trebuie sa fie reducerea cantitatii de deseuri si refolosirea materialelor ; pentru deseurile ramase,
acestea vor fi sortate si evacuate prin serviciul de salubritate al municipiului Bucuresti catre
platforme de depozitare a deseurilor, sau preferabil, catre platforme de reciclare.

e Afectarea biodiversitatii
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Faza de constructie a imobilului

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia imobilului nu
constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare a asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a imobilului

In perioada de exploatare curenta a cladirilor noi din cadrul imobilului concentratiile de
substante fitotoxice in atmosfera se vor situa sub limitele de admisibilitate, cele mai drastice pentru
protectia vegetatiei sezoniere perene.

e Arii protejate
Din punct de vedere al zonelor naturale protejate, in proximitatea sitului nu se gasesc zone

naturale protejate.
4.9.Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

Nu este cazul
4.10.Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii ( dupa caz)

-nu este cazul
4.11.Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului ( dupa caz)

-nu este cazul
4.12.Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Sistemul de spatii verzi aferent imobilului va cuprinde plantatii ornamentale situate in
vecinatatea cladirii din incinta imobilului, cu rol de infrumusetare a zonei ; aceste plantatii pot fi
de diverse inaltimi, din soiuri cu coloristica aparte sau flori ;
4.13.Profiluri transversale caracteristice

-nu este cazul
4.14.Lucrari necesare de sistematizare verticala

-nu este cazul
4.15.Regimul de construire

P.O.T. maxim propus= 50%
4.16.Coeficientul de utilizare a terenurilor

C.U.T. maxim propus= 2.5 A.C.D. mp/teren.

R.H.max cornisa .: Iniltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi 10 m ;
R.H.max coama.: inéltimea maxima admisibilld nu va depasi 18.5 ;

4.17.Asigurarea utilitatilor

e Alimentarea cu apa potabild

Necesarul de apd va asigura :
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- alimentarea cu apa menajera a personalului angajat in activitatile de servicii;
- udatul spatilor verzi;
- curatarea drumurilor de incinta.

Cantitatile de apd necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-2006, STAS 1478-90, STAS
1846-90. Debitul de ap3 necesar consumului in zoné se va asigura prin racordarea la reteaua de
distributie locald a municipiului Bucuresti. Reteaua de distributie a apei potabile se dezvolta pe
toata trama stradald a zonei studiate.

e Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare al municipiului Bucuresti

e Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului . Astfel apele pluviale se folosesc pentru udarea spatiilor
verzi,scurgandu-se liber pe suprafata terenului si infiltrandu-se in sol.Surplusul de ape meteriorice
vor fi preluate prin rigole si evacute in reteau pluviala a orasului. Panta natura I3 a terenului permite
scurgerea apelor pluviale.

e Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Datoritd avantajelor pe care le prezintd folosirea gazelor naturale fatd de folosirea
combustibilului solid sau lichid se propune alimentarea cu gaze naturale a locuintelor si dotarilor
din zona studiata.

Fiecare imobil o s3 fie dotat cu instalatii de incalzire centrald si centrale termice proprii. Se
obtine astfel confort si siguranta in exploatare, reducerea la minim a nu marului de puncte de foc,
si implicit a pericolului de incendiu si accidente. De asemenea se poate prepara si apd calda de
consum menajer.Centralele termice vor fi alimentate cu gaze naturale si vor fi echipate cu cazane
cu randament peste 90 % si arzdtoare cu functionare automatad, cu grad redus de poluare.Sistemele
moderne asiguri prepararea apei calde de consum menajer prin intermediul unor sisteme rapide
si in cantititile strict necesare. Reducerea temporara a incalzirii este preluata de inertia cladirii,
nefiind necesar un spor de capacitate termica instalata.

e Alimentare cu energie electica

Alimentarea cu energie electricd a noilor constructii se propune a se face din reteaua de
medie tensiune ce alimenteaza zona. Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua
existentd prin extinderea acesteia in sistem L.E.A sau LES ., in masura in care reteaua existenta o
permite, i cu acordul detinatorului.Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in
vedere o serie de considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Printre acestea enumeram :

-alimentarea cu energie electricd a consumatorilor se va face la parametrii impusi de standardele
nationale ;
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-postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in centrul de
greutate al zonei pe care o deserveste ;

-racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat s3 permitd o mai mare variatie a cantitatii de
energie electricd consumata de abonat ;

-puterile de calcul se vor face conform precizérilor chestionarului energetic.

e lluminatul public

Aleile pietonale vor fi delimitate cu stalpi de iluminat ce vor asigura siguranta in
exploatare,si accesul facil in cladire. Curtea plantata va fi dotata cu corpuri de iluminat pitice

e Telecomunicatii

Reteaua locald se va extinde pe toate constructiile ce necisita astfel de dotari.

Racordul telefonic al zonei la reteaua ORANGE va face obiectul unui proiect separat elaborat
de firme acreditate de ORANGE si care va fi avizat de catre Directia de Telecomunicatii municipiului
Bucuresti
4.18.Bilant teritorial propus

SUPRAFATA TEREN DUPA DEZMEMBRARE 3605.1

PREVEDERI DIN DOC. DE
URB.DE NIVEL SUPERIOR IN PROPUS TOTAL
VIGOARE-PUZ. SECTOR 6- EXISTENT+PROPUS
subzona M3
SUPRAFATA DESFASURATA 11127.5 11127.5 11127.5
P.O.T. 60% 50% 50%
CU.T. 2.5 2.5 2.5
S+P+2E+3-
Rh maxim S+P+AE AER SHNAERIED
nu va depasi distanta
H cornisa/atic/in planul fatadei dintre aliniamente 10 10
H max (m) 18.5 18.5 18.5
SUPRAFATA ALEISICAROSABIL | hielg | 298.07
Spatii verzi pe sol natural (%)-
RAP.LA S.TEREN DUPA CEDARE 20% 20% 20%
Spatii verzi pe sol natural (mp)-
RAP.LA S.TEREN DUPA CEDARE 721.02 721.02 721.02
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Spatii verzi peste placa de subsol
(%)-RAP.LA S.TEREN DUPA
CEDARE 10% 10% 10%
Spatii verzi peste placa de subsol
(mp)-RAP.LA S.TEREN DUPA
CEDARE _ 360.51 . 360.51 360.51

Nr.unitat locative mate - - | 88 Ty 88
cf.HCGMB 66/2006+HCL
Nr.locuri de parcare estimate 157/2022 100 100
CAPITOLUL V -CONCLUZII:

Obiectivul de imobil cu functiunea de locuire colectiva si dotari completare(comert,
birouri,servicii sociale)se inscrie in propunerile Planului Urbanistic General aprobat, motivul pentru
care a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fatd a fost modul de amplasare a
cladirii pe lot si modul de realizare a accesului.

Realizarea imobilului se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a investitiei
care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.Prezenta documentatie a fost elaborata tinand
seama de solicitarile beneficiarului.Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare,
in continuare, urmatoarele masuri

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate
prevazute ;

e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile prezentului
PUD.

INTOCMIT,
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

(i:ERTlFICAT DE URBANISM
N @93 ) So6 din S ob . 2026

iN SCOPUL: construire imobil eu funcliunea de locuinte colective si dotiiri complementare (comerl, birouri, servieii
socinle) S+ 2E LU 3-4 retrase, imprejmuire teren §i organizare de gontier.

Ca urmare a Cererii adresate de  8.C. CETA CONSTRUCT S.R.L. . cu domiciliul 7 sediul in judetul -

municipiul / oragul / comuna Bucuresti . satul / sectorul 2 , cod pogtal -, sir.  Popa Petre nr. 27 ,bloc -
scarn = .etaj - _,ap._-_jtclefon/iax - Cc-mail - . inregistrata la nr. 65227 din  29.04.2026

pentru imobilul  teren sifsau constructii - situat in municipiul Bucuresti, scctorul 6. cod pogtal - prelungirea
Gheneea o 277A .bloe - . scara - ,clyj - _,ap. - S identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentajici de urbanism faza P.UZ. Coordonator Sector 6, aprebatil cu H.C.GAMB. .
278/2013, cu maodificirile §i completarile aprobate cu 1.C.G.M.B. nr. 293/2013 §i ILC.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitaie en prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucrarilor de construetii, republicati, cu
modificirile si completarile ulerivare, sc

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Cante Tunciuri nr. 38250/26.04.2020, 5.C. CETA CONSTRUCT S.R.L. define imobilul (teren arabil n
suprafagi de 4456 mp - suprafaja misurati de 4451 mp, numir cadastral 248275) situat in prelungirea Ghencea ne, 277A.
Imobilul a fost intabulat n Cartea funciard nr. 248275 cu Tncheicrile nr. 16917/17.02.2025 (conventie), or. 55506/30.05.2025
(notare actulizare informatii tehnice), nr. 67645/03.07.2025 (nolarc aetualizare informafii cadastrale eu privire la numiirul
postal) gi nr. $8062/21 108.2025 (notare actualizare informayii tchnice cu privire la adresa postalid).
Cu Incheierea nr. 16917/17.02.2025 s¢ intabuleazi un drept de ipolecii legali in favoarea lui
Adresa pogtalid - prelungirea Ghencea ne. 277A - a lost atribuitit provizoriu in baza Certilicatului de numerotare o,
129454/13.08.2025 emis de P.M.B., cu menjiunca ¢ accesul la imobil se realizenzit din prelungirea Ghencea prin drumul
Junigeilor (conform 11.C.G.M.B. nr. 436/2018 privind aprobarea Nomenclatoruui stradl al Municipiului Bucuresti. drumul
Funigeilor aparjine de sectorul 5 al municipiului Bucuresti).

2. REGIMUL ECONOMIC
Fxistents teren in supralua de 4.456 mp - suprafaa misurald de 4451 mp.
Se solicitits constrnive imobil cu functivnea de locuinge colective si dotiri complementare (comert, birouri, scrv ieii sociale)
SEP21E LEL 3-4 retrase, imprejmuire teren si organizare de santier.
Destinafia: conform P.ULZ. Coordonator Sector 6, imobilul s¢ alla situat in zona M3 - subzond mixta situald in afara limitelor
zonei protejate, avand regim de consiruire continut sau discontinuu §i indil{imi maxime de P niveluri. P.O.T. maxim 60%,
eu posibilitatea acoperirii vestului curjii in propotfie de 75% cu cladivi cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitii
comerciale, sili de spectacole, paraje ele) pentra functivmile publice se vor respectd normele specilice sau fema bene ficiarului;
C.UT, maxim — 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscaki B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizalia de construire sc va cmite Tn conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatii, cu maodificirile si completarile ulterioare
sia P.ULZ. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute in P.UZ. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi stabilit
prin aviz al Comisiei Tehnice de Cireulatie - P.M.B.. corclat cu studii topografice pentra delimitarea terenului.
Se permile construiren unui imobil cu funciiumea de locuinte colective si dotiri complementarc {comer{, birouri, servici
sociale), cu regim de indltime S FPI2E L 3-4 retrase, in baza claboririi si aprobarii unui Plan urbanistic de detafin (P.U.D)
care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu Tunclionarei zonei si cu identitaten arhitecturald a acesteia,
retrgerile Fagd de limitele Jaterale i posterioard ale parcelel, procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului,
accosele auto i pictonule, conformarea arhitectural - volumetrica si conformareat spajiilor publice.
P.O.T. maxim -~ 60%, C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
inaltimea maxima admisibili in planul fajadei nu va depisi distanfa dintre aliniamente, pot i adiugate suplimentar unul sao
douit niveluri in funegie de volumetria caracteristica a strdizii, cu condifia yetragerii acestori in fimitele unui are de cere Lt Taza
de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 prade.
La claborarea Planului urbanistic de detalin (PULIL) se vor aplica prevederile 1L.C.1. Sector 6 nr, 13472022 gia 1LC.L. Seclor 6
nr. 157/2022,
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliv (P.U.1).) s¢ va intoemi documentagia tehnicit in vederea obtinerii autorizatici de
onstruire,
erivile de excavatii cu addneimi mai mari de 3,00 melri, misorate de In suprafata terenlui, situate in localitili urbane vor
el prevederile NP 120-2014,



Se recomanda amenajarea, conform normativelor in vigoare, o unui spagiu tehnic (nisi) in interiorul constructiilor, in vederen
amplasiirii postului de transformare.

Realizarea unei construelii noi pe supraleie de teren mai mari de 1L,000,00 mp va §i condifionatii de amenajarca de spafii verzi cu
suprafita de cel pufin 30% din supralala totali a pareclei aferentd projectului, din care cel pugin 2/3 va (i la sol, iar restul va
aven asiguratd o grosime a solului de 2,00 metri, care si permiti dezvoltarca vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare
a excesului de umiditate i de respectare a prevederilor HLC.G.MUB, o, 30472009 privind aprobarea Normelor de protectic a
spatitlor verzi pe teritarinl municipinlui Bucuresti.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre stradii sau spre domeniul public vor 17 transparente, cu o inidljime
de maxim Z,00 metrei si cu un sochu opae de 0,60 metri; in toale cazurile se va asigura perceperea de citre treeitor a fajadei cu
vedere la stradii - se interzice vapsirea in culori stridente i striilucitoare a imprejmuirilor; imprejmuirile limitelor laterale si
posterionre vor 11 apace cu initlfimi de 2,50 metri.

Imprejmuirea realizatii pe viitoarele limite de proprictate va fi definitivii. In cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
alectati de cireulagiile propuse a se realiza prin P.U.Z Coordonator Sector 6, alunci aceasta va aven caracler provizoriu i va i
deratectatii pe cheltuinla beneficiarului si Fid a cere daune materiale gifsou morale emitentului autorizafici de construire In data
materializarii reglementarilor urbanistice aprobate,

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare, Scurgerea apelor pluviale $i organizaren executivii luerarilor se vor realiza
in incinti. Parcarca si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor 1.C.G.M.B. wr. 66/2006, o 11.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si I conformitate cu Art. 1321 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarca si completarea Legii nr. 37222005 privind
performanta energetici a elidivilor,

Exccutia luciirilor se va lace cu respectarea prevederilor HLC.G.MLB. nr. 120/2010: exceutantul gi beneficiaral lucrdivilor au
abligatia de a asigura spiilarea §i cwdijarea vehiculelor sifsau a utilajelar inuninte de iegivea pe ciiile publice, prefate pentiu
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din construcyii §i desfiingiivi, sit nu abandoneze sau sit depozitere
deseuri provenite din constructii gi/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Posibilitati de depisire a C.UT:

proprietarii paveelelor care prin P.ULZ. sunt propuse Tragmente spre transler citre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafetei desfasurite admise egal cu o dati suprafiga de teren transferati spre domeniul public stunei ednd neest transfer este
facut pe bazit de act notarial si fird despiigubiri din partea primiriei. Actul notarial va contine acordul proprictarului de a
trimsfera terenul propus prin PULZ in domeniul public Fird o cere despiigubiri. cu conditia aprobirii unui spor de depiisire a
suprafetei desfiigurate admise egal cu o datid suprafisfa transferatd in domeniul public.
Conditii de caleul a C.UT.:
- n cazul parcelelor din care prin PALZ, sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, C.UUT. se caleuleazi avind
la baza suprafaa terenului inainte de u fi facot transferul citre domeniul public, doar dacli proprictarul, in baza unui act notarial,
isi dit acordul trecerii in domeniul public o suprafetei de teren afeclate fard a cere despigubiri;
- Tn eazul parcelelor din care prin P.ULZ, sunt propuse fragmente spre transfer ciitre domeniul public, iar proprictarii parcelelor
nu sunt de acord eu transferul terenului in domeniul public fird a cere despigubiri, C.U.T. se caleuleazii avdnd la bazi suprafaja
tevenului simas neatectat de obiectivele de utilitate publici;
- n caleulul suprafetei construite desfiisurate nu este consideratii decit jumitate din suprafata ocupati la parter de Tunctiunile
deschise publicului pe o adincime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

e Noti (1): In vederea autorizirii lucrarilor de brangamente 3i racorduri executate pe domeniul public/privat se vor depune
cereri separate pentru emiterea certificatelor de wrbanism pentru ficcare utilitate, cu materializarea pe planuri a investitiilor
solicitate. Dacii lucriirile de bransare/racordare se exeeutii infegral pe domeniul public acestea se vor aviza/autoriza de
administratorul domeniului public.
e Notii (2): Conlorm Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticii a cliidirilor, republicata, pe linga aplicarea
vintelor minime de performanti energeticd a clidirilor noi/ckidirilor existente supuse unor lucriiri de renovare majord (definiti
conform legii), I cadrul DUTALC, se va Tntoemi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere (ehnie, economic, functional si al medinlui inconjuriitor a utilizivii unor sisteme alternative de Tnalti eficienti
energetici dacii acestea existii.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarca documentatici de
urbamism (.1UL1D.) si obtinerea autorizafici de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul clubordrii documentatici pentm autorizarea exeeutarii luerivilor de constructii — de construire/de desfiinjare  solicitantul se va
adresa autoritafii competente pentra proteciio medinlui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURES

Aleen Lacul Morii nr. 1, scctor 6, Bucuresti

In aplicarea Divectivei Consilivlun $5/3322CEE (Directiva FLA) privind evaluarea electehf ansmitor protecte priblice g private asapia mediviui, weahilicata ]I?'Il I Mreetva Consthiulud
ATICE g prin Diveetiva Consilinli gl Pavamentadui Puropean J0030ASTCE privind pRicoparen pubibenhii 1n ehubiosnres anwmrtor plamd § programe i il on trl_ulr.ll 3l
ndificanea, o pivive ki peaticipores prublicntui g aceesnl ln jusigie, 0 Dircetive SSORACEE g 0 Diectivel S6017CE, prin vertificatul de sebanizm se commm s_n'in.:li:nnlnlm
abligatia de a1 conteta autortaten lentormla de medin pentin ca aceasti < mlizeze si §i deelda. duph cre, Incadrarea/meincadrms provectuli fnvestije publec/private in bsta
progetelor supise evilwasii imvpactalo sayma medwlni

Ty aplicatea presedentlon Direetivel Consilinlui B3TICEE, procedun e wnitere it s desfagoae dupa emiteres cortifieaadul de arbanisn, aterion depineni
doeomentafiel penton antorzarea exeentarll leeraator de constietii lnantordatea adin 'w'fu:lllll'h'llld‘ . :
In vederen satisfeeris certnfeler e privice ba proceduca de emitere o acordulue de we competentd peotrg protectie nediilan stabilegte ecant sl asigunin consalia

st wemtri ot apgsibon pabalicabil ¢ Bainbinsd ol gy de sadete offelol ou At fventinpen Tin eond win v ot commiliai poblive



In aceste condifii:

Pupi primirea prezentului eerlificat de urbanism, titubural are obligagia de o se prezents s autoritates competent penten proteefin mediolui in

vederea evaluivii inithnle a investigied si siabilivii demariiell procedurii de evaluare s im pactalud asupra medivdul gi/san a procedurii de evaluware

adeevatdi. in urma evaludrii inifiale a notificvii privind intenfia de realizave a proiectului se va emite punctul de vedere al sutoritifii competente
pentrn protecfia mediului,

e e

in situagia in care sutaritatea competentd pentra protec(ia medinboi stabilegte efeetwares evaludivii impactului asapra medinlod sifsan o evalodivii
adeevate, solicitantul are abligagia de 1 nofifica acest fapt antoritifii administeatici publice competente en privire la menginerea ceverii pentrn
anforigiwen exceatiivii lueviritor de construefii.
I situajia in care, dapid emiterea certificatului de urlianism ovi pe pavcursul devnliedi procedurdi de evaluare o impactului asupra medinloi,
solicitital venunii ki intenfia de realizare @ investifiei, acesta are obligafia de a notifiea acest fapt autoritifii sdmivistragici publice competente.
CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIED DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA Fl
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatu} de urbanism (copic);
b) dovada in copic conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului. teren sifsan constructiiz extras de plan cadastial
actualiza la zi; extras de carte funciac pentru informare actualizat la zi;
©) documentatia tehnici - DT, dupii caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.A.D.
) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize gi aeordurt privind wilitagile wrbane §i infrastractura (copie):

B alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® acord unic

B alimentare cu encrgie electricii - S.C. Retele Electrice Romania S.A. ® aviz Comisia Tehnicii de Circulagic - P.M.B,
tralimentare cu energic termici @ aviz Brigada Ruticri

@ gaze naturale - 8.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telelonizare - S.C. Orange Rominia S.A.

@ sulubritate - S.C. URBAN S.A.

11 transport urban

d. 2. avize §i acorduri privind:

@ sceuritaten la incendiu @ protectia civila & sinditaten populaici

d.3. avizelacorduri specifice ale administratiei publice contrale yidsau ale serviciilor descentralizate ale acestora
fcopie):

d.d. studii de specialitate (1 exemplar origina): @ P.U.D. aprobat conform legislatici in vigoare 8 studiu de insorire;
® studiu geotchnic: ® raport de conformare NZEB; @ referate de verificare: @ deviz general al lueririlor intoemit in
conformitate cu prevederile legale in vigoare:
¢) punctul de vederefactul administrativ al antoritifii competente pentru proteciia mediului (copie):

f) documentele de plati ale unniitoarelor taxe (copie): acord unie, timbru de arhitecturd, autorizafie de construire.

Avizele in termen, obtinute conform Certificatului de urbanism ar. 12841616 din 22.12.2025, vimdn valabile
pentra actualul certificat de urbanism,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de ___24 _ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungivea valabilitigii certificatului de webanism s¢ depune ea cel putin 15 zile fnainte de data expiririi
acestuin, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. S0/1991 republieatd, pu modificirile 5i completirile ulterioare.

PRIMAR,

SCRETAR GENERAL,

/ / DEMIREL SPIRIDON

ARINITEQT SEF,

Sel servicin: ing, Adriana Gheorghe
Intoemit = 2 ex.; arh. George-Valentin Buchetg

ARH. MARCI&L'F:PTENTIN BERA

Achitat taxa de 87,00 lei, conform Chitangernr, _ 20 din _ 28,04.2026 ( aQﬁ .
Preaentul eertificat de urbunism o fost transmis soliciinntului diret 7 prmfawﬁ% T thitn (l\. R} -2 L,



in conformitate cu prevederile Legii nr. 30/1991 privind autorizarca executirii luerdrilor de constructii,
republicatii, en modificiirile i completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. ~din 2026
de Ja data de pind la data de

Dupit aceastii dati, o noui prelungire a valabilitafii nu este posibili, solicitantul nrmand si ob{ing,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitifii: s
Achital taxa de ~lei, conform O.P/Chitantei nr. . |

Transmis solicitantului la data de I direct / prin posla.

Nr. inreg. 65227 din 29.04.2026
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