TTOT T T U NS TEETUUUT

PARCELA (S1)TEREN REZERVAT EXTINDERII BD.

TTOT T TN TEZFUUUY

PARCELA (S6) DRUM ACCES - TEREN REZERVAT

Parcela (IE245504) PRELUNGIREA GHENCEA EXTINDERII BD. PRELUNGIREA GHENCEA
Coordonate pct.de contur LlIJntgimi Nr. | Coordonate pct.de contur LlIJntgimi Nr. | Coordonate pct.de contur LlIJntgimi
aturl aturl aturl
N [m] E [m] D(i,i+1) Pet. N [m] E [m] D(i,i+1) Pet. N [m] E [m] D(i,i+1)
P1(323910.703 | 578542.427 | 378.177 P2 |323560.707 | 578685.678 |  72.245 P5 |323562.720 | 578594.903 |  16.556
P2 |323560.707 | 578685.678 |  72.245 P3 |323562.024 | 578613.445 0.307 P58 | 323563.089 | 578578.351 2.660
P3 [323562.024 | 578613.445 0.307 P4 |323562.308 | 578613.329 |  18.431 P59 | 323565.731 | 578578.044 |  17.579
P4 323562.308 | 578613.329 | 18.431 P5 | 323562.720 | 578594.903 9.949 P79 | 323582.020 | 578571.434 | 13.852
P5 |323562.720 | 578594.903 9.949 P6 | 323571.943 | 578591.172 | 11.584 P68 | 323581.920 | 578585.286 | 11.584
P6 | 323571.943 | 578591.172 |  13.600 P68 | 323581.920 | 578585.286 |  67.490 P6 |323571.943 | 578591.172 9.949
P7 | 323583.656 | 578584.261 | 22.637 P69 | 323581.430 | 578652.774 |  38.739 ~ -
P8 | 323604.633 | 578575.751 | 102.794 P70 | 323620.162 | 578653.527 | 7.897 S(S6)=290mp P=72.180m
P9 [ 323699.946 | 578537.254 | 28.686 P71 |323619.971 |578661.422 | 41.836
P10 | 323726.523 | 578526.459 7.287 P72 1323581.252 | 578677.269 22.199 PARCELA (S7) DRUM ACCES - UTR M2
P11 |323723.785 | 578519.706 | 37.319 — — —
P12 | 323700.753 | 578485.126 |  36.082 S(ST)j=2431 mp P=290.677m Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
P13 |323743.188 | 578471.560 [  9.757 Pet. [ Nm) Eml | DGit)
P14 | 323739.519 | 578462.519 | 45.325
P15 | 323722.488 | 578420515 |  23.307 PARCELA (S2)TEREN CONSTRUIBIL UTR M2 P68 | 323581.920 | 578585.286 | 13.852
P16 | 323744.321 | 578412.104 35.858 Lungimi P79 | 323582.020 | 578571.434 12.336
P17 323777815 | 578309301 | 68517 I P60 | 323503.451 | 578566.796 |  14.57
P18 | 323841.318 | 578373.573 0.541 - N [m] E [m] D(i,i+1) P61 | 323608.028 | 578566.817 | 18.984
P19 [323841.842 | 578373.440 |  0.270 P68 | 323581.920 | 578585286 |  2.016 P80 [323625.612 | 578559.661 7.639
P20 | 323842.104 | 578373.373 0.270 p7 | 323583.656 | 578584 261 22637 P73 | 323625.556 | 578567.300 22.565
P21 |323842.366 | 578373.306 |  0.512 ps | 323604.633 | 5785757511 22.565 P8 | 323604.633 [ 578575.751 |  22.637
P22 | 323842.871578373.219 [ 0.253 P73 | 323625.556 | 578567.300 | 92.113 P7 | 323583.656 [578584.261] 2.016
P23 | 323843.120 | 578373.176 | 0.549 P74 |323624.884 | 578659.411|  5.309 S(S7)=442mp P=114.608m
P24 | 323843.665 | 578373.113 0.696 P71 |323619.971 | 578661.422 7.897
Egg ggggﬁ-ggg g;gg;g-ggg g-g;? P70 | 323620.162 | 578653.527 | 38.739
il Bessgpadd ASIEGu oo P69 | 323581.430 | 578652.774 |  67.490 PARCELA (S8) DRUM ACCES - UTR L1a
P28 | 323845.522 | 578373.089 [  0.585 S(S2)=3386mp P=258.767m Nr._ | Coordonate pot.de contur | Lungimi
P29 | 323846.103 | 578373.153 0.450 Pot laturi
P30 | 323846.550 | 578373.203 0.448 ct N[m] E [m] D(i,i+1)
P31 | 323846990 | 578373 288 0,369 PARCELA (S3)TEREN CONSTRUIBIL UTR L1a —Tass00t 20 | 06060 300 s
P32323847.352 | 578373.357 - 0.741 Nr. [ Coordonate pct.de contur | Lungimi P80 | 323625.612 | 578550.661 |  43.502
P33 | 323848.069 | 578373.545 0.672 Pot Nl S Dlgtilir; ) poz2 | 323685905 | 578543062 | 31244
P34 1323848.708 | 578373.753 [ 0.699 d P63 | 323694.844 | 578531.485 |  31.246
P35 | 323849.358 | 578374.009 0.714 P73 | 323625.556 | 578567.300 80.229 P11 | 323723.785 | 578519.706 7287
P36 | 323850.006 | 578374.309 0.447 P9 | 323699.946 | 578537.254 |  28.686 P10 | 323726.523 | 578526.459 | 28.686
P37 | 323850.397 | 578374.526 0.530 P10 | 323726.523 | 578526.459 7.087 P9 | 323699.946 | 578537.254 80.229
P38 323850.860 | 578374.783 |  0.574 P11|323723.785 | 578519.706 |  37.319 - —
P39 | 323851.336 | 578375.104 0.249 P12 | 323700 753 | 578485.126 | 36.082 $(S8)=773mp P=229.833m
P40 | 323851.542 | 578375.243 0.249 P13 | 323743.188 | 578471.560 3.283
P41 |323851.748 | 578375.382 0.565 P67 | 323741.954 | 578468.518 6.474
P42 | 323852.185 | 578375.740 0.282 P14 | 323739.519 | 578462.519 | 45.325
P43 | 323852.403 | 578375.919 0.282 P15 |323722.488 | 578420.515 | 23.397
P44 1 323852.621 | 578376.098 0.513 P16 | 323744.321 | 578412.104 35.858
P45 | 323852.986 | 578376.459 0.257 P17 |323777.815 | 578399.301 | 68.517
P46 | 323853.169 | 578376.639 0.257 P18 | 323841.318 | 578373.573 0.541
P47 | 323853.352 | 578376.820 0.691 P19 | 323841.842 | 578373.440 0.270
P48 | 323853.807 | 578377.340 0.746 P20 | 323842.104 | 578373.373 0.270
P49 | 323854.263 | 578377.931 0.806 P21 | 323842.366 | 578373.306 0.512
P50 | 323854.712 | 578378.600 0.880 P22 | 323842.871 | 578373.219 0.253
P51 | 323855.149 | 578379.364 0.658 P23 | 323843.120 | 578373.176 0.549
P52 | 323855.438 | 578379.955 0.574 P24 | 323843.665 | 578373.113 0.696
P53 | 323855.662 | 578380.484 5.551 P25 | 323844.360 | 578373.079 0.319
P54 | 323857.748 | 578385.628 60.076 P26 | 323844.679 | 578373.063 0.621
P55 1 323913.490 | 578363.223 35.057 P27 | 323845.300 | 578373.082 0.222
P56 | 323912.944 | 578398.276 72.086 p28 | 323845.522 | 578373.089 0.585
P57 |1 323911.824 | 578470.353 72.083 P29 | 323846.103 | 578373.153 0.450
S(IE245504)=50661mp P=1172.711m P30 | 323846.550 | 578373.203 0.448
P31 | 323846.990 | 578373.288 0.369
P32 | 323847.352 | 578373.357 0.741
P33 | 323848.069 | 578373.545 0.672
P34 | 323848.708 | 578373.753 0.699
P35 | 323849.358 | 578374.009 0.714
P36 | 323850.006 | 578374.309 0.447
P37 | 323850.397 | 578374.526 0.530
P38 | 323850.860 | 578374.783 0.574
P39 | 323851.336 | 578375.104 0.249
P40 | 323851.542 | 578375.243 0.249
P41 | 323851.748 | 578375.382 0.565
P42 | 323852.185 | 578375.740 0.282
P43 | 323852.403 | 578375.919 0.282
P44 | 323852.621 | 578376.098 0.513
P45 | 323852.986 | 578376.459 0.257
P46 | 323853.169 | 578376.639 0.257
P47 | 323853.352 | 578376.820 0.691
P48 | 323853.807 | 578377.340 0.746
P49 | 323854.263 | 578377.931 0.806
P50 | 323854.712 | 578378.600 0.880
P51 | 323855.149 | 578379.364 0.658
P52 | 323855.438 | 578379.955 0.574
P53 | 323855.662 | 578380.484 5.551
P54 | 323857.748 | 578385.628 9.096
P75 | 323866.188 | 578382.236 | 179.434
P76 | 323863.729 | 578561.653 | 258.077
P74 | 323624.884 | 578659.411 | 92.113

S(S3)=36442mp P=934.218m

PARCELA (S4)TEREN CONSTRUIBIL UTR M3

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m]

E [m]

Lungimi
laturi
D(i,i+1)

P75
P77
P78
P76

323866.188
323909.967
323907.180

323863.729

578382.236
578364.639
578543.869

578561.653

47.183
179.252
46.950
179.434

S(S4)=7775mp P=452.818m

PARCELA (S5)TEREN REZERVAT EXTINDERII
ARTEREI NORDICE

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct N laturi

- [m] E [m] D(i,i+1)
P77 [ 323909.967 | 578364.639 3.797
P55 [ 323913.490 | 578363.223 35.057
P56 [ 323912.944 | 578398.276 72.086
P57 323911.824 | 578470.353 72.083
P11323910.703 | 578542.427 3.807
P78 [ 323907.180 | 578543.869 | 179.252

S(S5)=627mp P=366.081m
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1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea proiectului: PUD — BULEVARDUL PRELUNGIREA GHENCEA NR.
332-340, NC 245504, SECTOR 6, BUCURESTI — CONSTRUIRE GALERIE
COMERCIALA, BIROURI, CAROSABIL DE INCINTA, PARCARE LA SOL, SPATII
VERZI AMENAJATE SI TOTEM PUBLICITAR

Beneficiar: SC LCP DEVELOPMENT EPSILON SRL

Certificat de Urbanism: 103/86 din 30.01.2024, emis de Primaria Sectorului 6 al
Municipiului Bucuresti, prelungit in data de 09.12.2025 pana la data de 29.01.2027

Amplasament: Municipiul Bucuresti, Sectorul 6, Bulevardul Prelungirea Ghencea nr.
332-340, nr. cad. 245504, CF 245504

Elaborator documentatie PUD: SC ARX DESIGN CONCEPT SRL
Urbanist coordonator: URB. DIPL. M. R. EPIFAN, RUR U00110 B, D, E, F6, G6
Colaborator urbanist: URB. DIPL. IRINA MADALINA IGNAT

1.2. Obiectivul proiectului

Prezenta documentatie isi propune asigurarea conditiilor de construibilitate a
terenului situat in Bulevardul Prelungirea Ghencea nr. 332-340, sector 6, Bucuresti,
in vederea realizarii unei galerii comerciale cu birouri, carosabil de incinta, parcare la
sol, spatii verzi amenajate si totem publicitar.

Documentatia P.U.D. este necesara conform prevederilor Certificatului de
Urbanism nr. 103/86/30.01.2024, care conditioneaza realizarea lucrarilor solicitate
de elaborarea si aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, legal intocmit, prin care
se va detalia: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate; retragerile
fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei; procentul de ocupare a terenului si
modul de ocupare al terenului; accesele auto si pietonale; conformarea arhitectural-
volumetrica si conformarea spatiilor publice.

La elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu se vor aplica prevederile H.C.L.
Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022. Terenul este afectat de
circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare
urmand a fi stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu
studii topografice pentru delimitarea terenului.

1.3.Surse de documentare

» Baza topografica — plan topografic cu pichetare scara 1:500, intocmit de ing.
FLORESCU CONSTANTIN (Autorizatia Seria RO-B-F Nr. 527, Categoria D),
GLOBAL CAD SOLUTIONS SRL, Seria RO-B-J Nr. 3123 Autorizatie Clasa lllI-
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a, data 12.05.2026; sistem de proiectie Stereografic 1970; sistem de referinta
pentru altitudini Marea Neagra 1975;

* Certificat de Urbanism nr. 103/86 din 30.01.2024, prelungit pana la
29.01.2027;

* P.U.G. Municipiul Bucuresti — aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000, cu
valabilitatea prelungita;

+ P.U.Z. Coordonator Sector 6 — aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016;

+ P.U.Z. Str. Prelungirea Ghencea nr. 322-326 (fost 322-328), Sector 6,
Bucuresti — aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 181/2020;

» H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022;
* Elementele de recunoastere ale terenului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE A ZONEI IN STUDIU

2.1.. Incadrarea in localitate

Terenul care a generat elaborarea P.U.D. este situat in partea de vest a
Municipiului Bucuresti, in cadrul Sectorului 6, de-a lungul Bulevardului Prelungirea
Ghencea — artera de circulatie de importanta majora ce asigura legatura dintre
centrul orasului si zona periferica sud-vestica, cu prelungire spre Domnesti si
terminalul de tramvai 41. Amplasamentul beneficiaza de acces direct din Bulevardul
Prelungirea Ghencea, artera de categoria | cu profil larg.

Zona este caracterizata de o puternica dinamica de dezvoltare imobiliara si
comerciala, confirmata de investitiile recente din proximitate (ansambluri rezidentiale
de tip P+11E, centre comerciale, showroom-uri auto). Este usor accesibila prin
transport in comun (linie de tramvai pe Bulevardul Prelungirea Ghencea) si prin
reteaua de drumuri locale. Cartierul Ghencea si zona limitrofa bulevardului constituie
una dintre zonele de expansiune comerciala activa ale Sectorului 6.

2.2. Amplasare

Amplasamentul care a fost luat in consideratie pentru elaborarea P.U.D. este
terenul intravilan in suprafata de 50.661 mp, proprietate privata a SC LCP
DEVELOPMENT EPSILON SRL, inscris in Cartea Funciara cu nr. 245504, nr.
cadastral 245504, situat in Municipiul Bucuresti, Sectorul 6, Bulevardul Prelungirea
Ghencea nr. 332-340 (fostele numere 338-334, 332-336, 346 si 348).

Terenul a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 245504 cu Incheierile nr.
38411/12.04.2023 (dezmembrare, conventie) si nr. 53671/06.06.2023 (notare
actualizare informatii tehnice privind schimbarea adresa postala), conform Actului de
dezmembrare autentificat de notarul public sub nr.
2/10.04.2023.
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Conform planului topografic cu pichetare (ing. FLORESCU CONSTANTIN, GLOBAL
CAD SOLUTIONS SRL, 12.05.2026), suprafetele parcelelor implicate sunt

urmatoarele:

Parcela Identificare Suprafata (mp) Perimetru (m)

IE Teren ce face obiectul PUD 50.661 1372,711

245504 | (Bd. Prelungirea Ghencea
nr. 332-340)

S1 Suprafata afectata circulatii 2.431 290,677
publice (zona sud)

S2 TEREN CONSTRUIBIL UTR 3.386 258,767
M2

S3 TEREN CONSTRUIBIL UTR 36.442 934,218
L1a

S4 TEREN CONSTRUIBIL UTR 7.775 452,818
M3

S5 Suprafata afectata circulatii 627 366,081
publice (zona nord)

S6 Suprafata afectata circulatii 290 72,180
publice (zona sud) - Drum
acces

S7 Drum acces 442 114,608

S8 Drum acces 73 229,833

Vecinii amplasamentului principal (IE 245504):
« Sud — Bulevardul Prelungirea Ghencea / Cartierul Ghencea (artera publica
de categoria I);
* Vest — proprietati private, zona rezidentiala (blocuri P+11E) si comerciala;
« Nord— artera reglementata prin PUZ Coordonator S6 si proprietati private;
+ Vest — proprietati private si artera reglementata prin PUZ Coordonator S6.

2.3.Modul de incadrare in documentatiile de urbanism aprobate

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat cu
H.C.G.M.B. nr. 269/2000, imobilul este cuprins in zone mixte si zone de locuit, cu
reglementari specifice stabilite ulterior prin documentatii de urbanism de rang
inferior.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013,
cu modificarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016,
imobilul se afla:
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+ Partial in zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici
cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. max = 45%; C.U.T. max pentru inaltimi
P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. max pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp
ADC/mp teren; C.U.T. max pentru inaltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp
teren;

» Partial in zona M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei
protejate, cu regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T. max = 70%, cu
posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sali de
spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. max = 3,0 mp ADC/mp
teren;

* Partial in zona M3 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei
protejate, cu regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi
maxime de P+4 niveluri. P.O.T. max = 60%, cu posibilitatea acoperirii
restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00
metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole, garaje etc; pentru
functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T. max = 2,5 mp ADC/mp teren.

2.4. Analiza situatiei existente a fondului construit

Suprafata terenului care face obiectul P.U.D. este de 50.661 mp (IE
245504). Terenul este liber de constructii (teren viran intravilan), nevalorificat ca
teren de constructie, in conditiile in care zona beneficiaza de toate utilitatile urbane si
de o accesibilitate ridicata la reteaua de transport in comun.

Structura functionala a arealului: Zona este caracterizata de un regim mixt,
cu cladiri destinate locuirii colective (blocuri de locuinte P+7—P+11 etaje), functiuni
comerciale de proximitate si functiuni de servicii. Frontul la Bulevardul Prelungirea
Ghencea este dominat de cladiri cu parter comercial activ si de spatii comerciale de
mari dimensiuni (supermarketuri, showroom-uri auto, centre de bricolaj). Fondul
construit este inegal din punct de vedere al valorii arhitecturale, dar prezinta o
imagine urbana coerenta prin insiruirea continua la frontul bulevardului.

Regimul de inaltime al constructiilor in zona: Regimul de inaltime variaza
intre P+1 (constructii comerciale parter) si P+11 (blocuri de locuinte rezidentiale).
Constructiile de data recenta au un regim de P+5 pana la P+11 etaje.

Starea cladirilor in vecinatate: Medie si buna, cu constructii noi in curs de
finalizare sau recent finalizate.

Concluzie: fond construit existent in stare medie si buna, cu dinamica
ridicata de dezvoltare si potential comercial confirmat de investitiile din
proximitate.

pg. 6




2.5.. Circulatii

Accesul in areal se realizeaza prin intermediul circulatiilor orasenesti
reprezentate de Bulevardul Prelungirea Ghencea (artera de categoria | — profil B-B:
2 x 7,00 m carosabil + 2 x 3,00 m piste ciclism + 2 x 2,00 m trotuare + 10,00 m
spatiu verde median, conform profil PUZ Coordonator S6), cu legatura spre centrul
Municipiului Bucuresti si spre zona periferica sud-vestica.

Accesul la lot este asigurat direct din Bulevardul Prelungirea Ghencea. Parcela
este construibila, cu asigurarea acceselor carosabile si pietonale conform
reglementarilor in vigoare. Se va tine cont de gradul de afectare al terenului de
proiectul de penetratie si supralargire a bulevardului, ce va fi determinat prin avizul
Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B. Accesul secundar va fi amenajat conform
acordului obtinut cu autoritatea competenta.

2.6.Retele edilitare

Zona analizata de P.U.D. este complet echipata, existand toate retelele urbane
esentiale: apa/canal (S.C. Apa Nova Bucuresti S.A.), energie electrica (S.C. Retele
Electrice Muntenia S.A.), gaze naturale (S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.),
telefonie/telecomunicatii (S.C. Orange Romania Communications S.A.), salubritate.
Racordarea noii constructii se va realiza conform avizelor proprietarilor de retele.

3. DISFUNCTIONALITATI

In urma analizei stadiului actual al dezvoltarii urbanistice a zonei studiate au
rezultat urmatoarele:

» Din punct de vedere spatial — amplasamentul reprezinta un teren viran de
mari dimensiuni (50.661 mp), nevalorificat in context urban activ cu potential
comercial si de servicii ridicat, in contradictie cu tendintele de dezvoltare ale
zonei si cu cererea de spatii comerciale moderne pe Bulevardul Prelungirea
Ghencea;

* Din punct de vedere al timpului — este un teritoriu liber de constructii care
poate fi integrat urban printr-o interventie arhitecturala adecvata, compatibila
cu dinamica comerciala a bulevardului si cu caracterul mixt al zonei;

* Din punct de vedere al utilitatii sale — amplasamentul este subutilizat fata de
potentialul ridicat al zonei, generat de accesibilitatea la reteaua de transport in
comun (tramvai, autobuze), de fluxul intens de pe Bulevardul Prelungirea
Ghencea si de apropierea de zone intens populate;

= Din punct de vedere structural — lipsa fondului construit pe parcela este in
contrast cu caracterul consolidat al vecinatatilor si cu frontul comercial activ al
bulevardului;

* Din punct de vedere al circulatiei — terenul este afectat partial de proiectul de
penetratie si supralargire a Bulevardului Ghencea—Domnesti, fapt ce impune
corelarea propunerilor P.U.D. cu avizul Comisiei Tehnice de Circulatie —
P.M.B. si cu studiile topografice de specialitate. Suprafata de teren afectata

pg. 7




de circulatii publice (aprox. 3058 mp, identificata prin pichetare topografica) va
fi rezervata extinderii arterelor publice, reducand suprafata construibila la
47603 mp mp.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1.Functiuni propuse conform P.U.D.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 — subzonele L1a, M2, M3 si conform P.U.Z.
Str. Prelungirea Ghencea nr. 322-326 (H.C.G.M.B. nr. 181/2020), destinatiile stabilite
pentru amplasament includ:

UTILIZARI ADMISE

Galerie comerciala — spatii de comert cu amanuntul, servicii de prommltate si
activitati de alimentatie publica;

Birouri si servicii de interes general compatibile cu zona;
Carosabil de incinta si platforme pietonale;

Parcare la sol amenajata conform normativelor in vigoare;
Spatii verzi amenajate, plantatii, alei pietonale;

Totem publicitar (in conditiile respectarii reglementarilor locale privind
publicitatea stradala).

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni comerciale sau de servicii cu conditia ca: functiunea sa nu
stanjeneasca vecinatatile; sa nu implice trafic greu incompatibil cu zona
rezidentiala adiacenta; sa nu afecteze vegetatia existenta, amenajarea
locurilor de parcare sa se realizeze exclusiv in interiorul parcelei;

Activitati de alimentatie publica cu conditia respectarii normelor de igiena si a
cerintelor de mediu in vigoare;

Totem publicitar cu conditia obtinerii acordului autoritatilor competente si
respectarii distantelor fata de carosabil si de limitele de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

pg. 8

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

Depozitare en-gros; depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;

Constructii provizorii de orice natura (cu exceptia organizarii de santier);
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice,

Stationarea si gararea autovehiculelor in afara spatiilor special amenajate in
interiorul parcelei;




» Lucrari de terasament care afecteaza amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente sau care pot provoca scurgerea apelor
pe parcelele vecine.

4.2.Propuneri P.U.D.

Pentru terenul situat in Bulevardul Prelungirea Ghencea nr. 332-340, sector 6,
Bucuresti, se propune construirea unor galerii comerciale cu regim de inaltime P
(parter), compuse din mai multe corpuri ce includ spatii comerciale si de alimentatie
publica precum si spatii de birouri, carosabil de incinta, parcare la sol, spatii verzi
amenajate si totem publicitar.

Carosabilul de incinta este compus din ruta de acces pentru aprovizionare,
circulatie interioara si legatura cu platforma de parcare;

Parcarea la sol va fi amenajata conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si H.C.L. Sector
6 nr. 154/2022, cu plantatii de aliniament (minim 1 arbore la 4 locuri de parcare) si
gard viu de minim 1,20 m inaltime;

Spatile verzi amenajate in suprafata de minim 30% din suprafata de teren
construibila afectata proiectului, din care cel putin 2/3 la sol, cu sol de grosime
suficienta pentru vegetatie de talia arbustilor;

Totemul publicitar: corp de semnalizare stradala cu iluminat propriu, va fi
amplasat in zona de acces, cu acordul autoritatilor competente.

4.3.Regim juridic si circulatia terenurilor

Terenul intravilan in suprafata de 50.661 mp este proprietate privata a SC LCP
DEVELOPMENT EPSILON SRL, conform actului de dezmembrare autentificat de
notarul public sub nr. 2/10.04.2023. Imobilul este
inscris in Cartea Funciara cu nr. 245504, nr. cad. 245504, cu Incheierile nr.
38411/12.04.2023 si nr. 53671/06.06.2023.

Terenul este afectat partial de proiectul de circulatie al P.U.Z. Coordonator Sector
6 (penetratie si supralargire Bulevardul Prelungirea Ghencea). Suprafata afectata de
circulatii publice, identificata prin pichetare topografica, este de aproximativ 3058 mp
si va fi rezervata in vederea extinderii arterelor publice. Suprafata de teren
construibila ramasa dupa cedare este de 47603 mp mp. Suprafata exacta va fi
confirmata prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.

Nu sunt propuse alte modificari ale tramei stradale existente.
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4.4.. Bilant teritorial propus P.U.D.

Criteriu / Subzona Suprafata (mp) Procent (%)

Suprafata totala teren (IE 245504) 50.661

2 | Teren rezervat circulatiie publice 30568
(conform pichetare)*

3 Suprafata de teren construibila (dupa 47603 100,00%
cedare)

4 | Constructii— amprenta la sol (POT 21421.35 45,00%
45%)

5 Spatii plantate / verzi amenajate (min. 14280.9 30,00%
30%)**

6 Circulatii carosabile, pietonale, 11900.75 25,00%
platforme, parcari

* Suprafata identificata conform pichetare topografica (ing. FLORESCU
CONSTANTIN, GLOBAL CAD SOLUTIONS SRL, 12.05.2026

** Suprafata de spatii verzi se raporteaza la terenul neafectat de circulatia publica
(47603 mp).

*** Procentele se raporteaza la suprafata de teren construibila (47603 mp), dupa
deducerea suprafetei afectata de extinderea circulatiilor publice.

P.O.T. maxim 45% —
C.U.T.maxim 1,30 mp ADC/mp —
teren

Regim de inaltime propus P (parter) —
H max la cornisa 10,00 m —
Retragere fata de aliniamentul Bd. min. 10,00 m —
Prelungirea Ghencea

Retragere fata de aliniamentul arterei min. 10,00 m —
nordice (profil 13 m — PUZ Coord. S6)

Retragere fata de limitele laterale min. 10,00 m —_
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4.5.Modul de utilizare al terenului care a generat P.U.D.

Pe lotul care a generat documentatia PUD se propune urmatorul mod de utilizare
al terenului:

Suprafata lot = 50.661 mp (IE 245504); suprafata de teren construibila dupa
cedare circulatii = 47603 mp mp

Indicatori urbanistici existenti:
* Regim de inaltime al constructiei existente: — (teren liber / viran intravilan);
+ SC existent: 0 mp; SD existent: 0 mp;
« POT existent: 0%; CUT existent: 0; H cornisa: 0 m.

Indicatori urbanistici propusi:

* Regim de inaltime al constructiei propuse: P (parter); H max la cornisa =
10,00 m;

« POT propus: 45% din suprafata construibila

« CUT propus: 1,30 mp ADC/mp teren; raportat la din suprafata construibila

* Spatii verzi amenajate: minim 30%

* Circulatii carosabile/pietonale si platforme parcari: 25%

* Functiunea propusa: galerie comerciala — birouri — alimentatie publica,
carosabil de incinta, parcare la sol, totem publicitar;

« Parcarea se va realiza cu respectarea reglementarilor in vigoare (H.C.G.M.B.
nr. 66/2006, H.C.L. Sector 6 nr. 154/2022).

4.6.Retrageri fata de aliniamente si limite de proprietate

In zona PUD, retragerile vor fi dupa cum urmeaza, conform reglementarilor
P.U.Z. Coordonator Sector 6 si prevederilor H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022:

« Fata de aliniamentul reglementat al Bulevardului Prelungirea Ghencea (latura
sud) — constructia propusa se va retrage cu minimum 10,00 m fata de
aliniamentul reglementat al bulevardului, conform prevederilor P.U.Z.
Coordonator Sector 6;

« Fata de aliniamentul reglementat al arterei secundare sudice — constructia
propusa se va retrage cu minimum 10,00 m fata de aliniamentul reglementat
al arterei de pe latura sudica, reglementata prin P.U.Z. Coordonator Sector 6

» Fata de limitele laterale — cladirile se vor retrage la minimum 10,00 m fata de
fiecare limita laterala a parcelei;

4.7.Accese si parcaje

Accesul carosabil si pietonal la imobil se va realiza din Bulevardul Prelungirea
Ghencea, cu asigurarea acceselor de minim 5,0 m latime pentru accese carosabile
principale, respectiv minim 1,5 m pentru caile pietonale. Se va amenaja un acces

pg. 11




secundar conform acordului obtinut cu autoritatea competenta. In toate cazurile este
obligatorie asigurarea accesului persoanelor cu handicap sau cu dificultati de
deplasare.

Parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza exclusiv in interiorul parcelei, la
sol, conform H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si H.C.L. Sector 6 nr. 154/2022. Parcajele la sol
vor fi plantate cu arbori (minim 1 arbore la fiecare 4 locuri de parcare) si vor fi
inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inaltime. Scurgerea apelor pluviale si
organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incinta.

4.8.Echiparea tehnico-edilitara

Racordarea la retelele edilitare existente se va realiza conform avizelor proprietarilor
de retele:

* Alimentare cu apa — racord la reteaua S.C. Apa Nova Bucuresti S.A;

* Canalizare — racord la reteaua de canalizare S.C. Apa Nova Bucuresti S.A;

+ Alimentare cu energie electrica — racord la reteaua S.C. Retele Electrice
Muntenia S.A.;

» (Gaze naturale — racord la reteaua S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L,;

alimentarea cu gaze naturale se va face ingropat, pe trasee cat mai scurte din
strada pana in interiorul constructiei;

» Telefonie/telecomunicatii — racord la reteaua S.C. Orange Romania
Communications S.A.; toate noile bransamente pentru electricitate si
telecomunicatii vor fi realizate ingropat;

+ Salubritate — conform aviz operator autorizat.

Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala se va face pe
sub trotuare. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din
circulatile publice. Se interzice amplasarea firidelor de bransament pe fatadele
principale ale cladirilor. Se interzice montarea aparatelor de aer conditionat pe
fatadele vizibile din strada.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Lucrarile de excavatie cu
adancimi mai mari de 3,00 metri vor respecta prevederile NP 120-2014. Parcarea si
gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, H.C.L. Sector 6
nr. 1564/2022

5. CONFORMAREA S| ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIEI

Arhitectura noilor cladiri va respecta caracterul functional si identitar al zonei
comerciale de-a lungul Bulevardului Prelungirea Ghencea, inscriindu-se in scara
definita de constructiile existente si de tendintele de dezvoltare recente. Compozitia
arhitecturala va reflecta destinatia comerciala si de servicii a imobilului, cu fatade
clare, lizibile si atractive din spatiul public.
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Se recomanda utilizarea unor materiale moderne, durabile si usor de intretinut la
exterior: sticla structurala, panouri metalice vopsite in culori neutre, tencuieli de
calitate. Se interzic culorile stridente sau materialele care produc reflexii
supraratoare spre spatiul public. Imitatile improprii de materiale si placajele
ceramice stralucitoare sunt descurajate.

Totemul publicitar va fi realizat dintr-un singur corp vertical cu iluminat interior
sau exterior, amplasat in zona de acces principal, cu dimensiuni si cromatica
compatibile cu imaginea de ansamblu a constructiei. Nu va impiedica vizibilitatea in
trafic si va respecta distantele legale fata de carosabil.

Imprejmuirile spre Bulevardul Prelungirea Ghencea vor fi transparente sau vor
lipsi acolo unde accesele pietonale sunt deschise; pe limitele laterale si posterioare,
gardurile vor respecta inaltimile maxime stabilite prin normele locale. Gardul frontal
va fi corelat cu configuratia acceselor pietonale si carosabile propuse.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca spatii verzi amenajate
sau alei pietonale. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda
sau platforme parcare vor fi inierbate si plantate cu arbori. Parcajele la sol vor fi
plantate cu minimum un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate de
gard viu de minim 1,20 m inaltime. Se va evita impermeabilizarea terenului peste
minimul necesar pentru accese si platforme functionale.

Realizarea constructiei este conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei afectate proiectului, din
care cel putin 2/3 vor fi la sol, cu sol de grosime suficienta pentru dezvoltarea
vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate, conform
H.C.G.M.B. nr. 304/2009. Arborii importanti existenti avand peste 4,00 metri inaltime
si diametrul tulpinii peste 15,00 cm vor fi protejati pe durata executarii lucrarilor.

La elaborarea D.T.A.C. se va intocmi de catre proiectant si integra un studiu
privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic, functional si al mediului
inconjurator a utilizarii unor sisteme alternative de inalta eficienta energetica,
conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.

6. CONCLUZII

Prezenta documentatie P.U.D. creaza cadrul urbanistic necesar realizarii galeriei
comerciale cu spatii comerciale, alimmentatie publica, spatii de birouri, carosabil de
incinta, parcare la sol, spatii verzi amenajate si totem publicitar, in deplina
concordanta cu reglementarile P.U.Z. Coordonator Sector 6 (H.C.G.M.B. nr.
278/2013 si H.C.G.M.B. nr. 293/2013), cu prevederile Certificatului de Urbanism nr.
103/86/30.01.2024 (prelungit pana la 29.01.2027) si cu legislatia in vigoare, in
special H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022.

Propunerea respecta caracterul mixt al zonei (comercial, servicii, rezidential),
indicatorii urbanistici maximi admisi prin documentatiile de urbanism aflate in vigoare
(POT max 45%, CUT max 1,30 mp ADC/mp teren, H max 10 m — P la cornisa),
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conditile de amplasare fata de aliniamente si limitele de proprietate, conditiile de
echipare edilitara, de circulatie si parcare, de spatii verzi si plantatii.
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /05{ g din 0, 0] 2024

IN SCOPUL: construirea unui centru comercial cu regim maxim de iniltime S+P+1E.

Ca urmare a Cererii adresate de _ S.C. ELEMENT INVESTMENTS S.R.L. reprezentati de
cu domiciliul/sediul in judeful _ - _, municipiul/oragul/comuna _ Bucuresti _, satul/sectorul 1 _, cod postal _ -

_,calea_ Floreasca _nr. 165 _, cladirea One Tower ,bloc_- ,scara_- ,etaj 7 ,ap. - _,telefon/fax - ,e-mail
- _, inregistratd lanr. _ 1333 _din _ 09.01.2024 _,

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in municipiul Bueuresti, sectorul 6, cod postal - _, prelungirea
Ghencea _nr. 332-340 ,bloc - ,scara_- ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificérile §i completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 §i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completérile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de dezmembrare autentificat de notarul public sub nr. 2/10.04.2023, S.C.

ELEMENT INVESTMENTS S.R.L. detine teren in suprafafd de 50.661 mp, numar cadastral 245504) situat in prelungirea Ghencea
nr. 338-334, 332-336, 346 si 348 (actual nr. 332-340). Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 245504 cu Incheierile nr.
38411/12.04.2023 (dezmembrare, conventie), nr. 53671/06.06.2023 (notare actualizare informatii tehnice privind schimbare adreﬂsi
postald) si nr. 63872/06.07.2023 (notare drept de preemtiune in favoarea KAUFLAND ROMANIA SOCIETATE IN
COMANDITA).
Atentie: Imobilul in cauzi este afectat de PROIECTUL ,,PENETRATIE PRELUNGIREA GHENCEA - DOMNESTI SI
SUPRALARGIRE B-DUL GHENCEA INTRE STRADA BRASOV SI TERMINAL TRAMVAI 417,

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafafd de 50.661 mp.
Se solicitii: construirea unui centru comercial cu regim maxim de indltime S+P+1E.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afli situat:
- partial in zona L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%; C.U.T.
maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim
pentru indl{imi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren,
- partial in zona M2 — subzond mixti situatd in afara limitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu
si Indlfimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie
de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitdti comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile
publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp ADC/mp teren si
- partial in zona M3 - subzond mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, avdnd regim de construire continuu sau discontinuu
§i indltimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitafi comerciale, sali de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor
respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr, 50/1991 republicati, cu modificérile si completarile ulterioare,
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de centru comercial in baza elaboririi si aprobérii unui Plan urbanistic de detaliu
(P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a
acesteia, In baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a
terenului §i modul de ocupare a terenului, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural — volumetrici si conformarea spatiilor
publice.
- pentru zona L1a: P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indlfimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren;
- pentru zona M2: P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curfii in proportie de 75% cu cliadiri cu max\'im 2
niveluri (8,00 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren;
- pentru zona M3: P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curiii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2
niveluri (8,00 metri) pentru activita{i comerciale, sali de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele
specifice sau tema beneficiarului; C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
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La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizaiei de
construire.

Se recomandi amenajarea, conform normativelor In vigoare, a unui spatiu tehnic (nig#t) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasdrii postului de transformare.

Lucririle de excavatie cu addncimi mai mari de 3,00 metri, misurate de la suprafata terenului situate in localitéti urbane vor respecta
prevederile NP 120-2014.

Realizarea constructiei este conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafafa de cel pufin 30% din suprafata totald
a parcelei afectatdi proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care si permitd
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor gi conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti. Spafiile neconstruite gi
neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; se vor identifica, pastra i
proteja in timpul executérii constructiilor, arborii importanti existenti avnd peste 4,00 metri iniltime §i diametrul tulpinii peste
15,00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu existd
aceastdi posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafafd de teren indicatd de citre Administratia Lacuri Parcuri §i Agrement
Bucuresti sau de Priméria Sectorului 6; parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 masini si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inél{ime.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza in
incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 154/2022 si in
conformitate cu art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energeticd a clidirilor.

Executia lucrrilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul gi beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor Inainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintéri, s4 nu abandoneze sau sa depoziteze deseuri provenite
din constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Notid: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicati, pe ldngd aplicarea cerinfelor
minime de performanti energetic a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economie, functional §i al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficien{d energetica
daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de construciii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa
autoritaii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legaturd cu mediul i
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludri impactului asupra mediului.
fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfiigoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentaiei pentru autorizarea executarii lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.
fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultirii
publice, centralizarii optiunilor publicului §i formuliirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaludirii initiale a investifiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. In urma evaluiirii inifiale a notificiirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia fnediului.

in situafia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabilesfe efectuarea evaludrii impactului asupra mediului gi/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiifii admin{ytrafici publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii luerijlor dpcnnyructii.

r 4
In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe part #rii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunfii la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligai fica acest fapt autoritifii administragiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie};
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlalui asupra imobilui, teren gi‘sau construciii; extras de plan cadastral actualizat la
z7i; extras de carte funciari de informare actualizat [a zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. D.T.O.E. oD.T.A.D.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize 5i acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copiej:

[@ alimentare cu apd - $.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize [ acorduri:
@ canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti 5.A. & aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electricd - 5.C. Retele Electrice Muntenia S.A, B aviz Comisia Tehnicd de Circulapie — P.M.B.
0 alimentare cu energie termici & aviz Brigada Rutierd

@ gaze naturale - $.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
@ telefonizare - $.C. Orange Romania Communications S.A.
® salubritate - operator autorizat
[ transport  urban
d 2. avize §i acorduri privind.

B securitatea la incendiu B protectia civild sanatatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (I exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic;
® raport de conformare NZEB; B referate de verificare; @ deviz general al lucr@rilor, in conformitate cu prevederile legale In
vigoare;

) punctul de vederefactul administrativ al autorita(ii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 ___ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel pyfin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii ar, 50/1991 republicatﬂ.zodiﬁcﬁr e i completiirile ulterioare.

PRIMAR, SECREDMVEENERAL,

r

/
,
CIPRIAN CIUCU DEMIREL SPIRIDON

ARHITLCT SEF,

ARH. MARCEL RORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh, Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
[ntoemit - 2 ex.: cons. Alexandra Crudu

L
Achitat taxade 516,00 lei, conform Chitantei/O.P. or. _ 015625/1 __ din __ 09.01.2024/17.01.2024 _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ pet a la datd te f o
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririler de constructii,
republicatd, cu modificiirile si complet&rile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

Nr. 0% ! E & din 1. ol . 2024

deladatade 30 ol 2dfipand ladatade 2Q _ od. 2 O&F

Dupi aceasti dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sa obtin,

in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. )
SEéRETAR.GFﬁ‘JERAL,

-d

(

ARHI']ECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii: _ 0% . {2 .02 S
Achitat taxa de 1SS .06 lei, conform O.P./Chitantei ar. 83492 din_ S [2.2025

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:2000 aferent imobilului situat in Prelungirea Ghencea nr. 332-340, sector 6, Bucuresti
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL scara 1:500 aferent imobilului situat in Prelungirea Ghencea nr. 332-340, sector 6, Bucuresti
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