SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCUREST]I

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR 6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE S| PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,Str, Orsova nr, 125", sector 6, pentru
construire locuintéd unifamiliald cu regim de indltime Sp+P+M, pe un teren cu suprafata masurata de 379 mp,
proprietate privata persoana fizica.

n temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificarile
si completérile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand n vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 41745/2/12/11.05.2026 din 02.07.2026

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 36,94%; C.U.T. maxim = 0,9 mp A.D.C./mp teren;
Regim de indltime: Sp+P+M; H cornisa/atic = 5,00 metri; H maxim = 7,00 metri.

Se avizeaza favorabil construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de fndltime Sp+P+M, cu urmaétorul
regulament de construire: spre nord-est in aliniere cu constructia din str. Orsova nr. 127, respectiv |a 3,80 metri fata
de limita de proprietate; spre nord-vest pe limita de proprietate; spre sud-est in aliniere cu constructia din str. Eugen
Popescu, maior nr. 2, respectiv la 4,80 metri fatd de limita de proprietate; spre sud-vest la 5,80 metri fata de limita de
proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:
P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona L2a — subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor
lotizari urbane antericare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate.

Utilizdri admise: locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri.

Bucuresti, Calez Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel, 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarig6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: se admit functiuni comerciale, servicii profesionale si mici activitati manufacturiere,
cu conditia ca suprafata acestora sa nu depdseasca 250,00 mp ADC si sd nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea
zonei; functiunile comerciale, serviciile complementare locuirii si activitdtile manufacturiere cu suprafata desfasurata
peste 250,00 mp se pot admite cu conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D.; se admite pentru
modernizarea dotdrii locuintelor cu bai si grupuri sanitare, extinderea cladirii Tn partea posterioara cu o suprafatd
construita la sol de maxim 12,00 mp; se admite mansardarea n interiorul volumului acoperisului si suplimentarea
pentru aceasta a ariei desfasurate cu maxim 60% din aria construitd la sol, fiind interzise falsele mansardari; constructii
provizorii de otice naturd, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata existentei santierului, cu respectarea
legislatiei Tn vigoare.

P.O.T. maxim = 45%:
C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1 = 0,9 mp A.D.C./mp teren.

Elaborator P.U.D.: 5.C. REDESIGN URBE S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Lavinia Elena A.T. OTELEA

Prezentul aviz este valabil numai fmpreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pastreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi falosit numai in scopul aprobarii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupa aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
502/110 din 20.06.2026 emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

-

ARH. MAﬁ( EIGTI“N\B\ERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit — 3 ex.: arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM SI AMENAJARE TERITORIU
urb. Matei Cocheci, arh, Adrian Luca, arh, Bogdan Branescu, arh. Serban Marinescu, arh, Mircea Silviu Chira, arh, Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu



SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERT]FI AT DE LRBANISM
Nr. / din 0. 06 2025

iN SCOPUL: desfiintare constructic corp C1 si construire locuintd unifamiliali cu regim de iniltime Sp-P+M si
amenajari exterioare.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judemul - _, municipiul /
orasul / comuna _ Bucuresti . satul / sectorul cod postal _ - _, st nr. bloc , scara etaj
ap. telefon / fax - ,e-mail - , inregistratd lanr. _ 33001 _din _ 15.05.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - _str.  Orsova _ nr.
_ 125 ,bloc - ,scara - _.etaj - _,ap. - _ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu ILC.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si [LC.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciara nr. 48399/13.05.2025, , necisitorit, detine imobilul (constructie locuinta -
numir cadastral 241358-C1 si teren in suprafatd de 406 mp - suprafata masuratd de 379 mp, numar cadastral 241358) situat in str.
Orgova nr. 125. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 241358 cu Incheierea nr. 125026/02.12.2024 (convenlic).
Atentie! In Anexa nr. | la Partea I a Extrasului de Carte funciard nr. 48399/13.05.2025, la capitolul ,,Date referitoare la constructii”
este mentionatd constructia anexa n suprafagd de 21 mp - numir cadastral 241358-C2, ca fiind detinuta fard acte.
Atentie! Accesul la imobil se realizeasa din arterele de circulatie str. Orsova si str. maiar Eugen Popescu - fac parte din categoria
domeniu public al municipiului Bucuresti administrat de A D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: construciii si teren in suprafati de 406 mp - supratata masuratd de 379 mp.
Se soliciti: desfiintare constructic corp C1 si construire locuintd unifamiliald cu regim de iniltime Sp 1P 1M si amenajri exterioare.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afl situat in zona L2a - subzona locuinfelor individuale si colective
mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P12 niveluri situate in afara zonei protejate. PLOT. maxim — 45%;
C.U.T. maxim pentru indlfimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inédl{imi P+2E — 1,3 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicats, cu modificirile si completarile ulterioare si
a P.UZ Coordonator Sector &
Dupia cxpertizarca prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiei existente corp Cl, cu luarea masurilor de
protejare a constructiilor fnvecinate.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuin{a unifamiliald cu regim de indltime Sp+P=M, in baza claboririi si
aprobiérii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea
zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limilcle laterale si posterioard
ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto si pictonale, conformarea arhitectural -
volumetricd, conformarea spatiilor publice.
P.0.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren.
La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) s¢ vor aplica prevederile H.C 1. Sector 6 nr. 134/2022.
Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se¢ va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
conslruire,
Proicelantul, expertul tehnic si beneficiarul riman direct rispunzitori pentru constatarea situatiel actuale a cladirii gi stabilirea
misurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare,
Realizarca unci constructii noi va fi conditionatii de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din supralala
fotald a parcelei afectati proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul munlclpluhu Bucuresti.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii luerarilor se vor realiza in
incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.RE. nr. 66/2008.
Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrérilor au
obligatia de a asigura spalarea si curatarea vehiculelor sifsau a utilajelor fnainte de iesirea pe ciiile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiingiri, si nu abandoneze sau si depoziteze deseuri provenite
din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Noti (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificarile i
completirile ulterioarc, Art. 8, alin. (4): in situatia in care in locul construc;ii]or demolate solicitantul va conslrui o noud
constructic sc clibercazd o singurd autorizatie de constructie In care se indicd si se aprobd atdt demolarca constructiei vechi, cat si
construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.
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Notd (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a clidirilor, republicata, pe lingé aplicarca ceriniclor
minime de performangi energeticd a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definita conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de cditre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuriitor a utilizirii unor sisteme alternative de inalta eficientd energetica
daci acestea existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentaiei de urbanism
(P.U.ID.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE S1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTLL

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii = de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT BUCURESTI

Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CLi1 (Directiva LIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice si private asupra madiului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/1 1/CE si prin Ditectiva Consiliului si Parlamentului Luropean 2003/35/CE privind participarea puhhc\llm 1a elaborarea anumitor planuri i
programe in legituri cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Dircclivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin
cerlificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de & contacta autoritatea teritoriald de mediu penlru ca aceasta s analizeze §i sa decidd, dupd caz
incadrarewneincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin se desPagoard dupd cmiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice compelente.
in vederca satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asiguririi consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifier Tn acord cu rezuliatele
consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are nhhga(la de a se prezenta la autoritatea compelentd pentru protectia medinlui in
vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului i'sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluirii mntm]e a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protectia medinlui.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului sifsau a evaludrii
udeevate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
aulorizarea executirii lucriirilor de constructii.

T
e

In situatia in carc, dupd emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactolui asupra mediului,
solicitantul renunfa la intentin de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapr antorititii administratiei publice competente.

. 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie, conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau construclii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tchnicd — 1.1, dupa caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. D.T.0.E. B D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
® alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize [ acorduri:
B canalizare - 8.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
® alimentare cu energie electrici - S.C. Retele Flectrice Roménia S.A.

T alimentare cu energie termicd

® gazc naturale - 8.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
® telefonizare - 8.C, Orange Roménia S.A.

® salubritate - operator aulorizat

0 transport urban

d.2. avize i acorduri privind:

O securilatea la incendiu O protectia civila O sanitatea populatici

d.3. avizeracorduri specifice ale adminisiratiei publice centrale si‘sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d 4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.UD. aprobat conform legislatiel in vigoare; @ studiu geotehnic;
® raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; 8 deviz ghneral al lucriirilor, Tntocmit in conformitate cu prevederile legale
in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pdntru protectia mediului (copie);
1) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de confdrmitate, timbru de arhitectura, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valay _24 _ luni de la data cmiterii.

Nr. inreg. 33001 din 15.05.2025



Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. S0/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SEZRETMR f;éN,ERAL,

DEMIREL SPIRIDON

o) G

| = X = ‘;F!

X7 bnin A

%’ PRIMAR R ARIIITE LYT SEF,
Ny

ARH. MARCEL FVRENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Scf'serviciu: ing. Adriana Gheorghe

fntoemit - 2 ex : arh. Dimitrie Mitrache s
—

Achitat taxade 10,00  lei, conform Chltaniei nr. 086694  din__ 15.05.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executidrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completirile ulterivare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. _ din 2025

de la data de pana la data de

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urménd si ob{ini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

DNata prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de -
Transmis solicitantului la data de

Nr. tnreg. 33001 din 15.05.2025

lei, conform O.P./Chitantei nr. - din

direct / prin posta.
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EXTRAS

OCPI Bucuresti, B-dul Expazitiei, nr. 1A, sector 1, ROM

Data:

T PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imo  ului situat in Str ORSOVA, Nr. 125, sector 6, Bucuresti
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I Documentatii cadastrale avizate



[L,_-. s.c. REDEsSIGN URBE S.R.L.

P.U.D. DESFIINTARE CONSTRUCTIE CORP C1 SI
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA CU REGIM DE
INALTIME Sp+P+M SI AMENAJARI EXTERIOARE

FOAIE DE CAPAT

PROPRIETAR SI INITIATOR:
PROIECTANT: S.C. REDESIGN URBE S.R.L.

FAZA: PLAN URBANISTIC DE DETALIU

PROIECT: P.U.D. DESFIINTARE CONSTRUCTIE CORP C1 SI CONSTRUIRE LOCUINTA
UNIFAMILIALA CU REGIM DE INALTIME Sp+P+M S1 AMENAJARI EXTERIOARE -
Str. Orsova nr. 125, Sector 6, Municipiul Bucuresti

DATA: 03.2026

MEMORIU TEHNIC - P.U.D. DESFIINTARE CONSTRUCTIE CORP C1 SI CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA
CU REGIM DE INALTIME Sp+P+M SI AMENAJARI EXTERIOARE - Str. Orsova nr. 125, Sector 6, Municipiul
Bucuresti



be s.c. REDEsIGN URBE S.R.L.

ADRESA: STR. GRINTIESULLI
M

E-MaiL: RE

LISTA de SEMNATURI

PROIECTANT GENERAL:
S.C. REDESIGN URBE S.R.1
SEF PROIECT:

Urb. Dipl. Lavinia OTELEA

PROIECTANTI

Urb. Dipl. Lavinia OTELEA

Urb. Catalin ONCESCU
Arh. Adrian PEREDER@B"“\\

2

MEMORIU TEHNIC - P.U.D. DESFIINTARE CONSTRUCTIE CORP C1 SI CONSTRUIRE LOCUIN]’ﬂ UNIFAMILIALA
CU REGIM DE INALTIME Sp+P+M SI AMENAJARI EXTERIOARE - Str. Orsova nr. 125, Sector 6, Municipiul
Bucuresti



[L»c- s.c. REDESIGN URBE S.R.L.
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1
A

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV

I. INTRODUCERE

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

a. BENEFICIAR:

b.  DENUMIRE PROIECT: P.U.D. DESFIINTARE CONSTRUCTIE CORP C1 SI CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILALA CU REGIM DE INALTIME Sp+P+M SI AMENAJARI EXTERIOARE

C. AMPLASAMENT: Str. Orsova nr. 125, Sector 6, Municipiul Bucuresti
d. DATA ELABORARII: 03.2026
e. PROIECTANT: S.C. REDESIGN URBE S.R.L.

2, OBIECTUL LUCRARII

Terenul este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe Str. Orsova nr. 125, Sector
6, identificat cu numar cadastral 241358, in suprafati de 406,00 mp conform acte si 379,00 mp
conform méasuratorilor.

Terenul nu este liber de constructii. prin proiectant de specialitate,
vor intoemi documentatia necesara specialitatea urbanism, in vederea autorizirii realizarii unei
locuinte individuale.

Imobilul nu se afld pe lista cuprinzand monumentele istorice actualizata in 2015 sau la mai
putin de 100 m fata de imobilele aflate pe aceasta lista.

Pentru investitie a fost eliberat de catre Primaria Sectorului 6, Certificatul de Urbanism
cu nr. 502/119 din 20.06.2025.
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Cul 40

— ADRESA: STR. GRINTIESULUI 1, SE
" & M

II. INCADRARE IN ZONA

1. ELEMENTE DE REPER iN ZONA

Terenul situat in strada Orsova nr. 125, care a generat documentatia de urbanism tip P.U.D.
este situat in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, in zona de vest a acestuia, aproape de limita
administrativa cu comuna Chiajna. Intreaga zona din care face parte amplasamentul este o zoni
preponderent de locuire individuald. Accesul pietonal si auto se face din Strada Orsova si strada
Maior Eugen Popescu.

o [ .
ity ¥4 _.
& ‘..-‘.,\ 3 -

-

’ r & £ - - : s
Incadrare in oras — sursa Google maps

Terenul are o suprafata de 406,00 mp conform acte si 379,00 mp conform masuratorilor si
este proprietatea conform Contractului de Vanzare-Cumpirare
autentificat cu incheierea nr. 1493 din 04.12.2024.
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2 CONCLUZII DIN DOCUMENTATII DE URBANISM AVIZATE/APROBATE si in
vigoare

Conform P.U.G. al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/21.12.2000
si prelungit H.C.G.M.B. nr.232/19.12.2012 si H.C.G.M.B. nr. 224/2015 terenul care a generat
documentatia de urbanism tip P.U.D. se inscrie in L2a- locuinte individuale si colective
mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P P+2 niveluri situate
in afara zonei protejate;

. Al
Incadrare teren in P.U.G. Municipiul Bucuresti

Indicatorii propusi pentru realizarea investitiei se incadreazia in prevederile
documentatiei P.U.G. Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 269/2000 prelungit,
respectiv zona L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P - P+2 niveluri situate in afara zonei protejate:

P.O.T.max. =45%
C.U.T.max. pentru P+1E = 0,9 mp ADC/mp. teren
C.U.T.max. pentru P+2E = 1.3 mp ADC/mp. teren
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Amplasamentul a fost cuprins ulterior in PUZ Coordonator Sector 6, aprobata
cu HCGMB nr. 278/2023, cu modificarile si completarile aprobate cu HCGMB nr.
)3/2013 si HCGMB nr. 2/2016.

iy

Incadrare teren in P.U.Z.

Destinatia conform PUZ Coordonator Sector 6: imobilul se afla situat in zona
L2a-subzona locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P-P+2E situate in afara zonei protejate.

P.O.T.max. =45%
C.U.T.max. pentru P+1E = 0,9 mp ADC/mp. teren
C.U.T.max. pentru P+2E = 1.3 mp ADC/mp. teren

Se conditioneaza realizarea unei constructii noi de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei aferente proiectului si de
respectare a prevederilor HCGMB nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresti.
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ITI. SITUATIA EXISTENTA
1. CARACTERISTICI GENERALE

Pentru terenul studiat, a fost eliberat de citre Primaria Sectorului 6, Certificatul de Urbanism
nr. 502/119 din 20.06.2025 in vederea elaborarii unei documentatii de tip P.U.D. si ulterior ob{inerea
autorizatiei de construire pentru realizarea unei locuinte unifamiliale. Terenul care a generat
documentatia de urbanism este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, cu acces din Strada
Orsova si strada Maior Eugen Popescu.

Amplasamentul nu este liber de constructii, conform Extrasului de Carte Funciara nr. 241358
atasat documentatiei.
-241358-C1 - constructii de locuinte(cu acte)- Nr. niveluri:2; S. construita la sol:101 mp; S.
Construita desfasurata:115 mp;
-241358-C2 - constructii anexa ( fara acte)- S. construita la sol:21 mp; S. Construita desfasurata:21
mp.

Ambele constructii se propun a fi demolate.
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ADRESA: STR. GRINTIESULUI 1, SEC

E-mall: REC

BILANT TERITORIAL EXISTENT PE PARCELA STUDIATA
Prevederi din documentatia de
urbanism de nivel superios in Existent
vigoare

Suprafata construita (5c) - -
Suprafata desfasurata (5d) - -
P.O.T. 45.0% -
C.U.T. 0.9 0.20
Rh. maxim = Parter
H cornisa/ atic - 3.0
H max (m) - 6.0
Spatii verzi pe sol natural (%) 20.0% 0.0%
Spatii verzi pe sol natural (mp) » -
Suprafata totala spatii verzi (%) 20.0% 0.0%
Suprafata totala spatii verzi (mp) - -
Nr. unitati locative estimate - 1
Nr. locuri de parcare estimate E 1
Se conditioneaza realizarea unei constructii noi de amenajarea unui spatiu verde
cu suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei aferente proiectului
si de respectare a prevederilor HCGMB nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor
de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresti.
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2, VECINATATI

Terenul studiat este in suprafata de 406,00 mp conform acte si 379,00 mp
conform masuritorilor, are o forma regulata si are toate vecinatile conturate. Pe Strada Orsova
din Sector 6 (zona Militari) gasesti o varietate de functiuni mixte urban-functionale, atat rezidentiale,
cat si servicii/comert si alte activititi locale.

Din punct de vedere functional se regasesc preponderent: Functiuni rezidentiale - Blocuri si
ansambluri de locuinte colective cu apartamente (exemplu: Complex Orsova — imobil tip rezidential
pe Strada Orsova). De asemenea, pe segmentul strazii exista si locuinte individuale in imediata
vecintate a amplasamentului studiat.

Exista si functiuni mici comerciale si servicii, alte cabinete si activititi economice mici
(birouri de contabilitate, servicii profesionale, persoane fizice autorizate) apar in listarile de firme
din zona.

Aceastd mixare functionald este tipicd pentru arterele secundare urbane din cartierele
rezidentiale, unde locuintele predomina dar sunt completate de facilitati mici de servicii si comert de
proximitate

Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatiti:
- la N: imobilul eu nr. cadastral 237581, strada Orsova
-1a S: -imobilul cu nr. cadastral 207334, adresa de corespondenta: strada Maior Eugen Popescu nr.
2
-la E: imobilul cu nr. cadastral 215812, strada Maior Eugen Popescu
-la V:imobilul cu nr. cadastral 208476, adresa de corespondenta: strada Orsova nr. 127.

3. ACCESIBILITATE

Terenul se afla in zona vesticd a municipiului aflindu-se in vecindtatea unei artere majore de
circulatie la nivelul orasului — Bulevardul Uverturii din care prin Strada Dezrobirii si ulterior prin
strada Orsova se poate face accesul direct la amplasament.

Cea mai apropiata statie de transport public se afla :
™ Autobuz - © Statia ,Dezrobirii” — foarte aproape, la ~6—7 minute de mers pe jos
— Aici opresc linii de autobuz precum 178 si 483.
© Statia ,POD Ciurel” — ~14 min pe jos
— aici opresc si linii de autobuz 9o si N110 (in apropiere).

& Tramvai- ® Statia ,Orsova” — ~7—8 minute de mers pe jos
— aici opreste tramvaiul 41.

Pana in centrul orasului sunt aproximativ 8 km si se poate ajunge astfel:

# Cu masina - 20—35 minute, in functie de trafic (traseu uzual: Bd. Iuliu Maniu — Bd. Eroilor — Bd.
Mihail Kogélniceanu).
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& Cu transport public -Tramvai 41 pana la Piata Presei Libere, apoi conexiune.

*# autobuz 178 citre zona centrald - in medie: 35—50 minute, in functie de interval §i conexiuni.

@) Statia Dezrobirii "

1781483

e 2
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' ]

‘l

.Q1 POD

- & ¢
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(175 a3 |
ORSOVA (7-8 min) { .@, 90, N110
B = 750 vi10)

z ’ g / h -
L 'S o -,

Harta generala trasee transport in comun — schema

4. PARAMETRII SEISMICI

Din punct de vedere geologic, amplasamentul studiat face parte din Platforma Valaha, este
un sector nordic al unei unitati mai mari numita Platforma Moesica si reprezinta unitatea de
platforma cuprinsa intre Orogenul Carpatic, Orogenul Nord Dobrogean, Masivul Dobrogei
Centrale, Platforma Dobrogei de Sud si Dunare.
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Temperaturile: Temperatura medie anuald este de aproximativ 11°C. In timpul verii,
temperaturile medii lunare ajung la 22-24°C, iar maximele din lunile iulie si august pot depasi
frecvent 35°C, generand episoade de caniculd.

Iernile sunt reci, cu temperaturi medii de -1°C in ianuarie, iar minimele pot scidea sub -10°C in
perioadele geroase.

Precipitatiile: Cantitatea medie anuala de precipitatii este de aproximativ 600-650 mm, fiind
relativ uniform distribuitd pe parcursul anului.

Acceleratia terenului pentru proiectare:0.30g

Perioada de control (colt) TC a spectrului de raspuns reprezintd granita dintre zona de valori
maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze relative.
Pentru zona studiati perioada de colt are valoarea 1.6sec.

Forajul geotehnic a fost efectuat cu foreza semi-mecanizata, cu prelevare de probe tulburate
si netulburate. Nivelul apei subterane nu a fost interceptat in forajul geotehnic.

In urma analizei terenului din amplasament, se poate concluziona ci pdmantul de fundare

constituit din:
« Argila maronie cu intercalati calcaroase, cu plasticitate mare, tare cu compresibilitate medie este
un teren bun; acesta se incadreaza in categoria pamanturilor fine cu IP>20%: argile nisipoase, argile
prafoase si argile, avand e<1.1si IC>0.75, in conditiile unei stratificatii practic uniforme si orizontale;
« Argila maronie cu plasticitate mare, plastic vartos/vartoasa cu compresibilitate medie este un teren
bun; acesta se incadreaza in categoria pAmanturilor fine cu IP>20%: argile nisipoase, argile prafoase
si argile, avand e<1.1 i IC>0.75, in conditiile unei stratificatii practic uniforme si orizontale;

Se recomanda urmatoarele sisteme de fundare din beton armat:

« Fundatii izolate din beton armat cu grinzi de rigidizare pe ambele directii;
« Fundatii continue din beton armat sub ziduri si stalpi.
Fundatiile vor fi amplasate la adancimea minima de 1.20 m fatd de C.T.N.

IV. REGLEMENTARI

1. TEMA PROGRAM

Pe terenul delimitat in planurile anexate, se propune stabilirea conditiilor de construire a
unei locuinte unifamiliale cu regim de iniltime Sp+P+M si a amenajirilor exterioare. in prezent pe
teren existd doud corpuri de cladire, respectiv C1 si C2, beneficiarul doreste demolarea corpului de
cladire C1, urmand apoi sa se realizeze constructia propusa in planurile anexate.

Cladirea propusa va respecta prevederile urbanistice existente, respectiv se va incadra cu
suprafetele construite rezultate in P.O.T.-ul maxim gi C.U.T.-ul maxim gi regim de inil{ime maxim
prevazute in P.U.Z. Coordonator Sector 6, documentatie in vigoare care reglementeaza zona.

Functiunea propusa se incadreaza in functiunile admise in unitatea de referinta L2a, existand
astfel compatibilitate functionali cu vecinitatea.

Autoturismele vor fi parcate in incintd, la nivelul solului, calculul parcarilor s-a facut conform
H.C.G.M.B. 66/2006.

Accesul pietonal si cel auto, se realizeaza din strada Orsova si strada Maior Eugen Popescu.
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Apele pluviale vor fi captate si evacuate de pe cladire prin jgheaburi si burlane racordate la o
retea pluviala din incinta. Apele vor fi ghidate prin pante longitudinale si transversale in puncte de
minim in care se vor realiza guri de scurgere gi rigole dreptunghiulare acoperite cu gratar metalic.

2. ELEMENTE DE REGULAMENT

Destinatia conform PUZ Coordonator Sector 6: imobilul se afla situat in zona L2a-subzona
locuintelor individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane
anterioare cu P-P+2E situate in afara zonei protejate.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmétoarele utilizari:

-locuinta individuala cu maxim Sp+P+M;
- parcaje la sol, garaj;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZART ADMISE CU CONDITIONARI.

- echipamente edilitare, ingropate, sau conform conditiilor impuse de avizatori.
- constructii provizorii de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea de santier pe durata
existentei santierului, cu respectarea legislatiei in vigoare.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 3 posturi;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, altele decat cea prevazuta pentru locuinta propusa;
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

- lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

- orice lucriri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

- se pastreazd forma si dimensiunea parcelei existente
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se dispun cu retragere de la aliniament conform alinierii spre strada existenta in zona si pe
parcelele alaturate. Se considera aliniament limita de proprietate existenta spre strada Orsova si
strada Maior Eugen Popescu.

- Pe strada Orsova se propune alinierea cu constructia vecina din strada Orsova nr. 127, respectiv se
propune o retragere de 3,80 m.

- Pe strada Maior Eugen Popescu se propune alinierea cu constructia vecina din strada Maior Eugen
Popescu nr.2, respectiv se propune o retragere de 4,80 m, variabila catre limita sudica unde
retragerea propusa este de 8,00 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

- fiind amplasata cladirea pe o parcela de colt, se considera ca nu are limita posterioara.
- retragerea fata de limita laterala sudica este de minim 5,80 m.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATF\ DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA.
- nu este cazul.
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00 metri latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate;

- accesul auto si pietonal se va realiza din strada Maior Eugen Popescu ( carosabil) si din strada
Orsova ( pietonal). Se pastreaza accesul

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;
- calculul numérului necesar de locuri de parcare respectd prevederile HCGMB nr. 66/2006, se
propun 2 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- constructia propusd va avea un regim de indltime de Sp+P+M, maxim H la cornisa 5,00 m si H
coama =7,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei si se vor armonia cu cladirile invecinate ca
arhitectura si finisaje.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat
cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se va asigura un procent minim de 20% spatiu verde din suprafata totala a parcelei aferente
proiectului;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

- Se poate pastra imprejmuirea existenta;

- in situatia in care se doreste refacerea imprejmuirii se propune: gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea maxim 2,00 metri inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi
dublate de gard viu.

- gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de 2,50 metri pentru a masca spre
vecini garaje, sere, anexe.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

-P.O.T. propus 45%

; (ftee -propune desfiintarea constructiei corp C1 intabulata cu acte si desfiintarea constructiei C2 fara
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

- C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1E = 0,9 mp. ADC/mp. Teren

Calculul indicatorilor urbanistici se va realiza la suprafata masurata a parcelei,
respectiv la suprafata de 379,00 mp.

V. CONCLUZII

Obiectivul propus prin actuala documentatia de urbanism de tip P.U.D. se va realiza in acord
cu tendintele actuale de dezvoltare ale zonei (zona rezidentiala) si se va integra din punct de vedere
functional, arhitectural si estetic cu caracterul actual al zonei si cu fondul construit existent.
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BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA STUDIATA
Prevederi din documentatia Total
de urbanism de nivel Existent | Propus | Existent
superios in vigoare +Propus
Suprafata construita (Sc) - 122.0 140.0 140.0
Suprafata desfasurata (Sd) . 122.0 341.1 341.1
P.O.T. 45.0% 32.19% | 36.94% | 36.94%
C.U.T. 0.9 0.32 0.74 0.74
Rh. maxim = Parter | Sp+P+M | Sp+P+M
H cornisa/ atic - 3.0 5.0 5.0
H max (m) - 6.0 7.0 7.0
Spatii verzi pe sol natural (%) 20.0% 16.0% 20.0% 20.0%
Spatii verzi pe sol natural (mp) o 60.8 75.80 75.8
Suprafata totala spatii verzi (%) 20.0% 16.0% 20.0% 20.0%
Suprafata totala spatii verzi (mp - 60.8 75.80 75.8
Nr. unitati locative estimate - 1 1 1
Nr. locuri de parcare estimate -
Se conditioneaza realizarea unei constructii noi de amenajarea unui spatiu verde cu
suprafata de cel putin 20% din suprafata totala a parcelei aferente proiectului si de
respectare a prevederilor HCGMB nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresti.

Tindnd cont de evolutia zongirjie-tendinta de extindere si dezvoltare a zonei
palizarea investitiei.

Verificat,
Urb. Dipl. Lavinia Elena OTELEA

intocmit,

Urb. Catalin ONCESCU e e
< \\
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ANEXA

DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM

In prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus fata de cei
continuti in “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificiri pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N /1996 -, sau a fost nuantat
intelesul unora dintre acestia, astfel:

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificirii
Activitatilor din Economia Nationala - Comisia Nationald de Statistica, 1992.

ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradi si care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta, conform prevederilor regulamentului. In
cazul retragerii obligatorii a cladirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea
cladirilor este non aedificandi, cu exceptia imprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult
0,40 metri fatd de cota terenului din situatia anterioara lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld independent de
cladirea principala, destinate pentru gararea a 1-2 masini sau pentru agrement (umbrare, pergole
acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in calculul indicilor urbanistici POT si
CUT; nu sunt admise in Capitald anexele de tip rural pentru addpostirea animalelor si produselor
agricole pentru subzistentd sau comercializare.

COMERT = structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
« centre comerciale regionale

- supermagazine/hipermagazine

« mari magazine

« centre comerciale locale

» magazine populare

« comert specializat

« statii — service

« alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societiati comerciale care se ocupd cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor citre comerciantii detailisti.

COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediara de depozite in care intra marfuri in
ambalaje de comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor,
care se localizeaza in zona centrala, in zona mixta si in centrele de cartier; astfel de depozite pot
asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.
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INDICATORI URBANISTICI - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupa cum
urmeaza (conform Legii 350)

« Coeficient de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de
referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea
libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
alei de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie;

« Procent de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladrii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului
care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror
cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprimati in metri si in numir de niveluri
conventionale, este inaltimea maxima admisd in planul fatadei, misurata intre cota £0.00 si
streasina, cornisa sau limita superioara a parapetului terasei.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se
stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier —
crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

UNITATE TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = suprafata conventionala de teren,
omogena din punct de vedere functional, structural si al morfologiei urbane pentru care se pot stabili
aceleasi conditii de construibilitate.
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PRIMARIA

SECTORULUI 6

Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

PLAN DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI
P.U.D. Strada Orsova nr. 125

1. IDENTIFICAREA PARTILOR DIRECT INTERESATE

e Vecin1:

cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 207334 str. | Maior Popescu Eugen nr.: 2
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 41745/26.05.2026 transmisa
03.06.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu FARA OBSERVATII
confirmare de primire in 03.06.2026
e Vecin 2:
cu domiciliul/sediul in: localitatea: BUCURESTI sector: 6
nr. cadastral: 208476 str. | Orsova nr.: 127
modalitate anuntare: data: Notificare Nr. 41745/26.05.2026 transmisa
29.05.2026 de Primaria Sectorului 6 prin posta cu FARA OBSERVATII
confirmare de primire in 29.05.2026

2. MODALITATEA DE ANUNTARE

Modul de anuntare a celor interesati si cei potential afectati: Cei 2 vecini directi au fost identificati de catre elaboratorul

documentatiei P.U.D. sub forma unui tabel cu nume si adrese de corespondenta si au fost notificati prin posta cu

confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din cadrul Serviciul Urbanism

si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6.

Adresa nr. 41745/26.05.2026, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, memoriul P.U.D., certificatul de

urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa in 26.05.2026 si a fost confirmata primirea intre 29.05.2026 si

03.06.2026.

Vecini directi:

Notificari vecini

Data notificarii:

29.05.2026 si 03.06.2026

Perioada consultarii:

29.05.2026 - 19.06.2026

Panou

Data afisarii panoului:

21.05.2026

Perioada consultarii:

21.05.2026 - 19.06.2026

Persoane potential afectate:

Panou

Data afisarii panoului:

21.05.2026

Perioada consultarii:

21.05.2026 - 19.06.2026

Anunt ziar

Data anuntului din ziar:
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3. LOCUL DE iNTALNIRE SI DISCUTII

Locul de intélnire a celor interesati si cei potential afectati cu initiatorii planului urbanistic de detaliu si proiectantul va avea
loc la sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti:

Telefon: 0376 204 489 e-mail: prim6@primarie6.ro

4. CALENDARUL DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI

Solicitare P.U.D. nr. /data: 41745 / 16.03.2026

C.T.U.AT. numar/data: 2/ 11.05.2026 Nr. ordinea de zi: 12

Consultari/Observatii data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

Observatii/Propuneri data: Modificari la plansa de Depunere modificdri data: Nu este cazul
reglementari

Raspuns data: Nu este cazul Modificari data: Nu este cazul

5. DATE CONTACT PROIECTANT

S.C. REDESIGN URBE S.R.L. C.u.l 40627883
Cu sediul in localitatea: Bucuresti Sectorul: 6
Strada: Grintiesului Nr: 1
Email: urbeplanoffice@gmail.com Telefon:

Specialist cu drept de semnaturd R.U.R:: urb. Lavinia Elena A.T. OTELEA

intocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat

Pagina 2 din 2




PRIMARIA
SECTORULUI 6

RAPORT
DE INFORMARE $1 CONSULTARE A PUBLICULUI

din 29.06.2026

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind

implicarea

publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD,
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023

P.U.D. Strada Orsova nr. 125

1. MODUL DE CONSULTARE $I INFORMARE A PUBLICULUI:

A.

Data notificarii:

29.05.2026 si 03.06.2026

Nr. anunturi*:

Nr. proprietari anuntati: 2

Perioada consultarii:

29.05.2026 - 19.06.2026

Continutul informarii:

Adresa nr. 41745/26.05.2026, la care s-au anexat planul de reglementari urbanistice, memoriul
P.U.D., certificatul de urbanism si ilustrarea volumetrica propusa, a fost transmisa prin posta cu
confirmare de primire de catre Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana din
cadrul Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din Primaria Sectorului 6 in 26.05.2026 si a
fost confirmata primirea intre 29.05.2026 si 03.06.2026.

*transmitere prin posta, scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative, alte publicatjii

B.
PANOU : Montat la data: 21.05.2026
Perioada consultarii pe panou: de la data: 21.05.2026 | pana la data: aprobare
ANUNT ZIAR: Data anuntului din ziar: - n ziarul -

C.

Data intalnirii:

Nu a avut loc

Nr. participanti:

Nu este cazul

Locul de intalnire:

Sediul Primariei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 Bucuresti

Subiectul dezbaterii:

analizarea proiectului de urbanism de detaliu

2. MODUL DE REZOLVARE:

Rezumat probleme, observatii si rezerve:

Nu este cazul.

Probleme observatii si rezerve rezolvate de catre solicitant:

Nu este cazul.
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Probleme, observatii si rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus sa le rezolve, inclusiv
motivatia pentru acestea:

Nu este cazul.

Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor:

Nu este cazul.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare si in conformitate cu prevederile Regulamentului local privind implicarea publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023,
Arhitectul Sef prin Compartimentul Studii Urbanistice si Sistematizare Urbana inainteaza spre aprobare
documentatia de urbanism P.U.D. Strada Orsova nr. 125.

ARHITECT SEF,

Arh. Marcel Florentin Bera
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P.U.D. Desfiintare constretie corp C1 si CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA cu regim

. - - . . - L] L] . . . .
de iniltime Sp+P+M si amenajiari exterioare - Str. Orsova nr. 125, Sector 6, Municipiul s D/
Bucuresti
LEGENDA:
LIMITE ZONITFICARE FUNCTIONALA
Limitd teren ce a generat P,U.D. D: Locuire individuala
E Limitd parcele O.C.P.1 m Locuire colectiva cu regim mic de inaltime
EE Limiti zona de studiu - Servicii
I i | Anexe
CIRCULATII REGLEMENTARI URBANISTICE

- Circulatii carosabile E Locuinta individuala - propusa E Aliniere

L/ I:l Circulatii pietunale Limita edificabil
E Spatiu verde de aliniament Contur subsol existent
m Acces carosabil existent - Spatiu verde incinta
m Acces pietonal existent Cireulatii carosabile de ineinta

D Cireulatii pietonale de incinta

BILANT TERITORIAL PROPUS PE PARCELA STUDIATA

Prevederi din documentatia Total
de urbanism dz nivel Existant | Propus | Existent
supzrios invigoare +Propus
Suprafata construlta {5c) - 1220 1400 140.0
ESCHIM BARE Suprafata de sfasurata (5d) = 122.0 3411 341.1
: P.O.T. 45.0% 30.19% | 36.94% | 36.99%
LA AVIZUL - cur. 0.9 032 | ora | om
oy : A4 m&e ) Rh. maxim - Parter | SpeP+m | Sparem
|.02 'Q'{zo P H cormizay atic - 30 50 5.0
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