ROMANIA
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 6
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

HOTARARE
privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu — ,B-dul Timisoara nr. 106B", sector 6,

pentru construire cladire birouri cu regim de inaltime P+2E+Et. 3 retras, pe un teren cu
suprafata de 2.214 mp, proprietate privata persoana juridica

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 6 si Raportul de specialitate al Directiei Generale Arhitect
Sef si Planificare Teritoriala nr. 536 / 25.05.2026, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 6;
Vazand Avizul tehnic nr. 18090/1/1/02.03.2026din 25.05.2026 si Avizul Comisiei nr. 2 de Urbanism, Lucrari Publice si
Protectia Mediului a Consiliului Local al Sectorului 6;

Tinand seama de prevederile:

= Art. 32 alin. (1) litera d), art. 56 alin. (1) si (4) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinului ministrului dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotararii Guvernului nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si

completarile ulterioare;

= P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 139 alin. (3) litera e), coroborat cu art. 166 alin. (2) litera j), din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Consiliul Local al Sectorului 6

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul urbanistic de detaliu — ,B-dul Timisoara nr. 106B", sector 6, pentru construire cladire birouri
cu regim de inaltime P+2E+Et. 3 retras, pe un teren cu suprafata de 2.214 mp, proprietate privata persoana
juridica.

Art.2. Prezenta documentatie reprezinta regulament de urbanism si nu da dreptul la construire.

Art.3. Planurile urbanistice de detaliu aprobate anterior, care fac referire la adresa postala pusa in discutie, devin nule
de drept.

Art.4. Prezenta documentatie este valabila 3 ani sau pana la aprobarea unui plan urbanistic de detaliu cu alte
prevederi ori pana la aprobarea unei documentatii de urbanism superioare care prevede modificarea/anularea
acesteia.

Art.5. (1) Primarul Sectorului 6 si Directia Generala Arhitect Sef si Planificare Teritoriala vor aduce la indeplinire
prevederile prezentei, conform competentelor.

(2) Comunicarea si aducerea la cunostinta publica se vor face, conform competentelor, prin grija Secretarului
general al Sectorului 6.
Art.6. Prezenta hotdrare se poate contesta de cei interesati la instanta competenta in termenul prevazut de lege.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
pentru legalitate conf. art. 243 alin. (1) lit. a)
Adina Nicolescu din O.U.G. nr. 57/2019

Secretarul general al Sectorului 6,

Demirel Spiridon
Nr.: 128

Data: 23.07.2026

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, Sector 6, cod 060013, Tel.: 037.620.4319; Fax: 037.620.4446; www.primarie6.ro;
e-mail: prim6@primarieb6.ro; facebook.com/PrimariaSectorului6




SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF SI PLANIFICARE TERITORIALA
COMPARTIMENTUL STUDII URBANISTICE SI SISTEMATIZARE URBANA

Catre:

CONSILIUL LOCAL SECTOR6

COMISIA DE URBANISM, LUCRARI PUBLICE SI PROTECTIA MEDIULUI
Spre stiinta:

S.C. ETHGROUP S.R.L.
b-dul Timisoara nr. 104B, cam. 5, et. 1, sectorul 6, Bucuresti

Ca urmare a solicitarii privind aprobarea Planului urbanistic de detaliu - ,B-dul Timisoara nr. 106B", sector 6, pentru
construire cladire birouri cu regim de inaltime P+2E+Et. 3 retras, pe un teren cu suprafata de 2.214 mp,
proprietate privata persoana juridica.

in temeiul prevederilor Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, ale Regulamentului General de Urbanism si avand in vedere recomandarile Comisiei Tehnice
de Urbanism si Amenajare Teritoriu a Sectorului 6, se elibereaza prezentul

AVIZ TEHNIC
Nr. 18090/1/1/02.03.2026 din 25.05.2026

al Arhitectului Sef cu urmatoarele conditii:

P.O.T. propus = 46%; C.U.T. maxim volumetric = 15 mc/mp teren;
Regim de inaltime: P+2E+Et. 3 retras; H maxim = 20,00 metri.

Se avizeaza favorabil construirea unui imobil cu functiunea de birouri, cu urmatorul regulament de construire:
spre sud la minim 6,00 metri fatd de limita de proprietate; spre est la minim 6,00 metri fata de limita de proprietate;
spre nord la minim 6,40 metri fatd de limita de proprietate; spre vest la minim 6,00 metri fata de limita de proprietate.

STUDII APROBATE PE AMPLASAMENT:

P.U.Z. Coordonator Sector 6 — zona A2b — Subzona unitatilor industriale si de servicii.

Utilizari admise: activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mari, distributia si
depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriald care necesita suprafete mari de teren. Cuprind si zone
de parcare pentru angajati, accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane (incarcat/descarcat si manevre). in
mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatii mari in jurul cladirilor si care nu genereaza emisii poluante;
in subzona A2b se admit: activitati industriale productive si de servicii, |.M.M.-uri desfasurate in constructii industriale
mari si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care necesita suprafete
mari de teren; servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate de
transporturi si depozitare - in suprafatd maxima de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafatd de vanzare); parcaje la sol
si multietajate; statii de intretinere si reparatii auto; statii de benzind; comert, alimentatie publica si servicii personale;
locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor.

Bucuresti, Calea Plevnei nr. 147-149, sector 6, cod 060013, C.U.l. RO4340730
Tel. 0376.204.319, Fax 0376.204.446; www.primarie6.ro, email: prim6@primarie6.ro



Utilizari admise cu conditionari: in subzonele A2a si A2b unde se regasesc zone industriale protejate, pentru orice
interventii se vor respecta prevederile legale si se va obtine avizul Ministerului Culturii; se admite depozitarea
comerciald si comertul in suprafatd maxima de 3.000,00 mp ADC (1.500,00 mp suprafatd de vanzare) pentru fiecare
unitate si/sau amplasament; in cazul abandonarii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, garaje si
parcaje publice supraetajate; extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisd cu conditia sa nu agraveze
situatia poludrii; in subzonele A2a si A2b se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poluarii urméatoarele
functiuni: birouri incluzénd oricare din urmatoarele utilizari: birouri profesionale sau de afaceri; servicii pentru afaceri;
institutii financiare sau bancare; postd si telecomunicatii; activitati productive si servicii incluzand oricare din
urmatoarele utilizari: productie manufacturiera; birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca
utilizare secundara; activitati de cercetare-dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice
conform prevederilor legale; depozite si complexe cu vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeazd substante
explozive sau toxice conform prevederilor legale; depozite si complexe de vénzari en-detail numai pentru produse care
nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi; in cazul conversiei functionale se recomanda
identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.

P.O.T. maxim = 80%;
C.U.T. maxim volumetric = 15 mc/mp teren, pentru H maxim = 20,00 metri.

Elaborator P.U.D.: S.C. UrbeE Studio S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturad R.U.R.: urb. Ana Eliza C. UNGUREANU

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.
Al doilea exemplar al documentatiei se pdstreaza in arhiva Serviciului Urbanism si Amenajare Teritoriu, Studii
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care
face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu prevederile art. 63, alin. (2), lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.D..

Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupé aprobarea
P.U.D. si cu obligativitatea respectarii Tntocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 446/48T
din 27.05.2025 emis de Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti.

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL WRENTIN\.E_ERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe

intocmit - 3 ex. arh. Alina Ignat

COMISIA TEHNICA DE URBANISM S AMENAJARE TERITCRIU
urb. Matei Cochedi, arh. Adrian Luca, arh. Bogdan Branescy, arh. Serban Marinescu, arh. Mircea Silviu Chira, arh. Bogdan Bobic, arh. urb. Cristian Moscu
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ANEXA

P.U.D. BD-UL TIMISOARA, NR. 106 B (fost 104E),
NR. CAD. 218778, SECTOR 6, BUCURESTI

LIMITE

= Limita zonei studiate

— Limite imobile / constructii intabulate Eterra
= == mw @ Limita terenului care a generat PUD
Limita UTR-uri conf PUZ Coordonator S6(alb)
= Limita PUD aprobat

e — - Trama3 stradald propusa conf. PUZ S6

PR Sina tramvai dezafectata (alb/negru)
ZONIFICARE FUNCTIONALA
Locuinte colective / spatiu aferent

Locuire si servicii comert / spatiu aferent

Industrie / spatiu aferent
Teren liber de constructii
Circulatii carosabile / pietonale publice
Circulatii carosabile / pietonale private
: Spatii verzi pe lot/ de aliniament / de protectie
REGLEMENTARI
Edificabil maxim propus P+2E+3Er

Arie edificabild maximd parter/etaj 3 retras
Suprafata de teren rezervata drumului de

" acces (servitute de trecere conf.C.F.)

4 . Accesuri carosabile/pietonale propuse pe lot
" Retrageri minime obligatorii, in metri, fata de

w2, limitele de proprietate, a ariei edificabile
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
UTR A2b - subzona activititilor industriale si de servicii

INCADRAREIN PUZ

COORDONATOR 56

e | | iita PLUULD

INVENTAR COORDONATE STEREO 70
Paresla (1Ce) Curti constructii

wy. | Coerdonate pot.de contur Lungimi
e ct Taturi

| xm Ym | ogisy

500 | 325348.732 | 578422725 18.063

501 | 325351.014 | 576440643 74.120

a0z | 325277.488 | 578450008 31.430

503 | 325273.411 | 5768418.844 56.787

504 | 325325 745 | 578411.635 21.863

S{1Cc)=2214.07mp P=202.363m
Parcela NC. 210738 Drum acces

ne. | Coordonate pet.de contur Lungimi
P ct > laturi

y X iml ¥ [m] D(ii+1)

1 | 325385.445 | 578436.257 7.499

2 | 325390.057 | 578472.462 35.488

3 | 325382618 | 578473.410 7.499

4 | 325378005 | 578437.204 35,498

5-273.72mp P=87.996m
Parcela NC. 216451 Drum acces

np | Coordonate petde contur Lungimi
P ct laturi

X [m] Y [m] Dii,i+1)

1 |325337.045 | 578324.030 5.0
2 | 325348.226 |578415.228 7676
3 | 325382.256 |578411.228 3412
4 1325385.445 | 57B436.257 19.361
5| 325578.005 | 578437.204 0773
G | 325376.902 | 578428.548 11.959
7 | 325376.584 | 578426.052 4293
8

325367.713 | 578420480 39.44

a | 325348731 |578422.72 4
POT max. - 46% 10 3"52223}9? 5?2132042 20?13?
CUT maX. - 15 mc/mp tere T

: p teren 11 |325341.841 |578402608 | 18113

Hmax.-20m

SECTIUNE DE PRINCIPIU CONSTRUCTIE PROPUSA 1-1'

12 |325335.841 | 578363 461 10.47
13 |325341.101 | 578362925 2517
14 |325338.604 |578351.059 8.725
15 |325338.837 |576351.156 7.499

16 |325336.415 |578331.947 25.231
AZb P.O.T. —80% 17 |325333.019 |578332.280 34,265
e %ﬁl :}52-8 e 18 |325222.085 |578324.861 | 91.882
e R S=701.30mp P=316.95m
Parcela NC. 218777 Drum accas
. wr. | Coordonate pet.de contur ! ':"Qimi
— % : aturi
e 281 = 18%"“""“ ] : Pt X [m] Y [m] D{i,i+1)
- | wiata e | AHmax=20m / 2 1 | 305346007 | 578402045 | 74,252
: - 2 | 325348.731 | 578422.925 7.488
/.-‘ 3 s 3 | 225329.745 | 578411.685 58.787
7B 4 |225273.411 | 5raa18.844 | 21.963
5| 325272.438 | 578411.408 20.847
scara 1/500 S=6/2mp P=181.34m
C.ET. VEST v
“NAD BILANT TERITORIAL
i | P.OT. =70%
ML i r REGLEMENTAT CONFORM PUZ R S
i bates | max = P+
T 7 ) — - el ' | COORDONATOR SECTOR 6 ;
i) : Rl e reslisy UTR M2 UTR A2b UTR M2 UTR A2b
- Suprafata construita maxima (SC) 103.81 1652.56 0 1018.5
| Suprafatd desfasurata maxima (SCD )* 444.9 6197.1 0 8371.6
- s . POY.maxrt 70.00% 80.00% X o 46.00%
P C.U.T. max.{mc/mp teren)** 3.00 15 mc/mp teren X 15
5 . Rh.max, P+14 conf. P.U.Z. X  P+2E+3r
i H max. (m) 45 m 20m X 20.0 m
‘ & it == Suprafata spatii verzi pe sol natural (mp) 29.66 413.14 29.66 413.14
1 e R =2 = = PR =T | Suprafat3 spatii verzi pe sol natural (%) 20% 20% 20% ~ 20%
L mmEETER= == - Suprafatd totald spatii verzi {(mp) 44.49 649.50 44.49 619.71
== SEm T 3 “Suprafata totald spatii verzi (%) 30% : 30% 30% 300
S Suprafata circulatii pietonale si carosabile,
: . i A X X 103.81 619.71
| alei, platforme betonate, parcari {mp)
. : Suprafata circulatii pietonale si carosabile,
7 s P G X X 70% 30%
Tk alej, platforme betonate, parcari {%) |
e meSET == Nr. unitati locative estimate X 0 (nu este cazul)
EaesT T Nr. locuri de parcare estimate *** conform HCGMB 66/2006 29 LOCURI PARCARE
2 ~__Suprafatd U.T.R. (mp) 14830 | 2065.70 14830 | 2065.70
uprafati total3 teren (mp) 2214.00 2214.00
*5CD a fost calculats ca S totald A2b (2065.70)*CUTmax {15) / H etaj curent (3.75) -> (2065.70%15)/3.70= 8371.6 mc/mp
**pOT & CUT general {raportat la suprafata totald a parcelei/UTR M2 + UTR A2h): POTmanx. 45%, CUTmax 1.5 mp ADC/mp teren,
- ***Necesarul d Eir rcare se va calcula i asigura excusiv in incinta, conform HCGMB 66,/2006.
BUIT
P.OT. =50% 7= s T
CUT.= 8 mine : ;‘/ ueree  \ A Gg
RHmax - conf. P ) ; 1 poT. ~15% '
e, Vi - Ay % N
e P~ | CUT. = 0,2 msmam STUDIO ‘C UrbeE STU o)
e -ﬁ‘,ﬁ%‘,’g o B : | mdseaious | RHmax = P12 por =70% i 5 SR o ? i 1?!? AR UR BENEFICIAR/ INITIATOR: P“ﬁ}fc
; ) s o ghdenis B 2R ) ) B N, e .
= gﬁ%‘ﬁ = s g:'ﬁ?éff# S CLT =300 e \g@ﬂl_w&/cm 448952?{55’{40 f:uﬁ\ﬁquf]ggql ETHGROUP S.R.L. 31/202
e A ol = 2 e et s l; ! UN&UI{%‘?&N E- TITLU PROIECT: " EAZA
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= @.‘;‘5 e ﬁ%%ﬁ : \ ) - er urhanigt /v/ BIROURI )
: e o Tt N7\, 7 ANIPLASAMENT: REVIZU
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