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MEMORIU JUSTIFICATIV DE URBANISM

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoasgtere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic de Detaliu (PUD) Demolare constructii
existente C1 si C2, construire locuintd unifamiliala P+1E,
imprejmuire teren, bransare si racordare la utilitati, Bucuresti,
Sector 6, Strada Cetatea de Balta nr. 102A

BENEFICIAR:

PROIECTANT: SC Urban GIS Planning SRL
Data elaborarii: 2026

Suprafata teren: 425,00 mp (din acte)
414,00 mp (din masuratori cadastrale)

Functiunea: Locuinte individuale situate in zona de locuinte L subzona L1a -
subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim
P+2+M niveluri (cf. P.U.Z. Coordonator Sector 6)

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatia Plan Urbanistic de Detaliu isi propune detalierea
prevederilor PUZ Coordonator Sector 6 n vederea stabilirii conditiilor de construibilitate
necesare realizarii unei locuinte unifamiliale cu un regim de naltime P + 1E pe terenul
detinut de beneficiar, pastrand totodata destinatia actuald prin PUZ si anume zona de

locuinte de mici dimensiuni.

1.3. Surse documentare:
e Suportul topografic al documentatiei
¢ Actele de proprietate ale terenului analizat;
e [nformatii privind retelele tehnico-edilitare;
e [nformatii Tn urma analizei terenului la fata locului
Prezenta documentatie se va elabora in conformitate cu:

e |Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE C1 $I C2, CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA P+1E, IMPREJMUIRE TEREN, BRANSARE
S| RACORDARE LA UTILITATI

BUCURESTI, SECTOR 6,
STRADA CETATEA DE BALTA NR. 102A

MEMORIU JUSTIFICATIV DE URBANISM

PROIECTANT: SC Urban GIS Planning SRL
BENEFICIAR:

DATA: 2026



PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Borderou piese scrise

Memoriu justificativ de urbanism

Borderou piese desenate
Incadrare in PUG
Incadrare in PUZ

incadrare in zon&

Situatia existenta sc. 1:500
Reglementari urbanistice sc. 1:500
Regim juridic - propuneri sc. 1:500

Studiu solutie planuri, fatade, sectiuni, plan de situatie
Montaj fotografic
Panou informarea populatiei

Anexe
1. Acte de proprietate;
2. Certificat de urbanism nr. 1305/165C din 31.12.2024

3. Avize si puncte de vedere conform certificatului de urbanism



e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului
Urbanistic de Detaliu, GM 009 - 2000

e Legea nr. 50/1991, republicata 1996, privind autorizarea constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor.

e H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism.

e Alte acte legislative si normative aparute, cu implicatii directe asupra
domeniului urbanismului.

e P.U.Z. Coordonator Sector 6 aprobat cu aprobat cu HCGMB nr. 278/2013
cu modificarile si completérile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si
HCGMB nr.2/2016.

e Plan Urbanistic General Municipiul Bucuresti aprobat cu H.C.L. nr.
269/2000 si prelungit cu HCGMB nr. 877/12.12.2018.

e Ordin nr. 2701/2010 — informarea si consultarea publicului
2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Amplasarea in oras si in documentatii de urbanism aprobate in zona

Proprietatea care constituie obiectul prezentului PUD este situata in intravilanul
municipiului Bucuresti, in sectorul 6, la circa 380 m de Lacul Morii, respectiv la 630 m
fata de Soseaua Virtutii.

2.2. Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate
anterior

Dezvoltarea acestei zone a fost reglementata prin P.U.Z. Coordonator Sector
6, ca zona de locuinte L subzona L1a - subzona locuintelor individuale si
colective mici cu maxim P+2+M niveluri.

Terenul este afectat de prescriptia care prevede ca “parcela este construibila
dacéd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-o circulatie
publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate — caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. In cazul parcelelor cu
ldtimea accesului carosabil mai mica de 4,00 metri, este obligatorie obfinerea

avizului I.S.U. "Dealul Spirii” Bucuresti-llfov.
3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Accesibilitatea la cdile de comunicatie
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Accesul se realizeaza indirect, prin intermediul unei alei private de tip fundatura,
ce se desprinde din strada Cetatea de Balté. Terenul este pozitionat la capatul acestei
alei.

Aleea de acces are o lungime de 42,0 m. si o latime variabild cuprinsa intre 2,1
(in capatul aleii) respectiv 3,05 m la intrare.

Strada Cetatea de Baltd este o arterd de categoria a lll-a, cu sens unic din str.
Orsova spre str. Dambovita

Aleea de acces la terenul studiat este in prezent amenajatd partial cu dale
betonate dispuse direct pe paméantul compactat.

Aleea de acces este intabulata in toate cartile funciare care detin cota parte din
aceasta. Aleea este ingradita partial, doar in dreptul primelor doud proprietati dinspre
strada.

3.2. Suprafata ocupata, limite, vecinatati
Terenul are o formd dreptunghiulard si o suprafatd de 425,00 mp (din acte),
respectiv 414,00 mp (din masuratori cadastrale).
In ceea ce priveste vecinatatle amplasamentului studiat acestea sunt
urmatoarele:
- la nord-est:
o Locuintd cu acces din aleea comund - Str. Cetatea de Balta 104C -
205492
o aleea comuna - Str. Cetatea de Balta si vecinatate indirectd Locuinta cu
nr. postal 104B - 206117
- la nord-vest:
o Locuintd cu acces din Str. Cetatea de Balta 102A - 210887 -

- la sud-vest:
o Locuintd cu acces din Str. Cetatea de Balta 100A - 226237 -

o Teren liber cu acces din Str. Cetatea de Balta 100 fara carte funciara
o Teren liber cu acces din Str. Cetatea de Balta 100B - 204843

- la sud-est:
o Locuinta cu acces din Str. Dreptatii 105C - 208034
o Locuinta cu acces din Str. Dreptatii 111 - 203629
5



3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Pe terenul reglementat exista doud constructii cu regim de inaltime parter aflate
in stare rea care urmeaza a fi demolate. Restul terenului este liber de constructii si este

ocupat de vegetatie.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiatd este destinatd locuirii individuale si se aflad intr-un proces de
transformare treptatd a fondului construit, prin inlocuirea constructiilor vechi cu regim
parter cu imobile noi de tip P+1 — P+1+M. Indicatorii urbanistici existenti depasesc in
mod frecvent prevederile PUZ, POT-ul constructiilor vechi din zona situandu-se intre
50% si 75%, fatd de maximul de 45% reglementat.

Modul de implantare a constructiilor este neomogen — izolat sau cuplat, aspect

vizibil si la constructiile din vecinadtatea imediata a terenului studiat.

3.5. Destinatia cladirilor
Cladirile situate pe terenurile direct invecinate terenului reglementat prin PUD au

destinatie de locuire individuala.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor
Terenurile invecinate terenului reglementat prin PUD se afla in proprietate
privatd a persoanelor fizice sau juridice. Exceptie fac strada Cetatea de Balta, care

apartine domeniului public al municipiului Bucuresti.

3.7. Analiza fondului construit existent

Zona este caracterizatd de un fond construit variat, cu constructii vechi in stare
medie sau rea si constructii noi rezultat al inlocuirii fondului construit vechi. Fondul
construit vechi este caracterizat de constructii cu regim de naltime parter cu structura
de zidarie, pe cand cel nou este dominat de constructii parter + 1 etaj, fiind realizate din

structura de B.A. si umplutura de zidarie.

3.8. Echiparea existenta
Amplasamentul studiat poate fi racordat la toate retelele edilitare existente pe
Alea existentd cu acces din str. Cetatea de Baltd — apa, canalizare, electricitate, gaz,

telefonie.

4. REGLEMENTARI

4.1 Prevederi urbanistice reglementate



Certificatul de Urbanism cu numérul 1305/165C/2024 terenul este reglementat
prin ,PUZ Coordonator Sector 6" aprobat cu HCGMB nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu HCGMB nr. 293/2013 si 2/2016 care precizeaza ca parcela
studiatd este situatd in Zona functionald L, subzona L1a - subzona locuintelor
individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6:

o POT maxim = 45%
o CUT maxim = 0,9 ADC / mp teren pentru P+1, CUT maxim = 1,3 ADC / mp
teren pentru P+2 si CUT maxim = 1,57 ADC / mp teren pentru P+2+M

4.2. Obiectivele noi solicitate prin tema-program
Se propune construirea unei locuinte unifamiliale, cu regim de inaltime P+1.

4.3. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Se propune amplasarea constructiei, astfel incat in zona de intrare pe parcela sa
se asigure doud locuri de parcare la sol si spatiul necesar pentru manevrele de
intoarcere pentru a iesi din incinta.

Avand in vedere latimea parcelei de circa 9,3 m, in vederea realizarii unei
constructii cu spatii de locuit decente si confortabile, se propune amplasarea noii
constructii pe limita de proprietate sud-vest si retras cu minim 3,5 m fata de latura
opusd (la nivelul parterului) respectiv 2,7m in cazul etajului, astfel rezultand o
constructie cu o latime de maxim 6,7 m (la parter), respectiv 7,2 m (la etaj). Astfel, etajul
va fi iesit in consola cu 0,75 m peste amprenta parterului.

Toate lucrarile ce afecteazd domeniul public se vor face doar cu avizul
administratorului domeniului public si toate costurile lucrarilor vor fi suportate de
beneficiar.

Prin PUD se reglementeaza amenajarea unui spatiu verde pe teren natural pe
circa 30% din suprafata terenului reglementat, gradina fiind propusé a se amenaja in
cea mai mare parte pe lateralele viitoarei constructii.

Pastrarea valorii indicatorilor urbanistici stabiliti pentru subzona L1a prin PUZ
Coordonator Sector 6, precizati mai sus.

Imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice 2015 si se afla la mai mult de

100 m fata de vreun imobil situat pe aceasta lista.

4.4. Capacitatea, suprafata desfagurata
Constructia propusd, va avea o suprafatd construitéd la sol de maxim 135 mp
(POT 32,6%, POT max. = 45% ) si o suprafata desfasurata construitéd de maxim 255 mp
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(CUT 0,62 mp ADC/ mp, CUT max = 1,57 mp ADC/ mp), incadrandu-se astfel in
valorile indicatorilor urbanistici stabilite pentru aceasta zonad functionald prin PUZ

Coordonator Sector 6.

4.5. Principii de compozitiei pentru realizarea obiectivelor noi
Aria edificabild propusa preia principiile compozitionale de amplasare pe teren a
constructiilor de pe terenurile invecinate.
Se pastreazi regula de amplasare a constructiei pe limita sud-vestica asa cum
sunt amplasate si constructiile de la nr. 100 A si 100 de pe str. Cetatea de Balta.
Retragerile propuse fata de limitele proprietatii sunt urmatoarele:
e 5,0 m fata de limita laterala nord-vestica
o 5,0 m fatd de limita laterala sud-estica
e 2,5 m fata de limita nord-estica

e 0,0 m fata de limita laterala sud-vestica

4.6. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Prin documentatia PUD se propune pastrarea accesului auto existent (asa cum
este ilustrat in cadrul pieselor desenate

Accesul se va face pe o poarta cu o deschidere de 2,8 m.

La intrare pe parcela reglementata se va rezerva o suprafata de teren de circa
43 mp pentru amenajarea a doud locuri de parcare la sol si spatiul necesar pentru

manevre de intoarcere a autoturismelor parcate.

4.7. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Propunerea reglementatd prin PUD nu necesita solutii speciale de valorificare a
cadrului natural sau de sistematizare verticald a terenului, deoarece acesta este relativ
plan si fara elemente de relief deosebite.

Se propune amenajarea unui spatiu verde pe aproximativ 30% din suprafata
terenului, pe laturile sud-est si nord-vest, precum si in zona frontald, cat si perimetral

celor doua locuri de parcare.

4.8. Conditii de instituire a regimului de zona protejata i conditionari impuse de
acesta

Parcela reglementata este situata in afara limitelor zonelor construite protejate si
in afara limitelor zonelor de protectie a monumentelor inscrise in LMI.

4.9. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi
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Actualmente pe terenul reglementat prin PUD, nu existd spatii verzi amenajate.
Prin PUD se impune amenajarea unui spatiu verde pe teren natural, pe 30% din
suprafata terenului reglementat.

Modul specific de amenajare peisagerd se va face la etapa urmatoare de
proiectare (DTAC).

4.10. Profiluri transversale caracteristice

Se pastreaza profilurile transversale caracteristice existente:

- str. Cetatea de Balta - carosabil 7,0 m si trotuare de circa 1,0 m pe partea cu
lotul studiat, respectiv 1,5 pe partea opusa, cu vegetatie de aliniament in alveole
dedicate arborilor plantati.

- Aleea de acces tip fundatura din str. Cetatea de Balté — fara separarea tipurilor
de circulatii — are la intrarea pe alee o latime de 3,05 m iar in zona de acces pe terenul
reglementat are o I&time variabild de la 2,6 m la 2,1 m. Aleea de acces la terenul studiat
este in prezent amenajatd partial cu dale betonate dispuse direct pe pamantul
compactat.

Aleea de acces este intabulata n toate cartile funciare care detin cota parte din
aceasta. Aleea este ingradita partial, doar in dreptul primelor dou& proprietati dinspre

strada.

4.11. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Nu sunt necesare lucriri majore de sistematizare verticala, deoarece terenul

este plat.

4.12. Regimul de construire
Regim de inaltime
Regimul de inaltime propus respecta prevederile din PUZ Coordonator Sector 6:
- RH= P+1E
- H maxim = 11,0 m (8,00 m la atic)
Regim de aliniere, retrageri
Pentru constructie P+1:
- fata de limita nord - est = minim 2,5 m
- fata de limita sud - est = minim 5,0 m
- fata de limita sud - vest = pe limitd de proprietate pe o lungime de maxim 20,05

- faté de limita nord - vest = minim 5,0 m

Procent de Ocupare a Terenului



Se respecta prevederile referitoare la indicatorii reglementati
- POT max. = 40 % - calculat la suprafata totald a terenului conform masuratori
Coeficient de Utilizare a Terenului
Se respecta prevederile referitoare la indicatorii reglementati
- CUT max. = 0,9 ADC/mp teren - calculat la suprafata totald a terenului conform
masuratori pentru un regim de inaltime P+1
Functiuni admisibile

- locuire unifamiliala

4.13. Locuri de parcare
Necesar de locuri de parcare va fi asigurat in incinta terenului ce a generat PUD.
Accesul auto pe parceld se va face din str. Cetatea de Balta.
Prin PUD sunt propuse a se amenaja la sol 2 locuri de parcare, respectand astfel
prevederile HCG MB nr. 66/2006.

4.14. Spatii plantate

Se propune urmatoarele aspecte in concordantd cu prevederie PUZ
Coordonator Sector 6 :

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare vor fi inierbate si
plantate

- pentru imbunétatirea microclimatului i pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale,
terase;

Prin PUD se propune amenajarea unei suprafete plantate de minim 30% din

suprafata terenului, pe teren natural.

4.15. Asigurarea utilitatilor
Constructia propusa se va racorda la retelele tehnico-edilitare existente in zona.

Astfel, se va racorda la reteaua de energie electrica, gaze naturale, apa si canalizare.

4.16. Bilant teritorial:

Conform PUZ Sector

6 Existent Propus

Indicator Suprafatd | Procent | Suprafatd | Procent | Suprafatd | Procent

(mp) (%) (mp) (%) (mp) (%)

Suprafata construita la sol

(S0) 186.30 | 45.00% 60.00 14.49% 133.00 | 32.13%
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0.9 mp

0.14

0.61mp

(cf. masurdtori)

Suprafat3 desfisuratd 25100\ epesst 60.00 | 1 nspe/sT S100 1 encyst
construita (SDC)

Accese, platforme pietonale, 124.90 | 35.00% ) i 156.80 37.87%
parcare _ a

Spatiu verde pe teren 8280 | 20.00% - > 124.20 | 30.00%
natural

Suprafaf teren 414.00 | 100.00% | 414.00 | 100.00% | 414.00 | 100.00%

4.17. Regim juridic si obiective de utilitate publica:
Prezentul PUD nu prevede maodificari ale regimului juridic al terenurilor.
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 7305 /765 C din 3 7. 72. 2024

iN SCOPUL: demolare constructii existente C1 si C2. construire locuinta unifamiliala P+1E, mprejmuire teren,

bransare si racordare la utilitip.

Taiys TEP T T =
Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judeful :

municipiul / orasul / comuna Buecuresti , satul / sectorul _ 6 _, cod postal _ -, b-dul ar. bloc
seara ety ap. ctelefon / fax - . e-mail _ - _, inregistratd lanr. _ 85391 _ din _02.12.2024 _, .

pentru imobilul — teren si/sau construc(ii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6. cod postal - _, s _ Cetatea de
Balti nr. 102A .bloc - .scara - ,etaj - _.ap. _-_sau identificat prin: planuri cadastrale anexatc.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6,} i=1IJ]T0]'-‘f"ff=L cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu medificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 283/2013 si H.C.G-.M.B; r. 2/2016. R—
fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructil. republicats, cu

modificarile si completirile uiterioare, sc

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.

Conform Extrasului de Carte funciard nr. 124228/28.11.2024, _ ] il
imobilul (constructii: C1 - numir cadastral 241484-C 1, anexa lemn - numar cadastral 241484-C2 si teren in suprafaia ae ;1;3’ mp -
suprafata masurata de 414 mp. numér cadastral 2414 84) situat in str. Cetatea de Balta nr. 102A. Imobilul a fost m:tabulat in Cartea
finciara nr. 241484 cu Inchcicrile nr. 2308/10.01.2023 (notarea faptului ¢a imobilul beneficiazd de r}ircpmr’E\ deﬁ %ﬂnlnlte,de
trecerc/acees asupra imobilclor identificate cu numerele cadastrale 206117, 205492 51 207593) ginr. 101 0?.*2q(:.0 1.2023 (conventie).
Atentie: In Contractul de vanzare autentificat de notarul public sub nr. 62.-‘]9.0[.2‘02.: gste megtlfllilt fiipt}}]
ca imohilul beneficiaza de un drept de trecere asupra imobilelor identificate cu numerele cadastrale 203492, 206117, 207595 cat

si prin un imobil necadastrat.

so{i, defin

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren in suprafata de 423 mp - suprafaja masurata de 414 mp.
Se solicitii: demolare constructii existente C1 si C2, construire locuinti unifamiliala P+1E, im
la utilitati. ) e ; oo
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afli situat in zona L1a — subzona locuinteler individuale $i colective
mici cu maxim P+2+M niveluri. P.O.T. maxim = 45%a: C.U.T. maxim pentru inadljimi P-1 = 0.9 mp _%Dl.'e’mp teren; C.U.T. maxim
pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru indltimi P+2+-M = 1,57 mp ADC/mp teren.
[mobilul se afld in zona fiscald B.

prejmuire teren, bransare §i racordare

3. REGIMUL TEHNIC . o
Autorizagia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu medificirile si
si a P.U.7Z. Coordonator Sector 6. . ) ’ o
Parcela cste construihili daci arc asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dm_tr-‘o ‘clrcu]a_lle publici in m'_)d
direct sau prin drept dc trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate — ca racteristicile acceselor la drumurile
publice trebuic si permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. In cazul parcelelor cu latimea accesului
carosabil mai mici de 4,00 metri, este abligatorie obtinerea avizului L.S.U. .Dealul Spirii” Blucur[:.stl - oy,

Dupi expertizarea situatiei existente se permite desfiimtarea constructiilor existente - corpuri CI i cz. . —

Se permite construirea unui imobil cu functiunea de Locuingi unifamilial in baza elaborarii §i aprobarii unul P'Ian urha.mstu,ld::
detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei 3i Cu identitatea arhntecturfld
a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fuja de limitele laterale si posterioard ale pznrcglm, E»mce_%m:l de ocupare a
terenului i modul de ocupare a terenului, accesele auto §i pietonale. conformarea arhitectural - volumetrica si conformarea spatiilor
publice,

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru indl{imi P+1 =09 mp ADC/mp teren. . :
Spatiile neconstruite $i neocupate de accese §i trotuare de garda vor fi plantate cu gazon §i cuun ﬂ"hﬂffi la fiecare 10'_1_.0‘0 mp."IT:l
cazul tdierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, 1ar in f:ﬂﬂﬂ I REIE THLESICy acc?::tq
posibilitate, plantarea se¢ va executa pe o suprafata de teren indicatd de catre Administragia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti
sau de Primiria Sectorului 6.

Realizarea unei construclii noi va fi conditionati de amenajarea unui spagiu verde cu supra o
totalii a parcelei afectati proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privin
protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Buacuresti.

completarile ulterioare

tata de cel putin 20% din suprafata
d aprobarea Normelor de
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Se permite imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre stradi vor avea inaltimea de maxim 2,00 metri, din care un soclu opac
de 0,60 metri si o parte transparenta dublata cu gard viu, imprejmuirile spre limitele laterale si posterioari vor fi opace cu fnaltimi
de maxim 2,50 metri.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucririlor se vor realiza in
incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006 si H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul $i beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea si curatarea vehiculelor si/sau a utilajelor nainte de lesirea pe ciile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiingiri, si nu abandoneze sau sa depoziteze deseuri provenite

din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

® Notii (1): In vederea autorizarii lucririlor de bransamente si racorduri executate pe domeniul public/privat se vor depune cereri
separate pentru emiterea certificatelor de urbanism, pentru fiecare utilitate cu materializarea pe planuri a investitiilor solicitate.

Daci lucrarile de bransare/racordare se executi integral pe domeniul public acestea se vor aviza/autoriza de administratorul
domeniului public.

® Nota (2): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lueririlor de constructii, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare art. 8, alin. (4): in situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o nous constructie
se elibereaza o singurd autorizatie de constructie in care se indic si se aproba atat demolarea constructiei vechi, cdt si construirea
celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

® Noti (3): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicati, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performanti energeticd a cladirilor noi/clidirilor existente supuse unor lucriri de renovare majord (definiti conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetici
daci acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIF ICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritafii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri $i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i sd decidd, dupi caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investiiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente.

in vederea satisfacerii cerinelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediului in

vederea evaludirii initiale a investitiei si stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare

adecvati. In urma evaluirii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritdtii competente
pentru protecfia mediului.

in situatia in care autoritatea com petentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucriirilor de constructii.

in situatia in care, dupii emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice com petente,
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; 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE vaA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii (inclusiv dovada acces pe terenul
identificat in prezent cu numérul cadastral 246031); extras de plan cadastral actualizat la zi; extras de carte funciari pentru
informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

D.T.A.C. D.T.O.E. ED.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize §i acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

® alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti 5.A. @ aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. ® aviz [.5.1. ..Dealul Spirii” Bucuresti — [Ifov

O alimentare cu energie termica (pentru acces cu latime mai mica de 4,00 metri)
@ gaze naturale - 5.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
@ telefonizare - 8.C. Orange Roménia S.A.
salubritate - operator autorizat
L transport urban
d.2. avize i acorduri privind:

O securitatea la incendiu O protectia civila O sandtatea populafiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administrajiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
fcapie):

d.4. srudii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu geotehnic:;
B raport de conformare NZEB; B referate de verificare; @ deviz general al lucririlor, in conformitate cu prevederile legale in
\»'lgoare;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copic);
1) documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 50/1991 republicati. cu modificarile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SE(,/RETAR _fﬁENERAL,

CIPRIAN a?zu”' ¥ N " DEMIREL SPIRIDON

5)
,y ARHITHCT SEF.
S
I

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteann . -
Sef serviciu: ing. Adriana Gheuvrghe
Intoemit - 2 ex.: arh., George-Valentin Buchete

—

Achitat taxade __ 9,00 __lei, conform O.P. 1r. _ 830464338 din _ 02.12.2024 . 3 o
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de (./j% (_,!3 . ?CJ[_')
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pand la data de

Dupii aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urménd sa obtina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent |mob|IuIU| situat in Str. Cetatea de Balta, nr.102A, sector 6 Bucurestl
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