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Calculul analitic al suprafetei terenului =
T =]
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi 2 A
; laturi
PE- | %) Yiml | D(i+1) \
48 1326940.724 | 580972.086 | 14.631
49 | 326953.344 | 580979.489 | 27.312
50 | 326938.857 | 581002.642 5.961
51 |326933.794 | 580999.495 8.210
52 | 326926.711 | 580995.343 3.436
9.5 53 | 326928.551 | 580992.441 1.309 Rp——
90,7594 | 326929.252 | 580991.336 8.658 <|—
55 | 326933.535 | 580983.835 8.916
56 | 326938.208 | 580976.242 4.858
[l Suprafata masurata = 391.64mp
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PROIECTANT: GUIDELINES STURIO - proiectare de arhitectura
C.U.l: 45131740

MEMORIU JUSTIFICATIV

Proiect nr. 07/ 04.2026
PUD in vederea: DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE C1- S+P, C2-P S|
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMINIALA S PARTIAL+P+1E, REFACERE
IMPREJMUIRE TEREN

1. INTRODUCERE
1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii : PUD in vederea: DEMOLARE CONSTRUCTII EXISTENTE
C1-8+P, C2-P SICONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMINIALA S PARTIAL+P+1 E,
REFACERE IMPREJMUIRE TEREN

Adresa : Str. Govodarva nr. 8, sect. 8, Bucuresti, NR.CAD. 240420

Beneficiar -

Proiectant ; GUIDELINES STUDIO
Bucuresti, sector 3, Str. Constantin Brancusi nr. 1, bl, S14
CIF 45131740

Data elaborarii : aprilie 2026

1.2 Obiectul PUD

Amenajarea teritoriului si urbanismul reprezinta activitati complexe de interes
general si reflecta expresia politicilor economice, sociale, culturale si ecologice, avand ca
scop dezvoltarea echilibrata a teritoriului si localitatilor tarii intr-o conceptie unitara si in
concordanta cu valorile si aspiratiile societatii.

Planul urbanistic de detaliu reprezinta documentatia prin care se asigura
conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara, a unuia sau mai
multor obiective, pe o parcela, in corelare cu functiunea predominanta si vecinatatile
imediate.

Planul urbanistic de detaliu are caracter de reglementare specifica si se
elaboreaza pentru aprofundarea prevederilor din planul urbanistic general sau din
planul urbanistic zonal, corelate cu conditionarile din certificatul de urbanism.

Beneficiarul doreste demolarea constructiilor existente C1, cu regim de inaltime S
partial+P, C2- cu regim de inaltime parter si construire locuinta unifamiliala cu regim de
inaltime S partial+P+1 E, refacere imprejmuire teren. Primaria a emis in acest sens
Certificatul de Urbanism nr. 951/1064 din 08.10.2025, prin care se solicita in vederea
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PROIECTANT: GUIDELINES STUPIO - proiectare de arhitectura
C.U.1: 45131740

autorizarii lucrarilor solicitate intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu.

1.3 Surse documentare

Surse de documentare au fost: PUG — ul orasului Bucuresti (actualizat),
Regulamentul local de urbanism aferent PUG -ului, PUZ Coordonator Sector 6, Certificatul
de Urbanism 951/1064 din 08.10.2025.

2. Incadrarea in zona

2.1 CONCLUZII DIN DOCUMENTATI DEJA ELABORATE
2.1.1 Situarea obiectivului in cadrul localitatii

Terenul si constructile studiate se afla in intravilanul Mun. Bucuresti, pe
str.Govodarva nr. 8. Accesul auto si pietonal se face din str. Govodarva.

2.1.2 Prescriptii si reglementari din documentatii de urbanism elaborate/aprobate
anterior

REGIMUL JURIDIC:

tmobil format din teren intravilan, construit; inscris in CF cu nr. 240420 este
proprietatea lui conform act notarial nr. 2435 din
10/12/2020 si este compus din teren cu S= 400.00 mp (din acte), 392.00 mp (din
masuratori), constructie C1 — locuinta Subsol partial+ parter cu Sc = 61.00 mp si C2-
anexa parter, cu Sc.= 30.00 mp; categoria folosinta — curti constructii

Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 240420 cu Incheierea nr.
107472/11.12.2020 (conventie).

Imobilul nu se afla pe lista de monumente istorice actualizata in 2015 sau la mai
putin de 100 m fata de imobilele aflate pe aceasta lista.

REGIMUL ECONOMIG:

Situatia actuala: teren construit — locuinta unifamiliala cu regim de inaltime parter.
Constructie si teren in suprafata de 400.00 mp (din acte), 392.00 mp (din masuratori).

Conform PUZ Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona L2a — locuinte
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate inafara zonei protejate. POT maxim 45%, CUT maxim pentru inaltimi P+1=
0,9, pentru P+2= 1,3; in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentarea ADC cu maxim 0.6 din AC.

Imobilul este cuprins in zona fiscala de tip « B » a municipiului Bucuresti.

REGIMUL TEHNIC:

Imobilul se afld situat Th subzona imobilul se afla situat in zona L2a — locuinte
individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P - P+2
niveluri situate inafara zonei protejate.

POT maxim 45%, CUT maxim pentru inaltimi P+1= 0,9, pentru P+2= 1.3: in cazul
mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu suplimentarea ADC cu maxim
0.6 din AC.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament: cladirile se dispun in functie de
caracterul strazii; in cazul regimului de construire discontinuu (cuplat, izolat) cladirile se
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dispun astfel: pe aliniament sau cu respectarea retragerii carasteristice strazii respective;
retras fata de aliniament cu minim 4,00 m pe strazi de categ. lll si 5,0m pe strazi de catetg.
Il si [; retras fata de aliniament cu minim 3,0 m in cazul lotizarilor existente cu parcele care
indeplinesc in majoritate conditiile de construibilitate si echipare edilitara, iar strazile au
profile minime de 6,0 m carosabil cu trotuare de 1,5 m.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale: cladirile semi-cuplate se vor alipi
de calcanul cladirii de pe parcela alaturata si se vor retrage fata de cealalta limita la o
distanta de cel putin jumatate din inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fata de teren,
dar nu cu mai putin de 3,0 m; in cazul loturilor putin adanci se accepta construirea cladirilor
pe latura posterioara a parcelei numai in cazul in care pe aceasta limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit, iar adosarea respecta inaltimea si latimea
calcanului acesteia, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje.

Circulatii si accese: parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 4,0 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct.

Stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in
interiorul parcelei, deci inafara circulatiilor publice.

Inaltimea maxima admisa: inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2 (10 metri); se
admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul
regimului de construire insiruit sau cuplat.

Aspectul exterior al cladirilor: cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de
cladiri existente se vor integra in caracterul generalalzonei si se vor armoniza cu cladirile
invecinate ca arhitectura si finisaje.

Conditiile de echipare edilitara: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele
tehnico-edilitare publice.

Spatii libere si spatii plantate: spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi
tratate ca gradini de fatada; spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de
garda vor fi plantate cu gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp. in cazul taierii unui arbore
se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu exista
aceasta posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafata de teren indicate de catre
Administratia Lacuri Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primaria Sectorului 6.

Imprejmuiri: imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim2,0 m din care
un soclu opac de 0.60m si o parte transparenta dublata cu gard viu; spre limitele laterale
si posterioare ale parcelei vor fi opace cu inaltimi de maxim 2,50m.

Se permite realizarea lucrarilor de demolarea constructiilor existente C1, cu regim
de inaltime S partial+P, C2- cu regim de inaltime parter si construire locuinta unifamiliala
cu regim de inaltime S partial+P+1 E, refacere imprejmuire teren, dupd expertizarea
prealabila a situatiei existente, cu luarea masurilor de protejare a constructiilor invecinate,
respectiv in baza unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel putin: modul
specific de construire Tn raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a
acesteia, In baza unui studiu de specialitate; retragerile fatd de limitele laterale si
posterioara ale parcelei; procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare al terenului;
accesele auto si pietonale; conformarea arhitectural - volumetrica si conformarea spatiilor
publice.

Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se poate intocmi
documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Proiectarea si executarea lucrarilor se vor face respectand urmatoarele conditii:
- se vor mentine partile din constructia existentd care sunt proprietate comuna si sunt
folosite Tn comun cu ceilalti proprietari (inclusiv coloanele de instalatii si ventilatii), fara
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a fi afectate;
- se vor mentine iluminatul natural direct si ventilarea naturald directd a camerelor de
locuit;
- hu se admite afectarea structurii de rezistenta, a stabilitatii in intreg sau partial a unor
elemente ale constructiei existente;
- vor fi respectate prevederile legislatiei in vigoare, in special cele ale Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii.
Organizarea de santier se va realiza integral in incinta proprietétii.
Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la servitutea de vedere.
Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si
organizarea executarii lucrarilor se vor realiza in incinté. Parcarea si gararea se vor realiza
conform prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

2.1.3 Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD
- Ridicare topografica: - teren relativ plat, cu orientare favorabila pentru amplasarea
functiunii propuse.
- Studiul Geotehnic: terenul nu prezinta conditii speciale de fundare.
- Expertiza tehnica :- interventiile asupra constructiilor existente nu afecteaza rezistenta
si stabilitatea constructiilor invecinate.

3. SITUATIA EXISTENTA

Fondul construit din zon& este compus majoritar din locuinte individuale sau bifamiliale
cu regim redus de fnaltime (P, P+1, P+1+M), edificat pe loturi rectangulare, de dimensiuni
medii, cu o dispunere variabild a cladirilor fati de limitele laterale, ceea ce determini o imagine
urbana eterogena, dar cu potential de coerenta prin interventii controlate.

Imobilul analizat este situat pe strada Govodarva, intr-o zon cu caracter rezidential
consolidat, specific cartierelor dezvoltate etapizat in perioada postbelica, in cadrul Sectorului 6
al Municipiului Bucuresti. Constructia existenta are regim de inaltime parter, fiind amplasata pe
limita laterala de proprietate, conform practicilor constructive din epoca, in oglinda cu imobilul
invecinat, care are regim P+pod si prezinta un front comun (median).

Imobilul este format din teren in suprafata de 400 mp (din acte), 392.00 mp (din
masuratori) si constructiile C1 cu suprafata construita la sol de 61.00 mp si C2 cu suprafata
construita de 30.00 mp. Constructia C1 are functiunea de locuinta unifamiliala si are calcan
comun, pe toata lungimea constructiei, pe latura sud-vestica. Din punct de vedere arhitectural
aceasta nu are o estetica placuta: camerele de locuit sunt subdimensionate fata de normele
actuale de locuire si au o inaltime libera mica; in raportul dintre plin si gol primeaza plinul;
spatiile de locuit nu au iluminare adecvata si sunt subdimensionate; tencuiala este deteriorata
si tamplaria exterioara este degradata; deasemenea sarpanta si invelitoare sunt intr-o stare
avansata de degradare.Constructia C2 are functiunea de anexa gospodareasca si se afla intr-o
stare avansata de degradare. Gardul de la strada are o inaltime mica, este inestetic si nu
respecta normele in vigoare cu privire la inchiderile stradale.

Functional, cladirea este impartita astfel:
- Vestibul acces principal, baie, bucatarie, vestibul acces secundar, living, dormitor.

Din punct de vedere structural constructiile au fost edificate astfel:
- Fundatii continue din beton armat;
- Suprastructura compusa din pereti autoportanti de caramida plina, plansee de lemn;
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- Inchiderile perimetrale sunt realizate din caramida plina, cu grosimea de aproximativ
30 cm;

- Compartimentarile interioare sunt realizate din pereti neportanti din caramida;

- Sarpanta de lemn cu invelitoare din tabla.

3.1 ACCESIBILITATEA

Accesul auto se face din strada Govodarva, si are latimea de 4.00 m.
Accesul pietonal se face tot din strada Govodarva.

3.2 SUPRAFATA, LIMITE, VECINATATI

Terenul pe care se afla amplasat imobilul are o forma poligonala. Suprafata studiata este
de 400.00 mp (din acte), 392.00 mp din masuratori.

Terenul analizat are calcan partial pe latura sud vestica; limita Nord-Vestica, stradala, este
inchisa cu un gard metalic, cu soclu si stalpi din beton armat, cu poarta pietonala metalica si
separat poarta auto dubla, metalica.

Pe teren este edificata constructia C1, cu regim de inaltime Sp+P si constructia C2, cu
regim de inaltime P, avand numar cadastral 240420.

Constructia C1 este alipita la calcan pe toata lungimea acesteia pe latura Sud- Vestica
(lotizari anterioare cu constructii tip duplex), iar constructia C2 este alipita la calcan pe laturile
Sud- Vestica si Sud- Estica.

Vecinati:
NE- teren proprietate privata, Nr. Cad. 207580
SE- teren proprietate privata, Nr. Cad. 244353
SV- teren proprietate privata, Nr. Cad. 206680
NV- Str. Govodarva

Bilant teritorial :
S teren- 400.00 mp (din acte); 392.00 mp (masurata)
S construita la sol- 91.00
S desfasurata- 91.00 mp
POT-22.75 %
CUT-0,23

3.3 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE, SUPRAFETE DE TEREN LIBERE
Imobilul, proprietate privata a lui este
compus din teren in suprafata de 400.00 mp (din acte) si 392.00 (din acte), categoria de
folosinta ,curti - constructii’, avand numar cadastral 240420 si constructie C1 — locuinta
Subsol partial+ parter cu Sc = 61.00 mp si C2- anexa parter, cu Sc.= 30.00 mp

3.4 CARACTERUL ZONEI

3.4.1. Incadrare urbana
1. Incadrare urbana

Strada Govodarva este situata in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, intr-o zona
urbana mixta, in vecinatatea cartierelor Militari si Drumul Taberei, intre artere importante
precum Bd. Timisoara si Bd. luliu Maniu. Aceastéa pozitionare plaseaza strada intr-o
zond de tranzitie intre areale rezidentiale si zone cu functiuni mixte, inclusiv comerciale,
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industriale reconvertite si dotari publice.

Aceasta parte a orasului a trecut in ultimele dou& decenii printr-un proces
semnificativ de transformare urbana, cu multiple interventii asupra fondului construit, in
paralel cu dezvoltarea infrastructurii rutiere si edilitare.

3.4.2. Caracterul zonei

Zona are un caracter predominant rezidential, dar cu insertii functionale mixte,
reflectand o etapizare diferita a dezvoltarii urbane:

- pe aliniamentele interioare (precum strada Govodarva), predomin locuintele
individuale si colective mici (P, P+1, P+1+M, ocazional P+2);

- in apropiere, pe axele majore (Bd. Timisoara, Valea Cascadelor), se regasesc
ansambluri rezidentiale noi (P+6 — P+10), functiuni comerciale si servicii (marketuri,
showroom-uri, spatii logistice reconvertite).

Aceastd configuratie genereaza un caracter urban divers, dar cu tendinte de
omogenizare functionala in favoarea rezidentialului, cu presiuni crescande asupra
fondului construit vechi si a reglementarilor urbanistice.

3.4.3. Fondul construit

Fondul construit existent pe strada Govodarva este etajabil redus, cu regimuri de
fnéltime variind intre P si P+1+M, in proportie majoritara constituit din locuinte
individuale sau bifamiliale, construite incepand cu anii 1960-1980, in sistem semi-
cooperatist sau privat.

Cladirile au fost edificate pe loturi medii, cu retrageri variabile fata de aliniamentul
stradal si o densitate urbana moderata. In unele cazuri, se observa supraconstruiri sau
extinderi neautorizate, fapt ce a dus la un peisaj urban fragmentat, cu niveluri
diferite de coerenta arhitecturala.

3.4.4. Starea cladirilor

Starea generald a cladirilor este medie, cu numeroase constructii care necesita
renovari majore sau inlocuire. Multe imobile au fost modificate prin reabilitari partiale,
faré un control unitar asupra aspectului arhitectural. Se remarcé o tendinta de inlocuire a
cladirilor vechi cu locuinte moderne de tip P+1+M sau P+2E, realizate de dezvoltatori
privati.

3.4.5. Tendinte de dezvoltare

Strada Govodarva se afld intr-un areal urban aflat sub presiune imobiliars
moderata spre ridicata, datorita:

- apropierii de statii de metrou (precum Gorjului sau Lujerului) si de facilitati
comerciale;

- preturilor inca accesibile comparativ cu alte zone din vestul Capitalei;
- cererii crescute pentru locuinte fn zone semicentrale, dar linistite.

Astfel, se contureaza tendinta de Tnnoire a fondului construit prin dezvoltari
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punctuale (inserarea de locuinte colective mici, inlocuirea cladirilor individuale vechi), cu
posibile riscuri de aglomerare necontrolata in lipsa unor reglementari clare si coerente
prin PUD-uri.

3.4.6. Accesibilitate si infrastructura

Accesul auto pe strada Govodarva este asigurat printr-o retea secundara de
strazi asfaltate, cu I&timi variabile ale carosabilului, uneori insuficiente pentru circulatia in
ambele sensuri. Parcarea se realizeaza predominant pe spatiul public, adesea cu
dificultate.

Accesul la transportul public este facil, strada aflandu-se la distante pietonale mici
fata de artere majore dotate cu mijloace de transport in comun (autobuz, tramvai si
metrou). De asemenea, infrastructura pietonald este prezenta, dar neuniforma si, in
unele locuri, necorespunzatoare (trotuare inguste, deteriorate sau blocate de
autovehicule).

Retelele edilitare (apa, canalizare, electricitate, gaze, internet) sunt existente si
functionale, Tnsa unele sunt imbatranite sau subdimensionate in raport cu cererea
actuala, necesitdnd modernizari in paralel cu dezvoltarea fondului construit.

3.4.7. Spatii verzi si echipare urbana

Strada nu beneficiaza de spatii verzi publice sau parcuri in imediata vecinitate,
dar accesul la acestea este posibil in zona Bd. Timisoara — Valea Cascadelor. Dotarile
publice (scoli, gradinite, centre medicale) se afla in proximitate, dar nu direct pe strada
Govodarva. Zona este partial echipata, iar investitiile recente indica o tendinta de
consolidare a infrastructurii de cartier.

4. REGLEMENTARI

Tema de proiectare, stabilita de comun acord cu beneficiarul, consta in demolarea
constructiilor existente C1- S+P, C2- P si construire locuinta unifamiliala S partial +P+1E.
Deasemenea se doreste refacerea imprejmuirilor, in special inchiderea stradala.

a) modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a acesteia

- Constructia se amplaseaza in interiorul parcelei, respectand regimul de inaltime
al zonei si identitatea urbanistica care se prefigureaza in zona.

- Functiunea de locuinta unifamiliala se incadreaza in functiunile admise.

- Se vor asigura doua locuri de parcare in interiorul parcelei.

b) retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei (edificabil):
noua constructie va fi amplasata astfel pe parcela (fata de limitele de proprietate):

- nord est: retragere 4.20 ml;

- sud est: partial alipit la calcan- corp C2; retragere 6.85- corp C1
- sud vest: retragere alipit la calcan;
- nord vest: retragere 5.00 ml (se pastreaza aliniamentul existent).
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c) procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a terenului:

- POT propus este de 43.20%.

- CUT propus este de 0.76
SUPRAFATA PARCELA STUDIATA - 400.00mp
SUPRAFATA CONSTRUITA — 173.00 mp
SUPRAFATA DESFASURATA — 305.00 mp (din care 57.70 mp subsol tehnic)
SUPRAFATA SPATIU VERDE - 135.00 mp
SUPRAFATA PAVATA PENTRU AUTO - 25.00 mp
SUPRAFATA PAVATA ALEI PIETONALE - 62.00 mp
H max. coama aprox.- 9.00 ml

d) accesele auto si pietonale:

- atat accesul auto cat si cel pietonal se vor efectua din strada Govodarva;

- pentru accesul auto se vor asigura o intrare printr-o poarta auto metalica,

- accesul pietonal se va efectua pe o poarta metalica de 1,00 m latime.

e) conformarea arhitectural volumetrica:

- stilul arhitectural adoptat este unul modern, caracterizat prin linii simple, clare,
curate, in registre verticale si orizontale;

- forma in plan a casei este un paralelipiped dreptunghic, cu latura mica spre strada
si accesul principal pe latura scurta, spre strada. Imobilul este compus din 2 volume
adiacente, unul cu regim de inaltime Sp+P+1E, celalalt Sp+P, care se continua cu o terasa

acoperita

Se vor folosi tonuri neutre, deschise, in combinatie cu placari cu caramida
aparenta ;

- zonele vitrate sunt generoase atat pentru zonele de zi cat si pentru cele de
noapte ;

-inchiderea casei este de tip sarpanta in 4 ape, atat pentru volumul Sp+P+1 E, cat
si pentru cel Sp+P

- pe zona posterioara a casei regasim o terasa acoperita cu acces direct in zona
de zi ;

- distribuirea functiunilor pe nivele este urmatoarea : parter — este reprezentat de
zonele de zi: living, bucatarie, spatiu tehnic, grup sanitar, dormitor si zona de acces
generoasa cu casa scarii ; etaj 1 — dormitor matrimonial cu dressing si baie, 1 dormitor
oaspeti cu baie , hol si casa scarii

f) elemente de structura:

- structura constructiei va fi metalica, cu profile metalice din otel galvanizat;

- acoperirea va fi de tip sarpanta, cu grinzi zabrelite metalice, cu invelitoare din
tabla;

- spatiile vitrate vor fi din tamplarie PVC si geam termoizolant :.

g) amenajarea terenului:

- spatiul pavat din incinta, implicit zona de parcare, va fi placat cu placi din piatra
naturala;

- in jurul casei va fi amenajat un trotuar de garda de aproximativ 100 cm, in zona
unde nu exista terasa ;

- imprejmuirea terenului va fi dublata de un gard viu de protectie impotriva prafului
si a zgomotului ;

- gardul dinspre strada va fi semitransparent, cu soclu din beton de 45 cm inaltime :

- spatiul ramas liber de constructii si alei va fi plantat cu gazon special si vor fi
plantati copaci si/lsau pomi fructiferi si arbusti decorativi :

- vor fi amenajate sisteme de preluare a apelor pluviale de pe suprafata parcelei si
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de directionare a acestora catre sistemul public de canalizare.

h) retele edilitare:

- alimentarea cu gaze se va rezolva prin racord la reteaua existenta in zona,
conform solutiei administratorului de retele.

- alimentarea cu energie electrica se va rezolva prin racord la reteaua existenta,
conform solutiei administratorului de retele.

- alimentarea cu apa se va rezolva prin racord la reteaua existenta.

- canalizarea se va rezolva prin racord la reteaua existenta pe strada Govodarva.

g) regimul economic:
Investitia va fi total suportata de catre beneficiar.

5. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Cladirea existentd este veche, cu o stare tehnicd medie spre precara,
necorespunzand in totalitate exigentelor actuale privind siguranta structurala, eficienta
energetica si confortul functional. Tn acest context, interventia propusa — demolare si
construirea unor noi imobile care sa satisfaca cerintele de exigenta impuse de lege si a
nevoilor beneficiarilor- urmareste :

- respectarea regimului de construire invecinat, pastrand caracterul unitar al frontului
comun construit pe limita;

- fincadrarea volumetricd armonioasd in contextul strazii, printr-o arhitectura
contemporana discreta, dar integrata.

Avénd in vedere faptul c& in imediata vecinatate se regasesc constructii cu regim
de inélfime echivalent sau superior celui propus (ex. P+1+M, P+2), iar lotul analizat are
dimensiuni si adancime care permit organizarea functionald coerentd, se considers ca
interventia se incadreazé in tendintele naturale de evolutie a fondului construit din zon3.

Totodata, proiectul contribuie la:

- imbunatéatirea aspectului arhitectural al zonei, prin eliminarea unei constructii
degradate si integrarea uneia noi, de calitate superioara;

- revitalizarea fondului construit existent, fara cresteri de densitate care s3 afecteze
echilibrul urban;

- utilizarea eficienta a infrastructurii existente (retele edilitare, transport public,
dotari urbane).

Prin aceasta interventie, documentatia PUD propusa urmareste adaptarea
reglementdrilor urbanistice la realitatile constructive si sociale actuale, fara a produce un
impact negativ asupra vecinatatilor sau a caracterului general al zonei.

Pozitionarea favorabild, proximitatea fatd de artere majore de circulatie,
infrastructura urbana deja existenta, precum si cererea constants din partea unei populatii
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tinere, educate si cu venituri peste medie, justifics necesitatea adaptarii reglementarilor
locale prin interventii punctuale de tip PUD.

Acestea pot permite:

-utilizarea eficienta a terenurilor disponibile:

-incadrarea noilor constructii in tesutul urban existent, fara afectarea caracterului
general al zonei;

-diversificarea tipologiei locuintelor (individuale, colective mici, locuinte duplex
etc.);

-optimizarea dotéarilor si echipamentelor edilitare prin investitii corelate cu noile
dezvoltari.

In acest sens, propunerea prezentata prin PUD raspunde unei nevoi reale 3 pietei
imobiliare locale, contribuind la procesul de revitalizare si consolidare a unej zone urbane
cu potential ridicat, dar cu un fond construit partial invechit. Totodats, documentatia
respecta principiile dezvoltarii durabile, ale integrdrii armonioase in context si ale
optimizarii calitatii vietii urbane pentru noii si actualii locuitori,

Investitia va fi complet suportata de catre beneficiar.
Nu sunt masuri deosebite de luat in continuarea PG,

Din punctul de vedere al elaboratorului documentatiei, aprobarea PUD, in
forma prezentata (piese scrise si desenate) se incadreaza in zona si nu produce
efecte negative asupra zonei si/sau vecinatatilor.
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE ANISM
Nr. 9 ) din @F /o, 2025

iN SCOPUL: demolare constructii existente C1-S+P, C2-P §i construire locuintd unifamiliald Spartial+P+1E, refacere
imprejmuire teren.

Ca urmare a Cererii adresate de reprezentati de
. cu domiciliul / sediul fn judeful - _, municioiul / orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 6 _, cod postal
=y Str. nr. bloc , Scara etaj ap. slelefon / fax - ,e-mail - , Inregistratila

nr._ 60998 _din _ 21.07.2025

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat fn municipiul Bueuresti, sectorul 6, cod postal -, str, _ Govodarva _
nr. 8 ,bloc_-~ ,scara_-_,efaj - _,ap._-_ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementrilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modifichrils 5i completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016. )

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea excentiirii lucréirilor de construetii, republicati, cu
modificirile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat fn intravilan,
Conform Contractului de vinzare-cumpirare autentificat de notarul public sub nr, 2435/10.12.2020,

goli, defin constructiile CI - locuin{a - numér cadastral 240420-C1, C2 - anexd - numir cadastral
240420-C2 si teren In suprafafd de 400 mp - suprafata misuratd de 392 mp, numiir cadastral 240420, situat In str. Govodarva nr. 8.
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 240420 cu Incheierea nr. 107472/11.12.2020 (conventie).
Accesul la imobil se realizeazi din artera de circulatie str. Govodarva - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii si teren In suprafatd de 400 mp - suprafata mésuratd de 392 mp.
Se soliciti: demolare constructii existente C1-S+P, C2-P gi construire locuintd unifamiliald Spartial-P+1E, refacere imprejmuire
teren.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat tn zona I.2a - subzona locnintelor individuale si colective
mici realizate pe baza unor lotiziri urbane anterioare cu P - P+2 niveluri, situate in afara zonei protejate. P.0.T. maxim = 45%:
C.U.T. maxim pentru indliimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; C,U.T. maxim pentru indltimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld fn zona fiscald B, *

3. REGIMUL TEHNIC

Autorizatia de consfruire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicaté, cu modificérile §i completirile ulterioare 5i
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Dupi expertizarea prealabilé a situatiei existente s¢ permite desfiinfarea constructiilor existente - corp C1 si corp €2, cu luarca
mésurilor de protejare a constructiilor nvecinate,

Se permite construirea unei locuinte unifamiliale cu regim de inZltime Spartial+P+1E, in baza elaboririi gi aprobiril unui Plan
urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei i cu
identitatea arhitecturali a acesteia, i baza unui studiu de specialitate, retragerile fafi de [imitele laterale i posterioard ale parcelei,

procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto §i pictonals, conformarca arhitectural - volumetricd,
conformarea spatiilor publice.

P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru fnéiltimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren.

La claborarca Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei de
construire. :
Proiectantul, expertul tehnic §i beneficiarul rimén direct réispunziitori pentru constatarea situatiei actuale a clidirii si stabilirea
mésurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Realizarea constructiei va fi conditionatid de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 20% din suprafata totald a
parcelei afectatd proiectului §i de respectarea prevederilor 1.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de proteciic a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Se permite refacerea fmprejmuirii terenului astfel: gardurile spre strada vor fi transparente, vor avea maxim 2,00 metri inéltime din
care un soclu opac de 0,60 metri i vor fi dublate de gard viu; gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu fnalimi de
2,50 metri pentrn a masca spre vecini garaje, sere, ancxe,

Nr. inreg. 60998 din 21.07.2025



Sistemul constructiv va respecta normele n vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executirii lucrérilor se vor realiza in
incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul luerfrilor au
obligatia de a asigura spilarea si curatarea vehiculelor sifsau a utilajelor nainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii si desfiinari, s nu abandoneze sau sa depoziteze
deseuri provenite din constructii §i/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

fn conformitate cu Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificarile si
completiirile ulterioare, Art. 11, alin. (1) Se pot exccuta férd autorizatie de construire/desfiintare urmétoarele lucréri care nu
modificd structura de rezistentd si/sau aspectul arhitectural al constructiilor, cu cxceptia cazurilor in care acestea se executi Ja
categoriile de constructii previzute la art. 3, alin. (1), kit. b):

a) reparatii la timprejmuiri, atunci c4nd nu se schimbi forma acestora si materialele din care sunt executate:

........ - e e

Nota (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucriirilor de constructii, republicats, cu modificarile gi
completérile ulterioare, Art. 8, alin. (4): In situatia in care I locul canstrueiilor demolate solicitantul va construi o noui
constructie se elibereazd o singurd autorizatic de constructie in care se indicH si se aproba att demolarea constructiei vechi, cét si
construirea celei noi. fn acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Noti (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicatd, pe léngd aplicarea cerintelor
minime de performantd energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majors (definita conform
legii), In cadrul D.T.A.C. se va Intoemi de ciitre proiectant §i integra un studin privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional §i al mediului fnconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de tnaltd eficients energetici
dacH acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat fn scopul declarat pentru: elaborarea documentatici de urbanism
P.U.D. si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUY CERTIFICATULUI DE. URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru antorizarea executfirii Incriirilor de constructii — de construire/de desfiinjare — solicitantul se va adresa
auloritafii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarca
publicului la claborarea anumitor planurl §i programe in legaturdi cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicai solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i si decids, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitici
publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc desfigoard dupii emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru antorizarea exceutirii lncriwilor de constructii la autoritatea administraiei
?ublice competente.

n vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru proteclia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizdrii optiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investitiei Tn acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezents la autoritatea competents pentru protectia medivlui in
vederea evaluiirii inifiale a investifici §i stabilirii demariivii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §ifsau a procedurii de evaluare
adeevatil, In urma evaluirii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente

pentru protectia mediului.
I ———— i ——————————— = T — T T B e e e S T S S T B i DT
in situagia fn care autoritatea competentit pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluifvii impactului asupra mediului gifsau a evaludivii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifien acest fapt autoritiifii administratiei publice competente cu privire 1a mentinerca cererii pentru

autorizarea exceutiicii luergrilor de constructil.
.m

e e B U A A= oot Ty = ks
n situatiain care, dupil emiterca certificatului de urbanism ori pe parcurshl deruliirii proceduril de evaluare & impactului asupra mediului,

solicitantul renuntii la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia g} a notificn acest fapt autoriti(ii administratici publice competente,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conformé cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii; exiras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de carle funciari pentru informare actualizat la zi; acordul proprietarilor cladirii cu care se cupleazi la calcan, in formi
autenticii, numai dac# sunt necesare miswri de interventie pentru protejarea acesteia;
¢) documentatia tehnicéi— D.T., dup# caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. & D.T.O.E. D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de wbanism:
d.1. avize §i acorduri privind wtititdfile urbane §i infrastructura (copie):
@ alimentare cu apd - S.C, Apa Nova Bucuregti S.A. Alte avize / acorduri:
canalizare - S.C, Apa Nova Bucuresti 8.A. aviz de conformitate
alimentare cu energie electrie - S.C. Retele Electrice Roménia S.A.
(1 alimentare cu energie termicid
gaze naturale - $.C, Distrigaz Sud Retele S.R.L.
@ telefonizare - 8.C. Orange Roménia S.A.
salubritate - operator autorizat
0 transport urban
d.2. avize i acorduvi privind:
07 securitatea la incendiu 0 protectia civild r1 sAndtatea populatiei

d.3. avize/acovduri specifice ale administratiei publice centrale sifsau ale serviciilov descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoate; @ expertizd tehnicd
Intocmild de expert tehnic atestat; ® studiu geotehnic; ® raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general al
lucririlor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
e)-punctal-de-vedere/actial-adminisirativ-al autorititii-competente-pentru-protectiz-mediului-(copie);

f) documentele de platé ale umitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitesturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicatii, cu modificiirile §i completéirile ulterioare.

PRIMAR, ool GENERAL,

/
/ /  DEMIREL SPIRIDON
ARFII'IL‘,( T SEFR,
ARH. MARCEVLORENTIN BERA
Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef Serviciu: ing. Adriana Gheorghe,
intocmit - 2 ex.: arh. Dimtrie Mitrache e
’ g L
Achitat taxa de 10,00 lei, conform O.P.nr. - din  21.07.2025

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posté la data de
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fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucriirilor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. - din 2025

deladatade ~ péndladatade

Dupit aceastii datii, o nouil prelungire a valabilitiitii nu este posibili, solicitantul urmind si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii:

Achitat taxa de L lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de ___direct / prin pogta.

Nr. Tnreg. 60998 din 21.07.2025
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