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PUD STRADA PĂRĂLUȚELOR NR. 11D, SECTOR 6 

CONSTRUIRE LOCUINȚĂ UNIFAMILIALĂ, P+1E 
 

Strada Părăluțelor nr. 11D, nr. cadastral 227326, sector 6, București 
 
 
 
 

 
 

BORDEROU 

 
 

ACTE/ DOCUMENTE 
 
- Foaie de capăt  
- Borderou 
- Imputernicire 
- Copie CUI 
- Certificat de urbanism și planuri anexă 
- Act de proprietate, cadastru, extras cf, ridicare topografica, studiu geotehnic 

 
 

           PIESE SCRISE  

MEMORIU JUSTIFICATIV 1 ex 

  
 
           PIESE DESENATE  

U-01 ÎNCADRARE ÎN ZONĂ sc. 1:2000 1 ex 

U-01A ÎNCADRARE ÎN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 format A3 1 ex 

U-01B DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUAȚIA EXISTENTĂ format A3 1 ex 

U-02 ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUAȚIA EXISTENTĂ sc. 1:500 1 ex 

U-03 REGIM JURIDIC – CIRCULAȚIA TERENURILOR sc. 1:500 1 ex 

U-04 REGLEMENTĂRI URBANISTICE sc. 1:500 3 ex 

U-04A REGLEMENTĂRI URBANISTICE PE SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 1 ex 

U-05 RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500 1 ex 

U-06 ILUSTRARE VOLUMETRICA sc. 1:500 1 ex 
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PUD STRADA PĂRĂLUȚELOR NR. 11D, SECTOR 6 
CONSTRUIRE LOCUINȚĂ UNIFAMILIALĂ, P+1E 

 
Strada Părăluțelor nr. 11D, nr. cadastral 227326, sector 6, București 

 
 

 
CUPRINS MEMORIU 

 
1. INTRODUCERE 

Date de recunoaștere a documentației 
- Denumirea proiectului; 
- Inițiator (beneficiar); 
- Elaborator (proiectant, subproiectant, colaboratori); 
- Data elaborării. 

 

Obiectul lucrării – prevederi temă program.  
  

2. ÎNCADRARE ÎN ZONĂ 
Concluzii din documentații deja elaborate - Prevederi P.U.Z. Coordonator aprobat.  
  

3. SITUAȚIA EXISTENTĂ 

Prezentare zonă studiată (amplasament / ansamblu): 
- Accesibilitatea la căile de comunicație; 
- Suprafața ocupată, limite și vecinătăți; 
- Suprafețe de teren construite și suprafețe de teren libere; 
- Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic; 
- Destinația clădirilor; 
- Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafețelor ocupate; 
- Concluziile studiului geotehnic privind condițiile de fundare; 
- Adâncimea apei subterane; 
- Parametru seismici caracteristici zonei (zond, grade Ks, Tc¢); 
- Echiparea existentă. 

 
4. REGLEMENTĂRI 
- Obiectivele noi solicitate prin tema-program; 
- Funcționalitatea, amplasarea și conformarea construcțiilor;  
- Capacitatea, suprafața desfașurată; 
- Principii de compoziție pentru realizarea obiectivelor noi (distanțe față de construcțiile 

existente, accese pietonale și auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.); 
- Modalități de organizare și rezolvare a circulației carosabile și pietonale; 
- Soluții pentru reabilitarea și dezvoltarea spațiilor verzi; 
- Profiluri transversale caracteristice; 
- Regimul de construire (alinierea și înălțimea construcțiilor, procentul de ocupare a 

terenului, coeficientul de utilizare a terenului); 
- Asigurarea utilităților (surse, rețele, racorduri). 

 
5. CONCLUZII 
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Şef proiect: 

 

 

 

 

Proiectat: 

 

Urb. Marius Găbureanu 
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2. ÎNCADRAREA ÎN ZONĂ: 

Încadrare în limita administrativă a Sectorului 6: 

Zona studiată din care face parte terenul cu adresa poştală strada Părăluțelor nr. 11D, se află localizată în partea vestică a 

limitei administrative a Sectorului 6 între bulevardul Iuliu Maniu la sud și bulevardul Uverturii, la nord. 

 

- Concluzii din documentații deja elaborate: 

Prescripțiile și reglementările din documentațiile de urbanism elaborate/aprobate anterior. 

Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu 

H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 amplasamentul ce face obiectul prezentei reglementări urbanistice este 

situat în subzona L3a – subzona locuințelor colective medii cu P+3 – P+4 niveluri, formând ansambluri preponderent 

rezidențiale situate în afara zonei protejate; enclavele de lotizari existente menținute sunt considerate funcțional și urbanistic 

similar subzonei UTR L2a - locuințe individuale și colective mici realizate pe baza unor lotizări urbane anterioare cu P–P+2 

niveluri situate în afara zonei protejate unde POT maxim = 45%; CUT maxim pentru înălțimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren; 

CUT maxim pentru înălțimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren. 

Imobilul are numărul cadastral 227326 și se află în zona fiscală C. 

 

3. SITUȚIA EXISTENTĂ: 

Prezentare zonă studiată. 

 

- Accesibilitatea la căile de comunicație:  

Terenul din strada Părăluțelor nr. 11D poate fi accesat pietonal atat din strada Tufănelelor, latura sud-vest a terenului dar și 

din latura din nord-est a terenului.  

Accesul auto pe teren se face din partea de sud-vest a terenului din domeniul public, strada Tufănelelor - arteră de circulație 

de categoria a IV-a.  

- Suprafața ocupată, limite și vecinătăți:  

Suprafața terenului este de 267 mp și nu este ocupată cu construcții. Terenul are o formă rectangulară.  

 

Limitele terenului:  

Distanțele între colțurile terenului, pe latura din sud-est este de 20,87 m, pe latura din nord-est este de 12,70 m, pe latura 

din nord-vest este de 1,270 m + 13,100 m + 6,854 m iar pe pe latura din sud-vest este de 12,70 m.  

➢ Vecinătățile terenului sunt următoarele: 

 

• Nord-Est, strada Părăluțelor nr. 11, bloc P45;  

• Sud-Est, teren proprietate privată, strada Tufănelelor nr. 50;  

• Sud-Vest, domeniul public, strada Tufănelelor;  

• Nord-Vest, teren proprietate privată, nr. cad. 203120 și o parte din teren spre partea din spate, teren viran al 

blocului P45.  

- Suprafețe de teren construite și suprafețe de teren libere: 

Densitatea clădirilor în partea de nord-vest și nord-est este destul de mare, terenurile fiind ocupate de locuințe colective în 

mare parte, în schimb în partea de sud-est, sud și sud-vest ocuparea terenurilor este redusă, pe aceste terenuri situându-se 

o locuință, un punct termic și teren viran. 

- Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic: 

Zona se caracterizează d.p.d.v. funcţional ca o zonă în mare parte cu locuire colectivă cu P+2E dar există și câteva zone cu 

locuințe individuale inserate sporadic. Ca aspect urbanistic nu deranjează vizual și nici din punct de vedere al înălțimii, 

majoritatea fiind cu regimul P+1E sau P+1E+M.  
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- Echiparea edilitară existentă: 

Amplasamentul studiat deține racord la rețelele existente de alimentare apă-canalizare, energie electrică, gaze naturale, 

telecomunicații. 

 

4. REGLEMENTĂRI 

- Obiectivele noi solicitate prin tema-program: 

Proiectul constă în construirea unei case cu funcțiunea locuință unifamilială, în regim de înălțime P+1E. 

- Funcționalitatea, amplasarea și conformarea construcțiilor: 

Funcțiunea propusă:  

• locuință unifamilială. 

 

Amenajarea incintei: 

• clădirea propusă în regim de înălțime P+1E;  

• 2 zone de parcare auto cu necesarul a 2 locuri;  

• spațiu verde amenajat.  

- Capacitatea, suprafața desfașurată: 
Clădirea propusă în suprafață desfășurată de 161,40 mp va fi desfașurată pe parter și etaj 1. 

- Principii de compoziție pentru realizarea obiectivelor noi (distanțe față de construcțiile existente, accese pietonale 
și auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.): 
 

Clădirea propusă este amplasată astfel conform reglementărilor impuse prin PUZ Coordonator Sector 6 aprobat:  

 

- Retragerea față de aliniamentul stradal la distanța de 4,00 m, în partea de sud-vest a terenului, pe alinierea 

impusă; 

- Retragerea față de limita laterală, din partea de nord-vest a terenului este de 3,00 m; 

- Retragerea față de limita laterală, din partea de sud-est a terenului este de 3,00 m iar retragerea balconului de la 

etajul 1 față de limita de proprietate este de 1,50 m;  

- Retragerea față de limita posterioară, din partea de nord-est a terenului este de 5,00 m. 

 
- Modalități de organizare și rezolvare a circulației carosabile și pietonale: 

Accesul principal (auto și pietonal) se face din strada Tufănelelor de pe latura din sud-vest a terenului. Vor fi organizate 2 

zone în interiorul parcelei, pentru staționare și garare a automobilelor cu acces auto direct din strada Tufănelelor, din partea 

de sud-vest a terenului. 

Terenul studiat este afectat de circulațiile prevăzute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. 

nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel: 

• Circulații conform plan de reglementări anexă la documentația de urbanism (plansa U - 04). 

  

Parcarea și gararea autovehiculelor se va realiza în incinta proprie, la sol și vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la 

H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 

- Soluții pentru reabilitarea și dezvoltarea spațiilor verzi: 

• Prin propunerea de mobilare urbană se va asigura o suprafață de spațiu verde de 20% din suprafața totală a 

parcelei aferentă proiectului, care să permită dezvoltarea vegetației de talia arbuștilor și condiții de drenare a 

excesului de umiditate. 

• Se vor identifica și păstra arborii/arbuștii protejați conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 și se vor păstra sau reloca în 

interiorul parcelei. 
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Măsuri pentru protecția mediului. Depozitarea deșeurilor menajere: 

• se va rezolva în mod corespunzător colectarea și depozitarea temporară a deșeurilor menajere. Acestea se vor 

colecta containerizat (prevederea Europubelelor) și transportate periodic în zona special amenajată pentru 

depozitarea gunoiului din afara localității, în baza unui contract cu o societate specializată în domeniu.  

• depozitarea deșeurilor se va face controlat prin sisteme (recipienți) îngropate/semi îngropate pentru colectarea 

separată a deșeurilor. 

- Profiluri transversale caracteristice: 
 

Conform caietului de profile de circulație aferent PUZ Coordonator Sector 6 aprobat, profilul străzii Părăluțelor are 

lățimea de 13,00 metri și se menține la cel actual. Iar profilul străzii Tufănelelor are lățimea de 9,00 metri.  

- Regimul de construire (suprafețe, înălțimea construcțiilor, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare 

a terenului): 

Indicatori urbanistici propusi pt UTR L3a 

• Suprafață totală teren în proprietate  = 267,00 mp 

• POT maxim cf. PUZ S6   = 45% 

• POT propus soluție   = 34,00% 

• Suprafață amprentă clădire la sol  = 90,78 mp 

• CUT maxim cf. PUZ S6   = 0,9 mp ADC/mp teren 

• CUT propus soluție   = 0,60 mp ADC/mp teren 

• Suprafață desfășurată   = 161,40 mp 

• Inălțimea maximă totală    = 7,60 m 

• Regim de înălțime   = P+1E 

 

Se propune o clădire cu regimul de înălțime parter și etaj 1, care va fi amenajată cu 2 zone de parcare auto (2 locuri de 

parcare) și un spațiu verde amenajat la sol. (așa cum este prezentat în planul de reglementări urbanistice aferent PUD strada 

Părăluțelor nr. 11D, planșa U - 04). 

 

Bilanț teritorial suprafete teren: 

• Suprafață totală teren în proprietate  = 267,00 mp 

• Suprafață construită parter   = 80,70 mp 

• Suprafață construită etaj 1   = 80,70 mp 

• Suprafață desfășurată   = 161,40 mp 

• Suprafață amprentă clădire la sol  = 90,78 mp (34%) 

• Suprafață circulații parcari platforme = 122,82 mp (46%) 

• Suprafață spații verzi   = 53,40 mp (20%) 

 

- Asigurarea utilităților (surse, rețele, racorduri):  

 

• Alimentarea cu apă potabilă: 

Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă.  

 

• Canalizarea: 

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în rețeaua publică de 

canalizare. 
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Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi colectate 

într-un bazin de retenție și apoi pompate în rețeaua publică. 

 

• Alimentarea cu energie electrică: 

Alimentarea cu energie electrică se va realiza din rețeaua de energie electrică din zonă, prin intermediul unui post de 

transformare electric. 

 

• Instalații termice: 

- spațiile interioare vor fi încălzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan; 

- în completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc. 

 

• Alimentarea cu gaze naturale: 

- se va realiza racord la rețeaua publică existentă. 

 

• Telefonie/internet: 

Racordurile pot fi realizate din instalațiile de telecomunicații existente în zonă, pe baza avizelor specifice. 

5. CONCLUZII 

Prezentul memoriu tehnic s-a întocmit în vederea obţinerii avizelor menționate în Certificatului de urbanism  

nr. 85/12P din 16.02.2026 pentru: construire imobil cu funcțiunea locuință unifamilială P+1E. 

 

 

 

 

  Întocmit: 

 urb. Marius Găbureanu  

  

 












