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LOCUIRE COLECTIVA SI FUNCTIUNI CONEXE
ZONE VERZI AFERENTE LOCUINTELOR COLECTIVE
GOSPODARIE COMUNALA, PUNCT TERMIC
PARCARE AUTO

TEREN VIRAN / NEAMENAJAT

CIRCULATII AUTO, PIETONALE

[ ] CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE CF. PUZ
COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT

[ ] CIRCULATII PIETONALE PROPUSE CF. PUZ
COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT

REGLEMENTARI URBANISTICE

] CONTUR EDIFICABIL LOCUINTA PROPUSA, P+1E

""""" I CONTUR BALCON ETAJ 1

i RETRAGERI FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE,
EXPRIMATE IN COTE MINIME

[ P> | ACCES AUTO PE TEREN

24, IZE ACCES PIETONAL PE TEREN

ZONE VERZI PROPUSE PE TEREN
' AMENAJARE CURTE

0 | LOC DE PARCARE IN INCINTA

= = = = = ALINIEREA CLADIRILOR

NOTA:

1. Indicatorii urbanistici: CUT, necesar locuri de parcare, procent spatiu verde minim pe teren sunt
raportati la suprafata terenului rezultat dupa excluderea suprafetei necesare pentru extinderea/realizarea
arterelor de circulatie prevazute prin PUZ Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificérile si completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

2. Parcarea si gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006
art.5: "parcarea $i gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor
publice, asiguréndu-se numarul de locuri de parcare in functie de suprafata construitd desfasuratd"” si
prevederilor Anexei la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 157/28.06.2022;

3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicarii topografice, a planurilor cadastrale vizate O.C.P.I. si a
imaginilor satelit google earth;

4. Suprafata terenului conform extras de carte funciaré = 267 mp; NC 227326
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ILUSTRARE VOLUMETRICA - VEDERE LA NIVELUL OCHIULUI

VEDERE de la SUD-VEST spre NORD-EST

PUD STRADA PARALUTELOR NR. 11D
SECTOR 6, BUCURESTI, NR. CAD. 227326

VEDERE FRONTALA CU ACCESUL PE TEREN
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PUD STRADA PARALU]'ELOR NR. 11D, SECTOR 6

CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, P+1E

Strada Paralutelor nr. 11D, nr. cadastral 227326, sector 6, Bucuresti.

MEMORIU JUSTIFICATIV

Beneficiar:
Proiectant: GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Daté actualizare: lunie 2026
Faza de proiectare: P.U.D.

Nr. proiect: 57912026
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PUD STRADA PitRI\LUTELUOR NR. 11D, SECTOR 6
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, P+1E

Strada Parélutelor nr. 11D, nr. cadastral 227326, sector 6, Bucuresti

FOAIE DE CAPAT

Denumirea proiectulu:
PUD STRADA Pi\RﬁLUTELOR NR. 11D, SECTOR 6
Construire locuita unifamiliala, P+1E

Amplasament:
Strada Paralutelor nr. 11D, nr. cadastral 227326, sector 6, Bucuresti

Beneficiar;

sector 6, Bucuresti

Proiectant:
S.C. GRN STUDIO DESIGN S_R.L., Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, ap. 10, sector 2, Bucuresti

Nr. proiect:
57912026

Data initiala:
lunie 2026
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PUD STRADA PARALU'[ELvOR NR. 11D, SECTOR 6
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, P+1E

Strada Paralutelor nr. 11D, nr. cadastral 227326, sector 6, Bucuresti

BORDEROU

ACTE/ DOCUMENTE

- Foaie de capat

- Borderou

- Imputernicire

- Copie CUI

- Certificat de urbanism si planuri anexa

- Act de proprietate, cadastru, extras cf, ridicare topografica, studiu geotehnic

PIESE SCRISE
| MEMORIU JUSTIFICATIV [1ex |
PIESE DESENATE
U-01 | INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000 | 1 ex
U-01A | INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 format A3 | 1 ex
U-01B_| DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUATIA EXISTENTA format A3 | 1 ex
U-02 | ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 | 1 ex
U-03 | REGIM JURIDIC - CIRCULATIA TERENURILOR sc. 1:500 | 1 ex
U-04 [ REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500 | 3ex
U-04A | REGLEMENTARI URBANISTICE PE SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 | 1 ex
U-05 | RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500 | 1 ex
U-06 [ ILUSTRARE VOLUMETRICA sc. 1:500 | 1ex
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PUD STRADA PARALU'[ELvOR NR. 11D, SECTOR 6
CONSTRUIRE LOCUINTA UNIFAMILIALA, P+1E

Strada Paralutelor nr. 11D, nr. cadastral 227326, sector 6, Bucuresti

CUPRINS MEMORIU

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea proiectului;
- Initiator (beneficiar);
- Elaborator (proiectant, subproiectant, colaboratori);
- Data elaborarii.
Obiectul lucrarii — prevederi tema program.

2. INCADRARE iN ZONA
Concluzii din documentatii deja elaborate - Prevederi P.U.Z. Coordonator aprobat.

3. SITUATIA EXISTENTA
Prezentare zona studiata (amplasament / ansamblu):
- Accesibilitatea la caile de comunicatie;
- Suprafata ocupata, limite si vecinatati;
- Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere;
- Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic;
- Destinatia cladirilor;
- Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate;
- Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;
- Adancimea apei subterane;
- Parametru seismici caracteristici zonei (zond, grade Ks, Tc¢);
- Echiparea existenta.

4. REGLEMENTARI

- Obiectivele noi solicitate prin tema-program;

- Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor;

- Capacitatea, suprafata desfasurata;

- Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de constructiile
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.);

- Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale;

- Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;

- Profiluri transversale caracteristice;

- Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenului, coeficientul de utilizare a terenului);

- Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri).

5. CONcCLuUzII
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1. INTRODUCERE:
Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrérii: PUD STRADA PARALUTELOR NR. 11D, SECTOR 6

Construire locuinta unifamiliala, in regm de inaltime P+1E.
Strada Pérélutelor nr. 11D, nr. cadastral 227326, sector 6, Bucuresti

Suprafata teren: 267 mp
Beneficiar:
Proiectant: SOCIETATEA GRN STUDIO DESIGN SRLL.,

Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, Bucuresti
J2006009626409 / 16.04.2025 | RO18758335
e-mail:office@grnstudio.ro

Data elaborarii: Mai 2026 (actualizare iunie 2026)
Faza de proiectare: PUD
Proiect nr.: 97912026

Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie de urbanism are ca obiect intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu ce serveste la reglementarea §i
zonificarea functionald a imobilului cu adresa postalda Strada Paralutelor nr. 11D, sector 6, Bucuresti, teren cu o
suprafata masurata de 267,00 mp. Pe teren nu exista cladiri edificate pe acesta. Conform Certificatului de Urbanism cu nr.
85/12P din data 16.02.2026 s-a cerut construirea unei locuinte unifamiliale. Inaltimea cladirii va fi P+1E.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit in baza coordonatelor STEREO 70 emise de OCPI Bucuresti sector 6 si
planurilor cadastrale aferente anexe la certificatul de urbanism, scara 1:2000 i 1:500.

Lucrarea de fata este elaborata cu respectarea Metodologiei de elaborare §i confinutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr 37/N/ 2000 Indicativ GM-009-2000, corelata cu prevederile legislative in vigoare.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu reprezintd o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii unei investiji. in
baza sa se va elabora proiectul de autorizatie de construire, proiect care va insuma, in forma cea mai explicita §i mai
completd, concepfia de ansamblu §i de detaliu pentru autorizarea §i executarea lucrérilor de constructii avute in vedere de
catre Beneficiar.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu poate modifica documentatiile de urbanism de rang superior P.U.Z. sau P.U.G.
dupa caz, ci poate detalia modul specific de construire Tn raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturala a
acesteia.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare, accesurile auto §i
pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, regimul de aliniere.
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2. INCADRAREA iN ZONA:
Incadrare in limita administrativa a Sectorului 6:
Zona studiata din care face parte terenul cu adresa postala strada Paralutelor nr. 11D, se afla localizata in partea vestica a
limitei administrative a Sectorului 6 intre bulevardul luliu Maniu la sud si bulevardul Uverturii, la nord.

- Concluzii din documentatii deja elaborate:
Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate anterior.
Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificérile si completarile aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 amplasamentul ce face obiectul prezentei reglementari urbanistice este
situat in subzona L3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3 — P+4 niveluri, formand ansambluri preponderent
rezidentiale situate in afara zonei protejate; enclavele de lotizari existente mentinute sunt considerate functional si urbanistic
similar subzonei UTR L2a - locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari urbane anterioare cu P-P+2
niveluri situate in afara zonei protejate unde POT maxim = 45%; CUT maxim pentru inaltimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren;
CUT maxim pentru inaltimi P+2E = 1,3 mp ADC/mp teren.
Imobilul are numarul cadastral 227326 si se afl in zona fiscala C.

3. SITUTIA EXISTENTA:
Prezentare zona studiata.

- Accesibilitatea la caile de comunicatie:
Terenul din strada Paralutelor nr. 11D poate fi accesat pietonal atat din strada Tufanelelor, latura sud-vest a terenului dar si
din latura din nord-est a terenului.
Accesul auto pe teren se face din partea de sud-vest a terenului din domeniul public, strada Tufénelelor - artera de circulatie
de categoria a IV-a.

- Suprafata ocupat, limite si vecinatati:
Suprafata terenului este de 267 mp si nu este ocupata cu constructii. Terenul are o forma rectangulara.

Limitele terenului:
Distantele intre colturile terenului, pe latura din sud-est este de 20,87 m, pe latura din nord-est este de 12,70 m, pe latura
din nord-vest este de 1,270 m + 13,100 m + 6,854 m iar pe pe latura din sud-vest este de 12,70 m.

> Vecinatatile terenului sunt urmatoarele:

o Nord-Est, strada Paralutelor nr. 11, bloc P45;

o Sud-Est, teren proprietate privata, strada Tufanelelor nr. 50;

o Sud-Vest, domeniul public, strada Tufanelelor;

o Nord-Vest, teren proprietate privata, nr. cad. 203120 si o parte din teren spre partea din spate, teren viran al
blocului P45.

- Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:
Densitatea cladirilor in partea de nord-vest si nord-est este destul de mare, terenurile fiind ocupate de locuinte colective in
mare parte, in schimb in partea de sud-est, sud si sud-vest ocuparea terenurilor este redusa, pe aceste terenuri situdndu-se
o locuinta, un punct termic si teren viran.

- Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:
Zona se caracterizeaza d.p.d.v. functional ca o zona in mare parte cu locuire colectiva cu P+2E dar exista si cateva zone cu
locuinte individuale inserate sporadic. Ca aspect urbanistic nu deranjeaza vizual si nici din punct de vedere al inaltimii,
maijoritatea fiind cu regimul P+1E sau P+1E+M.
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- Destinatia cladirilor:
Terenul este liber de constructii. Zona in care se propune insertia urbanistica este una de locuire colectiva si individuala.

- Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:
Conform Extrasului de carte funciard nr. 134437/23.12.2025, terenul apartine domnului casatorit cu
doamna Conform extrasului de plan cadastral emis in anul 2025, pe teren nu se afla nici o
constructie edificata pe acesta, terenul cu numar cadastral 227326.
Suprafata terenului este de 267 mp conform masuratori cadastrale si acte de proprietate. Terenul este situat in strada
Paralutelor nr. 11D si are folosinta actuala curti-constructji.

- Concluziile studiului geotehnic privind conditile de fundare:
Elemente ale cadrului natural
Temperatura medie anuald a aerului este de 10°-11°C, cu medie lunara minimé de -3,2°C (ianuarie) gi medie
lunara maxima de +22°C (iulie); maxima absolutd a atins valoarea de +41,5'C, iar minima absoluta a fost de -
33,1°C. Media cantitatilor anuale a precipitatiilor este de 501-600 mm.

Adancimea de inghet a regiunii in care se afla anplasamentul este de 80-90 cm (conform STAS 6054-77).
Numarul de zile cu ninsoare: 20-25 zile/an.

Numarul de zile cu strat de zapada: 40-60 zile.

Directiile, frecventa si vitezele medii ale vanturilor;

- Nord-Est: frecventa 23,2%; viteza medie 3,5 m/s;

- Est: frecventa 12% viteza medie 3,2 m/s;

- Sud-Vest; frecventa 8,1%; viteza medie 1,8 m/s.

Conform CR 1-1-3/2012 - Cod de proiectare evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, valoarea caracteristica
a incarcarii din zapada pe sol, sk in Nim?, pentru altitudini A = 1000 m, este de2N/m?.

Conform CR 1-1-4/2012 - Cod de proiectare evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor, valoarea de referinta
a presiunii dinamice a vantului, g» in kPa, avand IMR=50 ani, este de 0,50 kPa.

incadrarea obiectivului in zone de risc.

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei pe care se gaseste zona studiata se face in
conformitate cu prevederile legii nr. 575/11.2001 - Lege privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national — Sectiunea a V-a: zone de risc natural §i cu prevederile ghidului GT006-97 - Ghid privind identificarea i
monitorizarea alunecarilor de teren §i stabilirea solutiilor cadru de interventie, in vederea prevenirii §i reducerii
efectelor acestora, pentru siguranfa in exploatare a constructiilor, refacerea si protectia mediului.

Factorii de risc avuti in vedere sunt: cutremurele de pdmant, inundatiile §i alunecérile de teren.

- Cutremurele de pamant; zona de intensitate seismica pe scara MSK este 81, cu o perioada de revenire de cca. 50
ani.

- Inundatii: aria studiata se ncadreaza in zona cu cantitati de precipitatii cuprinse intre 100-150 mm in 24 de ore,
fara arii afectate de inundati.

- Alunecari de teren: zona in care se afla amplasamentul cercetat, este caracterizatd cu potential scézut de
producere a alunecarilor, cu probabilitate ,practic zero”.

Probleme de mediu
o Inzona studiata nu existd zone expuse alunecirilor de teren cu caracter potential;
e Pe terenul studiat nu exista arbori protejati;
e Terenul nu se afla in zona construité protejata;
e Terenul studiat nu este supus la riscuri naturale previzibile.



Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J2006009626409/16.04.2025 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

- Echiparea edilitara existenta:
Amplasamentul studiat detine racord la retelele existente de alimentare apa-canalizare, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii.

4. REGLEMENTARI
- Obiectivele noi solicitate prin tema-program:
Proiectul consta in construirea unei case cu functiunea locuinta unifamiliala, in regim de inaltime P+1E.

- Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:
Functiunea propusa:
e locuinta unifamiliala.

Amenajarea incintei:
o cladirea propusa in regim de inaltime P+1E;
e 2 zone de parcare auto cu necesarul a 2 locuri;
e spatiu verde amenajat.

- Capacitatea, suprafata desfasurata:
Cladirea propusa in suprafata desfasurata de 161,40 mp va fi desfasurata pe parter si etaj 1.

- Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile existente, accese pietonale
si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.):

Cladirea propusa este amplasata astfel conform reglementarilor impuse prin PUZ Coordonator Sector 6 aprobat:

- Retragerea fatad de aliniamentul stradal la distanta de 4,00 m, in partea de sud-vest a terenului, pe alinierea
impusa;

- Retragerea fata de limita laterala, din partea de nord-vest a terenului este de 3,00 m;

- Retragerea fatd de limita laterala, din partea de sud-est a terenului este de 3,00 m iar retragerea balconului de la
etajul 1 fata de limita de proprietate este de 1,50 m;

- Retragerea fata de limita posterioara, din partea de nord-est a terenului este de 5,00 m.

- Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:
Accesul principal (auto si pietonal) se face din strada Tufanelelor de pe latura din sud-vest a terenului. Vor fi organizate 2

zone in interiorul parcelei, pentru stationare si garare a automobilelor cu acces auto direct din strada Tufanelelor, din partea
de sud-vest a terenului.
Terenul studiat este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel:

o Circulatii conform plan de reglementari anexa la documentatia de urbanism (plansa U - 04).

Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie, la sol si vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

- Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:

e Prin propunerea de mobilare urbana se va asigura o suprafata de spatiu verde de 20% din suprafata totala a
parcelei aferentd proiectului, care s& permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a
excesului de umiditate.

e Se vor identifica si pastra arborii/arbustii protejati conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 si se vor pastra sau reloca in
interiorul parcelei.
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Masuri pentru protectia mediului. Depozitarea deseurilor menajere:

se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere. Acestea se vor
colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in zona special amenajatd pentru
depozitarea gunoiului din afara localitatji, in baza unui contract cu o societate specializata in domeniu.

depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semi ingropate pentru colectarea
separata a deseurilor.

Profiluri transversale caracteristice:

Conform caietului de profile de circulatie aferent PUZ Coordonator Sector 6 aprobat, profilul strazii Paralutelor are

latimea de 13,00 metri si se mentine la cel actual. lar profilul strazii Tufanelelor are I&timea de 9,00 metri.

Regimul de construire (suprafete, inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare
a terenului):

Indicatori urbanistici propusi pt UTR L3a

Suprafata totala teren in proprietate =267,00 mp

POT maxim cf. PUZ S6 =45%

POT propus solutie = 34,00%

Suprafatad amprenta cladire la sol =90,78 mp

CUT maxim cf. PUZ S6 =0,9 mp ADC/mp teren
CUT propus solutie =0,60 mp ADC/mp teren
Suprafata desfasurata =161,40 mp

Inaltimea maxima totala =7,60m

Regim de naltime =P+1E

Se propune o cladire cu regimul de inaltime parter si etaj 1, care va fi amenajata cu 2 zone de parcare auto (2 locuri de
parcare) si un spatiu verde amenajat la sol. (asa cum este prezentat in planul de reglementari urbanistice aferent PUD strada
Paralutelor nr. 11D, plansa U - 04).

Bilant teritorial suprafete teren:

Suprafata totala teren in proprietate =267,00 mp
Suprafata construita parter =80,70 mp
Suprafata construitd etaj 1 =80,70 mp
Suprafata desfasurata =161,40 mp
Suprafatd amprenta cladire la sol =90,78 mp (34%)
Suprafata circulatii parcari platforme =122,82 mp (46%)
Suprafata spatii verzi = 53,40 mp (20%)

Asiqurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):

Alimentarea cu apa potabila:

Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.

Canalizarea:

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in reteaua publica de
canalizare.
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Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupa trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi colectate
intr-un bazin de retentie si apoi pompate in reteaua publica.

o Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electrica din zona, prin intermediul unui post de
transformare electric.

o Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incalzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;
- in completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc.

o Alimentarea cu gaze naturale:
- se va realiza racord la reteaua publica existenta.

o Telefonie/internet:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor specifice.

5. CONCLuUzII
Prezentul memoriu tehnic s-a intocmit in vederea obtinerii avizelor mentionate in Certificatului de urbanism
nr. 85/12P din 16.02.2026 pentru: construire imobil cu functiunea locuintd unifamiliala P+1E.

Tntocmit;
urb. Marius Gabureanu
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. §5]12F ain_ db.02 2026

fN SCOPUL: construire locuinti familiald P+1E.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul io judetul -
municipiul / orasul / comuna _ Bueuregti _, satul / sectorul _ 6 _, cod pogtal _- _, sir. nt. bloc
scara etaj ap. telefon / fax _ - , e-mail - , inregistrat¥ lanr. 5318 _din _ 16.01.2026 _,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat fn municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, str. _ Parilutelor
_nr._ 11D ,bloc_- ,scara_- ,etaj -_,ap._~- _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatsi cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nir. 293/2013 $i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

{n conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exccutérii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imaobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vénzare auientificat de notarul public si a Extrasului de Carte funciari nr.
134437/23.12.2023, 5 sofi, detin imobilul (teren in suprafatd de 267 mp,

numir cadastral 227326) situat in str. Pardlutelor nr. 11D, Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 227326 cu Incheierile
nr, 85412/13.08.2025 {conventie) si nr. 104421/03.10.2025 {notare actualizare informatii tehnice).
Accesul la imobil se realizeazi prin incinta imobilutui identificat cu numarul cadastral 249172 - face parte din categoria domeniu
public al municipiului Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6, iar accesul acestuia se realizeazh din artera de circulatie
str. Tuffinelelor - face parte din categoria domeniu public al municipiului Bucuresti administrat de Adminisiratia Strazilor.

2, REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati de 267 mp,
Se solieitd: construire locuintd familiald P+1E,
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona L3a - subzona locuintelor colective medii cu
P+3E - P+4E, forménd ansambluri prepanderent rezidentiale situate in afara zonei protcjate. Enclavele de lotizdri existente
mentinute vor fi considerate similar subzanei L2a §i se vor supune reglementarilor de consiruire pentru aceasta subzond. P.O.T.
maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp. teren; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2E =~ 1,3 mp
ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscala C.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizajia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. $0/199 republicaia, cu modificarile 5i completdrile ulterioarc
sia P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuints unifamiliald in baza elabordrii si aprobarii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.) aprabat conform legislatiei in vigoare, care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu
functionarea zonei gi cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale
si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea
arhitectural - volumetricl, confarmarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 45%; C.U.T, maxim pentru inlfimi P+1E = 0,9 mp ADC/mp teren.
I.a elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 gi H.C.L. Scctor 6
nr. 157/2022,
Dupd aprobarea Planutui urbanistic de detaliu (P.U.ID.) se va intocmi documentafia tehnici in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.
Realizarea lucrfirilor va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafaga de cel putin 20% din suprafata totals a
parcelei afectatd proiectului si de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/200% privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti. Spatiile nceonsiruite gi neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; se vor identifica, pistra §i proteja in timpul executdrii constructiilor, arborii
importanii existenti avind peste 4,00 metri inalkime si diametrul wipinii peste 15,00 cm; In cazul taierii unui arbore se vor planta
in compensare alfi 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu existd aceast posibilitate, plantarea se va executa pe o
suprafajit de teren indicatd de citre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement Bueuresti sau de Primaria Sectorului 6.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executarii lucririlor se vor realiza
in ineintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarca prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Execufia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul §i beneficiarul lucrérilor an
obligajia de a asigura spalarea 5i curitarea vehiculelor gi'sau a utilajelor inainte de iegirea pe wiile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri pravenite din constructii §i desfiin{ari, sa nu abandoneze sau sd depoziteze
deseuri provenite din consiructii i'sau demoldri pe domeniul public sau privat.
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Noti: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energeticd a clidirilor, republicats, pe lng2 aplicarea cerinfelor
minime de performanji energeticd a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrari de renovare majord (definita confonn
tegii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studin privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, funectional gi al mediunlui inconjuritor a utilizérii unor sisteme alternative de fnaltd eficien{d energetles
daca acestea existd.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) 5i obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul claborarii documentatici pentru autorizarca execnidrii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare — salicitantul se va adresa
auwlorilalii compelente peniru protectia medivlui:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCUREST!

Aleea Lacul Mortii or. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarca Directivei Consiliului 85/331CEE { Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 51 private asupra medivlui, modilicata pnn Directiva
Consilwlur 37/1 L/CE 3i prin Direetiva Consiliului 3i Parlamentului European 2003/35/CE privind paniciparea publicului 1a elaborarea anumitor planuri si programe in
legdturd cu mediul 5t modificarea, cu privire Ja participarca publicului §i aceesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 366 1/CE, prin cemificau) de urbanism
se comunica solicitamului ablipatia de a contacta autoritaten teritorials de mediv pentru ca accasia 53 analizeze $i s deeidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proteciulu
inveslifiei publice/private Tn lista proicctelor supuse evaluaril impactului asupra medinlyi,
In aphicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/33%/CEE, procedum de emitere g acordului de mediu se desRsoari dupdl emiterza certificatului de urbanism, anierior
depunern docismentalied pentni autorizarea executari lucrarilor de constructii ta autoritalea sdministrufiei publice compelente
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire 1a procedura de emitere a acordului de mediy, autoritales competentd pentru protectia mediului stabileste mecamismul ssiguriii
consultini publice, centralizdrii optiunilar publicului gi formul@ni unui punet de vedere aficial cu privire la realizarea investipe! in acord cu rezultatele cansultini publice.

In aceste conditii:

Dupii primires prezentulul cerificai de urbanism, titularul are ohligatia de n se prezenta In autoritatea competents pentru protectia mediului in vederea
evaludrii inifinle o investitied 5i slabilirii demardirii procedurii de evaluare a mpaciulul asupra mediotui gifsau a procedurii de evalunre pdecvath, Tn vrma
evaludrii initiale a notificairii privind infentia de renlizave n proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente peniru protectla mediului.

In situalia in care awtoritatea competentd pentru protectia mediului siabileste efectuaren evaluarii impactului asupra madiului si'sau a svaludrii adecvale,
selicitantul are obligatin de n notifien acest fapt autoritifii administratiei publice competente cu privire la menginerea cererfi pentru autorizarea sxeco tirii
luerdirilor de constiructii

n situntia in care, duph emiterca cortificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactulul asupra medlulaf, solicitantul
renunid B intentia de renlizare a inveslified, acesta are obligatia de 8 notilica acest fapl Autorithtii administratiei peblice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a} certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si‘sau construciii; exiras de plan cadastral actualizat
la #i; extras de carte funciari pentru informare actualizat la zi;
¢) decumeniatia tehnics — D.T., dup# caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. ® D.T.0.E. o D.T.A.D.

d) avizele 5i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. L avize gi acorduri privind utilitdtile urbane 5i infrastructura (copie):
@ alimentare cu apd - 5.C, Apa Nova Bucuresli S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - 5.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ acord unic
@ alimentare cu energie electrica - S.C. Retele Electrice Roménia $.A.
o alimentare cu energie termica
@ gaze naturale - 5.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L.
telefonizare - S.C. Orange Romania S.A.
@ salubritate - S.C. URBAN S A
O transporl urban

d.2. avize §i acorduri privind.
D securitatea la incendiu O proteciia civili 0 sindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiet publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie);

d.d4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D, aprobat conform legislagiei in vigoare; @ studiu geotehnie;
raport de conformare NZEB, @ referate de verificare; ® deviz general al lucrarilor, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare;
e}punciul de vedere b X peitru-protectia meditlui (eopie);

i) documentele de plata ale urmatcarelor taxe (copic): acord uhic. timbru de arhitecturs, autorizajie de construire.

Prezentul certificat de urbanism ar de __ 24 __ luni de la data emiterii.

-
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Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu c¢el putin 15 zile inainte de data expirdrii
acestuin, conform normeler metodologice de aplicare a Legii nr, 30/1931 repuhlyﬁ, cu modificiirile si completiirile ulterioare.

/

PRIMAR, SECRETAR/GENERAL,

ARH. MARCELW)RENTIN BERA

Scf serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Alexandra Crudu

i

Achitat taxade 11,00 lei, conform Chitantcinr, 087363  din  16.01.2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de ,lfg G 108 6

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea exccutdrii luerfirilor de constructii,
republicatd, cu modificiirile si completiirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2026

deladatade  ~ pénd la datade

Dupi aceastd datdl, ¢ noud prelungire a valabilitiitii nu este posibild, solicitantul urménd s ob{ini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitagii:
Achitat taxa de fei, canform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantulvi la data de direcl / prin posti.
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