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1 LIPSCANi NR. 3 SECTOR 5, BUCURESTI
thel NOW J40/3138/2017 CUL37187383

P.U.D.

CONSTRUIRE IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA D+P+2E+3E PARTIAL

Amplasament: Strada Tinganului, nr. 34, sector 6, Bucuresti
Proprietar:
Proiectant: S.C. Ratel Noir S.R.L.

~2026-
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Rcﬁ'ei NO”" LIPSCANI NR. 3, SECTOR 5, BUCURESTI

J40/3138/2017 CUL 37187383
MEMORIU GENERAL P.U.D.

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

= Felul constructiei construire imobil cu functiune mixta D+P+2F+3E partial
Amplasament Str. Tinganului nr. 34, sector 6, Bucuresti
- Beneficiar
— Suprafata teren 306,00mp
- Numar proiect: 98/2026
— Faza de proiectare: Plan Urbanistic de Detaliu
~  Proiectant: S.C. Ratel Noir SR.L., tel: 0729 23 75 19
badanac george@gmail com
- Date elaborarii iulie 2026

1.2. OBIECTUL LUCRARII;
Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda beneficiarilor,
in vederea realizirii imobil cu functiune mixta, cu regim ce inaltime

D+P+2E+3E partial.

Documentatia are la bazi Certificatul de urbanism nr. 542/62T din 22.06.2026 eliberat de
Primaria Sectorului 6 a Municipiului Bucuresti (anexa nr. 1 la memoriul general).

Terenul propus in acest scop este situat in Str. Tinganului nr, 34, sector 6, Bucuresti.

Amplasamentul este ocupat de doua locuinte parter, propuse spre demodelare.

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:
desfiintarea imobilelor existente;

edificarea imobilului mixt D+P+2E+3Er,
sistematizarea vertical} a terenului;

realizare racorduri la retelele tehnico — edilitare;
realizarea racordului la drumul public existent;
amenajare spatii verzi;

o s TR

o

2 INCADRAREA IN ZONA

2.1. DOCUMENTATII - REFERIRI I.A STUDII ANTERIOARE:

Tmobilul figureaza in subzona M2 — subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate,
cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si inal{imi maxime de P+14 niveluri
cu accente inalte - conform P.U.Z. Coordonator Sector 6.

Prevederile pentru subzona M2 sunt urmétoarele:

Utilizarile admise
(1) Sunt admise urmitoarele utiliziri functionale:
a) institufii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;
b) sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii i alte servicii profesionale;
¢) servicii sociale, colective si personale;
d) sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc
e) lacasuri de cult;
f) comert cu amanuntul;
g) depozitare mic-gros;
Pagina 2 din 10



RQ'I'eI Noir LIPSCANI NR. 3, SECTOR 5, BUCURESTI

J40/3138/2017 CUL37187383

i) hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

i) restaurante, baruri, cofetdirii, cafenele, etc.;

i) sport si recreere in spatii acoperite;

k) parcaje la sol si multictajate;

1) spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

m) spatii plantate — scuaruri;

n) locuinte cu partiu obisnuit;

0) locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
p) activititi manufacturiere;

Utilizfiri admise cu conditionari
(1) toate cladirile vor avea la parterul orientat spre stradd funcfiuni care admit accesul publicului in
mod permanent sau conform unui program de funcfionare;
(2) se admit activitati in care accesul publicului nu este liber numai cu condifia ca sd nu reprezinte
mai mult de 30% din lungimea strizii incluse in zona mixta;
(3) in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte funcfiuni, cu conditia mentinerii
ponderii locuintelor in proportie de minim 30% din ADC pe parcela in cauza;
(4) se admite completarea cu cladiri comerciale in interspafiile dintre blocuri cu conditia sd se
mentini accesele carosabile i trecerile pietonale necesare §i sd se respecte cerintele de protectie a
cladirilor existente;
(5) se mentin unitdtile productive actuale cu conditia sa nu fic poluanta, s& nu prezinte risc
tehnologic sau s fie incomode prin traficul generat si s tie compatibile ca functionare si aspect cu
zona mixti si a obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului a Munieipiului Bucuresti;
(6) se admit stafii de intretinere auto si spalatorii cu capacitate de pand la 5 masini cu condifia
obtinerii avizului Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti ;
(7) statii de alimentare cu carburanii cu conditia obtinerii avizului Agentiei Regionale pentru
Protectia Mediului Bucuresti $i cu conditia respectirii prevederilor Normativului NP 004 din 2005
pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafeclarea si postutilizarea statiilor de distributie
carburanti la autovehicule.

22. Documentatia P.U.D.va respecta reglementarile P.U.Z. Coordonator
Sector 6.
NU EXISTA ALTE DOCUMENTATIT ELABORATE CONCOMITENT CU P.U.D.

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Ciile de comunicatie

Terenul are deschidere la caile de circulatie publica, pe trei laturi: una de 16.54m spre str.
Tinganului, una de 19.18m spre alee de serviciu blocuri, si una de 15.84m spre aleea de serviciu
blocuri, si este marginit la nord de proprietatea din str. Tinganului nr. 36. Accesul se realizeaza din
Str. Tinganului si din aleea de sericiu a blocurilor invecinate, de undc se poate accesa
amplasamentul atat pietonal cat si auto. Terenul este relativ plan, prezentand o diferente de nivel de
cca. 20cm de la vest la est.

3.2. Folosinta terenului
fmobil situat in intravilan, curti constructii in suprafata de 300mp din acte si 306 mp
masurata si cladiri parter in suprafata de 149 mp conform Act Notarial nr. 657/509 din 12/12/1957
emis de Notaritul de Stat al Raionului Domnesti, Act Notarial autentificare nr. 1300/16.02.1998
B.N.P. act administrativ nr. 36T/06.09.1971 Consiliul Popular al sectoruiui 6,
sunt proprietate particulara.
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Folosinta actuala a terenului — curti constructii.
Imobilul este situat in zona fiscala “B” a Municipiului

iciptulut Bucuresti.

3.3. Analiza fondului construit existent
Teren construit.

ARIE TEREN 306,00mp
A.C. EXISTENTA 149,0mp
A.D.C. EXISTENTA 149,0mp

In zona exista constructii preponderent pentru functiunea de locuinte si locuinte colective,
spatii comerciale, platforme si circulatii carosabile de tip alei si trotuare.

Obiectivele invecinate sunt locuinte individuale cu regim de inaltime P+2E si locuinte
colective P+8E.

Solutia adoptata prin reglementarile la prezentul P.U.D., impune o arhitectura si o rezolvare
urbanistica, care sa ofere un spatiu adecvat pentru functiunile de locuinta si spatiu comercial /
cabinete medicale, care sa indeplineasca necesitatile functionale si de calitate ale spatiului la
standardele actuale.

Constructia propusa va fi bransata la urmatoarele utilitati existente in zona:

= energie electrica

= apa

. canalizare

4 gaze naturale

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona prezinta urmatoarele caracteristici;

- retea de strazi ierarhizate, clar structurate.

- regim de constructie continuu si discontinuu, cu cladiri izolate de inaltimi variabile, preponderent
P+2E si P+8E.

- fond construit variat stilistic si inegal ca valoare.

- prezenta caracteristica a vegetatiei, in interiorul gradinilor imobilelor colective.

- zona rezidentiala cu o structura urbana pe trama ortogonala si cu o arhitectura variata, care
ilustreaza fenomenul de modernizare a zonei.

- prezenta unor constructii de slaba calitate si terenuri virane, ce definesc un potential de
dezvoltare ridicat.

3.5. Analiza geotehnici

3.5.1. Amplasamentul

S-a intocmit studiu geotehnic cu scopul stabilirii conditiilor optime de fundare ale
amplasamentului indicat de citre beneficiar, si anume Str. Tinganului, nr. 34, sector 6, Bucuresti.
Obiectivul propus este construirea unui imobil mixt, rezultand o constructie cu regim de inaltime
Demiso, Parter si 3 Etaje, din care etajul 3 partial.

Pentru obtinerea datelor necesare elaboririi studiului s-au executat urmitoarele lucriri de
investigare geotehnicd, un foraj. In urma studiilor efectuate au rezultat:

3.5.2. Date generale
Terenul este relativ plan, avand stabilitatea generald asigurati.
Conform P100-1/2013 : ag=0.3g, Tc=1.6s,
Clasa de importanta II1 / C - conform H.G. 766/97 Anexa 3
Conform CR 1-1-3-2012 (incarcari zapada) : S.0.k=200 daN/mp
Conform CR 1-1-4-2012 (incarcari vant) : q.ref=0.50 KPa
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Conform Studiului Geotehnic efectuat :

g adancime maxima de inghet = -0.90m fata de C.T.N.

- adancime panza freatica = fara apa interceptata pana la -5,0m fata de C.T.N.
& Pconv. (-1.50m C.T.N.) = 218KPa

3.5. Echiparea existenta

Constructia este amplasata pe lot, avand urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate:
-la Vest: in aliniere cu proprietatile de la nr. 36 si 38 din str. Tinganului,

-1a Est in aliniere cu proprietatea de la nr. 36 din str. Tinganului,

- 1a Nord partial alipit la calcan cu proprietatea de la nr. 36 din str. Tinganului si apoi retras 3m,
-1a Sud retras 3m de la limita de proprietate catre alee bloc existent

Constructia propusa va fi bransata la urmatoarele utilitati existente in zona:
& energie electrica

= apa

canalizare

gaze natural

4. Reglementari
4.1. Elemente de tema

De comun acord cu beneficiarul, se propune demolarea constructiilor existente si edificarea
unui imobil cu functiune mixta, cu regim ce inaltime D+P+2E+3E partial.

Constructia este amplasata avand urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate:

-la Vest: in aliniere cu proprietatile de la nr. 36 si 38 din str. Tinganului,

-la Est in aliniere cu proprietatea de la nr. 36 din str. Tinganului,

- 1a Nord partial alipit la calcan cu proprietatea de la nr. 36 din str. Tinganului si apoi retras 3m,

- la Sud retras 3m de la limita de proprietate catre alee bloc existent.

Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in incinta vor
fi amenajate 5 locuri de parcare, la nivelul terenului.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:
edificarea locuintei unifamiliale Parter si 2 Etaje;
sistematizarea verticala a terenului;

realizare racorduri la retelele tehnico — edilitare;
realizarea racordului la drumul public existent;
amenajare spatii verzi;

o e o

Destinatia cladirii propuse este mixta: spatii comerciale, cabinete medicale si locuire.

Conform art. 5.1.2. al H.C.G.M.B. nr. 66/2006, pentru functiunea de locuinta in
suprafata desfasurata construita mai mare de 100mp va fi asigurate minim doua locuri de
parcare in incinta.

Conform art. 8.1 al H.C.G.M.B. nr. 66/2006, pentru functiunea de showroom si
functiune de sanatate, se va asigura cate un loc de parcare Ia fiecare 100mp ai suprafetei
desfasurate construite.

Conform art. 8.2. al H.C.G.M.B. nr. 66/2006, pentru functiunea de showroom si
functiune de sanatate se va suplimenta cu min. 30% numarul de locuri stabilite.
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Se vor asigura pe parcela 5 locuri de parcare: 2 pentru locuire si 2+1 pentru functiunile
comerciale si de sanatate. Acestea vor avea o suprafata de pavaj, pe fundatie de balast si va fi
amplasata pe laterala dreapta a proprietatii, catre sud, respectiv in parterul cladirii.

Accesul pe lot se va face din Str. Tinganului, artera de circulatie de deservire locala, cu doua
sensuri cu latime de 3,50m pe sens si trotuare de 1,50m si din aleea de serviciu a imobilelor de
locuinte colective, artera de circulatie de deservire locala, cu doua sensuri cu latime de 2,50m pe
sens si trotuare de 1,50m. In zona de acces auto pe lot trotuarul are bordura coborata. Accesul
pietonal se va face in imobil.

La limita de proprietate inspre strada, pe aleea carosabilid de acces s-a prevazut o rigold
carosabild casetatd prefabricatd prevézuta cu gritar, avind lungimea de 3m, atat spre str. Tinganului
cat si catre aleea de serviciu a blocului vecin. Acestd rigold se descarcd printr-o gurd de scurgere
amplasatd la partea ei inferioard si care este legati la canalizarea din incint.

Sistematizarea verticala urméreste indepirtarea apelor pluviale de la clidiri si din incinti si
dirijarea lor spre rigola casetatd, gurile de scurgere, rigolele din lungul bordurilor, in vederea
descarcdrii lor la canalizarea pluviali.

4.2. Propuneri de organizare a terenului

Constructia propusa va fi amplasata:

-la Vest: in aliniere cu proprietatile de la nr. 36 si 38 din str. Tinganului,

- la Est in aliniere cu proprietatea de la nr. 36 din str. Tinganului,

- la Nord partial alipit la calcan cu proprietatea de la nr. 36 din str. Tinganului si apoi retras 3m,
- la Sud retras 3m de la limita de proprietate catre alee bloc existent.

Deoarece conform legislatiei in vigoare parcarea autoturismelor trebuie facuta in incinta se
vor amenaja 5 locuri de parcare la nivelul terenului. Terenul sistematizat va mentine diferenta de
nivel existenta. La intrare pe proprietate va fi prevazuta o rigola auto care va prelua apele din
precipitatii pe zona de acces.

4.3. Regim de inaltime

Constructia va avea avea regim de inaltime Demisol+Parter+2 EtajetEtaj 3 partial. Se vor
mentine cotele actiale ale curtii interioare. Cota de calcare a parterului va fi la 1,6m fata de C.T.A..
Inaltimea de nivel este de cca. 3.00m.

Inaltimea la atic va fi de circa 14.0m si maxima la casa liftului de 15.00m, regim de inaltime
D+P+3Ep.

4.4. Regim de alinierea a constructiilor
Regimul de aliniere a constructiei va fi dupa cum urmeaza;
- la Vest: in aliniere cu proprietatile de la nr. 36 si 38 din str. Tinganului,
- la Est in aliniere cu proprietatea de la nr. 36 din str. Tinganului,
- la Nord partial alipit la calcan cu proprietatea de la nr. 36 din str. Tinganului si apoi retras 3m,
- la Sud retras 3m de la limita de proprietate catre alee bloc existent.

4.5. Modul de utilizare al terenului

ARIE TEREN 306,00mp
A.C. EXISTENTA 149,0mp
A.D.C. EXISTENTA 149,0mp

REGIM DE INALTIME existent Parter
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A.C. PROPUSA (maximaj 183,0mp
A.D.C. PROPUSA(maxima) 879,0mp

REGIM DE INALTIME propus  D+P+2E+3Ep

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. existent 48,7%
P.O.T. propus 59,8%
Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. existent 0,49
C.U.T. propus 2,87

4.5. Bilant teritorial

Suprafata de teren 306,00mp %, din care:
CONSTRUCTII 183,00mp 59,8%
CIRCULATIL, PLATFORME 61,80mp 20,2%
SPATI VERZI 61,20mp 20,0%

4.6. Circulatia terenurilor:
Perimetrul zonei studiate cuprinde un teren aflat in proprietatea particulard a dnului.
conform Act Notarial nr. 657/509 din 12/12/1957 emis de

Notaritul de Stat al Raionului Domnesti, Act Notarial autentificare nr. 1300/16.02.1998 B.N.P.
Popper Constanta, act administrativ nr. 36T/06.09.1971 Consiliul Popular al sectorului 6.

Canform actelor, intabulat in C.F. nr. 223893, proprietatii detin imobilul - teren in suprafata
de 306,0mp — nr. cadastral 223893.

Eventuale modificari in evidenta publica imobiliara (cadastru si cartea funciara) se vor face
conform legii, dupa aprobarea prezentei documentatii.

5. ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

5.1. Alimentarea cu apa

5.1.1. Situatia existenta

In zona unde sc va amplasa obiectivul exista un sistem centralizat de alimentare cu apa
potabila. In fata imobilului exista o conducta de apa potabila Dn 100mm, conducta care poate
asigura necesarul de apa pentru obiectivul propus la parametrii necesari.

5.1.2. Propunere

Pentru asigurarea debitului si a presiunii necesare functionarii obiectelor sanitare ce se vor
monta in cladire se va realiza pe amplasament un bransament de apa de De 100mm. Contorizarea
consumului de apa potabila se va realiza centralizat cu ajutorul unui apometru, montat intr-un camin
din beton simplu amplasat pe lot.

Instalatia interioara va fi dimensionata conform S.T.A.S. 1478 / 90, si cu respectarea cu
strictete a Normativului 1 9.

Referitor 1a normele P.S.I., cladirea propusa va respecta legislatia in vigoare. Ea se va
incadra in gradul 1l de rezistenta la foc, fiind considerata un compartiment de incendiu.

5.2 Canalizarea menajera si pluviala
5.2.1 Situatia existenta
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In prezent pe Str. Tinganului exista un sistem de canalizare Dn 30cm, cu colectoare de
canalizare. In zona studiata colectoarele existente au capacitatea de a prelua debitul rezultat de la
obiectivul nou propus.

5.2.2. Propunere

Debitele de ape menajere si pluviale rezultate de la cladirea propusa vor fi canalizate
gravitational, iar de aici spre colectoarele stradale existente. Canalizarea menajera si pluviala de
incinta va fi prevazuta din tuburi P.V.C. mufate, imbinate cu inele din cauciuc. La racordarea
instalatiei interioare si la schimbarile de directie, vor fi prevazute camine de vizitare prefabricate,
executate conform S.T.A.S. 2 448 / 82, Panta canalizarii va fi de minimum 0,006,

Apele menajere deversate in canalizarea oraseneasca corespund N.T.P.A. 002 / 97, iar cele
pluviale N.-T.P.A. 001/ 97. In incinta betonata vor fi prevazute guri de scurgere cu sifon si depozit,
pentru colectarea apelor meteorice de suprafata. In jurul cladirii se va realiza un sistem de drenare a
apelor freatice si meteorice, prevazute din tuburi P.V.C. speciale avand Dn 110 mm.

5.3. Alimentarea cu gaze naturale
5.3.2. Situatia existenti

Amplasamentul va fi racordat la reteau de distributie a gazelor naturale, prin intermediul
unui post de reglare — masurare.

3.3.3. Situatia propusi

Se propune utilizarea gazelor naturale ca si combustibil pentru incilzirea pe timp de iarni a
obiectivului si prepararea apei calde menajere. Prin utilizarea gazelor ca si combustibil, poluarea in
zona se reduce la minim. Alimentarea cu gaze naturale a constructiei propuse se va face prin racord
la bransament propus.

S.4. Alimentare cu energie electrici si telefonie

5.4.2. Situatia existenti

In zona amplasamentului se gasesc instalatii electrice subterane care pot asigura in mod
adecvat cerintele noului obiectiv. Amplasamentul va fi racordat la reteaua de distributie a energiei
electrice. Nu exista instalatii de telecomunicatii in zona analizata.

5.4.3. Situatia propusi

Cladirea va avea regim de inaltime D+P+2E+3Ep si se va racorda la bransament nou propus
de energie electrica. Spatiile cladirii se vor alimenta cu energie electrica printr-un tablou de
distributie, amplasat in zona de acces principal. Tabloul de distributie se va echipa cu sigurante
automate si se va proteja cu cutii cu capac transparent.

Prin intermediul tablourilor de distributie, instalatiile electrice ale cladirii se vor lega la o
priza de pamint a carei rezistenta de dispersie va avea valoarea de 1 ohm.

Detalierea instalatiilor electrice ale cladirii se va realiza la urmatoarele faze de proiectare.

5.5. Drumuri si sistematizare verticali

Lucrarile se refera la :

= lucrari de sistematizare verticala

— amenajarea accesului pietonal si auto la obiectivul propus
~ preluarea apelor pluviale
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5.5.2. Sistematizare verticali

Prin lucrdri de sistematizare verticald se va urmdri preluarea apelor provenite din precipitatii
in reteaua de canalizare. Aceste lucrari vor fi realizate prin pante ale platformei, rigole si drenaje
racordate la canalizarea pluviala.

Totodata se vor realiza umpluturi cu pdmént si balast compactate, pentru aducerea terenului
la cota de nivel stabilita.

5.5.3. Drumuri, platforme, accese

Conform art. 5.1.2, al H.C.G.M.B. nr. 66/2006, pentru functiunea de locuinta in
suprafata desfasurata construita mai mare de 100mp va fi asigurate minim doua locuri de
parcare in incinta.

Conform art. 8.1 al HC.G.M.B. nr. 66/2006, pentru functiunea de showroom si
functiune de sanatate, se va asigura cate un loc de parcare la fiecare 100mp ai suprafetei
desfasurate construite.

Conform art. 8.2. al H.C.G.M.B. nr. 66/2006, pentru functiunea de showroom si
functiune de sanatate se va suplimenta ca min. 30% numarul de locuri stabilite.

Se vor asigura pe parcela 5 locuri de parcare: 2 pentru locuire si 2+1 pentru functiunile
comerciale si de sanatate. Acestea vor avea o suprafata de pavaj, pe fundatie de balast si va fi
amplasata pe laterala dreapta a proprietatii, catre sud, respectiv in parterul cladirii.

Proprietatea nu este afectata de circulatii propuse prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, pentru
zona vizata fiind prevazuta delimitarea strazii adiacente.

6. MASURI DE PROTECTIE A MEDIULUI CONSTRUIT SI A
MEDIULUI NATURAL

6.1. Salubritate

Pentru asigurarea evacudrii deseurilor si curdteniei in cadrul incintei se vor instala
containere (pubele) pentru colectarea deseurilor menajere si ambalaje, respectiv vegetale din
intretinerea spatiilor verzi. Beneficiarul va incheia contract cu serviciile speciale de salubritate ale
orasului, pentru asigurarea evacudrii acestor deseuri.

Vor fi respectate Normele de igiend privind mediul de viatd al populatiei si Normele de
protectia muncii in vigoare.

6.2. Aspectul exterior al constructiilor si amenajiri exterioare

Prin realizarea obiectivului se va imbunatati aspectul zonei prin volumetria, materialele si
aspectul general al cladirii propuse.

Cladirea va fi orientata spre curtea interioara si Str. Tinganului, respectiv aleea de serviciu.
Fatadele vor fi tratate unitar, cu marcarea intrarilor.

Tamplariile exterioare vor fi din P.V.C. cu geam dublutermoizolant. La exterior peretii
prezinta tencuieli de stratificate de fatada pe termosistem din vata minerala bazaltica de 10cm iar
invelitoarea este din tabla tip tigla vopsita in camp electrostatic. Imprejurul constructiei a fost
prevazuta o zona de drenaj cu preluarea apelor din precipitatii catre canalizare.

Spatiile verzi vor cuprinde spatii gazonate, grupari florale, arbori si arbusti.

6.3. Protectia mediului natural

Prin reconsiderarea mediului natural si construit, sub toate aspectele sale: economice,
ecologice si estetice cat si satisfacerea nevoilor umane au fost cerintele urmarite pe parcursul
intocmirii prezentei documentatii de urbanism.
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7. MASURI PSI

Constructia va avea gradul 11 de rezistenta la foc.

La executie se vor respecta prevederile normativului de prevenire si stingere a incendiilor P
118-1/2025 completat cu P118/2-1013.

Incalzirea spatiilor se va face cu C.T. pe gaz, locatarii vor fi instruiti pentru utilizarea
acestora si a masurilor care trebuiesc luate in caz de incendiu.

8. MASURI DE APARARE CIVILA
Se vor respecta reglementarile din H.G. 37 din 12.01.2000, lit,].
Constructia propusa nu va fi prevazuta cu adapost de aparare civila.

9. OBSERVATII, CONCLUZII
In vederea stabilirii categoriilor de interventii, a reglementarilor si restrictiilor in zona au
fost efectuate analize cu privire la:
- incadrarea in planul urbanistic general;
- fondul construit existent (starea cladirilor, materiale de constructii),
- circulatie si echipare edilitara
- titlul de proprietate al terenurilor
- certificatul de urbanism
Prezenta documentatic s-a Tntocmit conform prevederilor cuprinse in urmétoarele acte
normative 1n vigoare:
- Legea nr. 50/1991 republicatd cu modificari;
- Legea nr. 125/1996;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Ordinul M.LLL.P.T.I.. nr. 1943/2001;
- Regulamentul general de urbanism aprobat prin H.G.R. nr, 525/1996;
- PUZ si RLU - Zone protejate ale municipiului Bucuresti,
Dupi aprobarea P.U.D. investitorul, pe baza Certificatului de Urbanism va obtine avizele
solicitate de acesta si va trece la fazele de proiectare D.T.A.C., P.T., D.E.

Intocmit,

Arh. Gcorge-AlekﬂﬁEﬁi;} adanac

3 . N/

Sef proiect, %, o7
e

Arh. Urb. Marius Sandua
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERT}FICAT DE URBANISM
Nr. .3’“48! 427 din_ 22.06 2026

IN SCOPUL: desfiinare construetii existente, construire imobil cu functiune mixtd — spatiu comercial, cabinete
medicale §i locuire, cu regim de inaltime D+P+2E+EL 3 partial, refacere imprejmuire si ulilitati.

Ca urmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul in judequl - , municipiul / orasul /
comuna _ Bucuresti |, satul / sectorul _ 6, cod postal -, str. Tinganului _nr. 34, bloc - ,scara - .etaj - . ap.
= telefon/fax -~ ,e-mail - ,inregistratd lanr. 77614 din  20.05.2026

pentru imobilul - teren gi/sau construetii - situat in municipiul Bucuresti. sectorul 6, cod postal -, str.  Tinganului
nr. 3 ,bloc - ,scara - ,elaj - ,ap. - sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate,

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu moditicarile §i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificirile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan.
Conform Actului de vanzarc-cumpirare cu Proces verbal nr. 637/509/12.12.1957 emis de Notariatul de Stat al Raionului
Domnesti Regiunea Bucuresti, a Contractului de vanzare-cumpiarare autentiticat de notarul public sub nr.
1300/16.06.1998 si a Extrasului de Carte funciard nr. 46803/20.05.2026, (cota de 1/2) si

(cota de 1/2) defin imobilul (constructii: C1 - numér cadastral 223893-C 1, C2 - numar cadastral 223893-C2 5i teren
in suprafaa de 300 mp - supratata masurati de 306 mp, numar cadastral 223893) situat in str. Tanganului nr. 34. Imaobilul a fost
intabulat in Cartea funciard nr. 223893 cu Incheierile nr. 4335/14.02.2012 (conveniie) si nr. 27626/29.05.2015 (notare
actualizare informatii tehnice).
Accesul la imobil se realizeazd din artera de circulagie str. Tanganului - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de A.D.P. D.U. Sector 6.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii gi teren in suprafa(a de 300 mp - suprafaja masurati de 306 mp.
Se solicitd: desfiintare constructii existente, construire imobil cu functiune mixtd — spatiu comercial. cabinete medicale si
locuire, cu regim de inaltime D+P+21+ Lt 3 partial, refacere imprejmuire si utilitati.
Destinafia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afld situat in zona M2 - subzoni mixia situata in afara limielor
zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+14 niveluri. cu accente
inalte, PLO.T, maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8.00
metri) pentru activitati comerciale. sali de spectacole, garaje ete: C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare
si a P.ULZ. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previzute in P.U.Z, Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi stabilit
prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B,, corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului,
Dupa expertizarea prealabild a situatiel existente se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarea masurilor de protejare
a constructiilor invecinate.
Se permite construirea unui imobil cu functiune mixtd — spativ comercial, cabinete medicale si locuire, cu regim de indllime
D+P+2E+EL 3 partial, in baza elaborarii i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia. in baza unui studiu de specialitate.
retragerile fata de limitele laterale si posterioara ale parcelei. procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele
auto si pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica. conformarea spatiilor publice.
[ndliimea maximi admisibila in planul fajadei nu va depasi distanfa dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau
doud niveluri in funegie de volumetria caracteristicd a strazii, cu condifia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.
La claborarea Planului urbanistic de detaliv (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 sia H.C.1.. Sector 6
nr. 157/2022,
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederca objinerii autorizajiei de
construire,
Se recomandi amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spaiu tehnic (nisi) in interiorul constructiilor. in vederea
amplasarii postului de transformare.
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Realizarca unei construetii noi va fi conditionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafaa de cel putin 20% din suprafaja
totald a parcelei afectata proiectului i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de
protectic a spafiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti,

Spatiile neconstruite si ncocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; se
vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii construetiilor, arborii importanti existenti avand peste 4,00 metri indltime si
diametrul tulpinii peste 15,00 cmy; in cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in
cazul in care nu exista aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafata de teren indicata de catre Administragia Lacuri
Parcuri si Agrement Bucuresti sau de Primaria Sectorului 6: se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului i pentra
protectia constructiei sa s¢ evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase;
parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 masini si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim
1,20 metri inaltime.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafaja de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomanda proiectarea $i amenajarea de platforme
prea mari, care implica ocuparea unor suprafeie de teren cu alte destinajii (spatii verzi etc.) si care pot genera ugor disconfort si
salubritate. Platformele se vor amenaja la o distanta conform prevederilor O.M.S. nr. 1192014 cu modificarile si completirile
ulterioare,

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executarii lucrarilor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L, Sector 6 nr. 157/2022
st in conformitate cu Art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta encrgeticit a elidivilor.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executanwul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea si curafarea vehiculelor si‘sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintari, sa nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si‘sau demolari pe domeniul public sau privat.

Posibilitati de depasire a C.U.T.;

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public. beneficiaza de un spor al
suprafefei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe bazii de act notarial i fara despgubiri din partea primariei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere despagubiri, cu condifia aprobarii unui spor de depdsire a
suprafetei desfisurate admise egal cu o data suprafata transferata in domeniul public.

Conditii de calcul a C,U,T.;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.ULT. se calculeaza avand
la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul citre domeniul public, doar daca proprietarul, in baza unui act notarial,
isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fara a cere despagubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public. iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul werenului in domeniul public fard a cere despagubiri. C.U.T. se caleuleazi avand la baza supralata
terenului rimas neafectat de obicctivele de utilitate publica;

- in caleulul suprafetei construite desfasurate nu este considerata decdt jumatate din suprafata ocupata la parter de functiunile
deschise publicului pe o adincime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

e Nota (1): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construefii, republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare, Art. 8, alin. (4) In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi 0 noud
constructic se elibereaza o singura autorizagie de constructie in care se indica si se aprobi atit demolarea constructiei vechi, cat
st construirea celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

e Notd (2): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor, republicatd, pe langa aplicarea
cerinfelor minime de performanta energetici a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lueriri de renovare majord (delinita
conform legii). in cadrul D.T.ALC. se va intoemi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de
vedere tehnie, economie, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de tnaltii eficienta
energeticd dacd acestea exista,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatici de construire.

]

~ CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCT I

e

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatici pentru autorizarca executirii lucrdrilor de construetii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va
adresa autorithlii competente pentra proteetia mediului;
AGENTIA PENTRU PROTEC

Aleea Lacul Morii nr,
EIA) privind evaluarea efectelor anuminf{ proieete publice gt private asupra medinhs, modificatd prin Dicectiva Consitinlut 971 1CE §i
SICE privind participarea publicalui B elaboraren anumitar planuri 51 programe in legdturd cu mediul § modificarea, su privire la
TICEE o Divectivei 966 UCE, prin offtificatal de urbanism se comunica solicitanulun obligaia de a contacta sutoritatea teritoriali de
mediv pentru ca accasty s analizess 5 sa decidn, dupa cadrarea/neincadrarea prowectului invegiier publice’ pgvate in lista protectelor supuse evaludrii impactului asupra mediulo
I aphicarea prevedenlor Direerivei Consilialul 8533 7CEE, procedura de emitere a acor ﬂ{‘o;n:‘t dupi emirerea certificartul de wibamsm, amerior depunerii documentajier
pemtru autonzared exeeutdn duerirlor de construeti 1o autoritatea admimistralici publice co

A MEDIULUI BUCURESTI
, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consilintui 83/ 33VCEE (Directivs
prin Direetiva Consililul g1 Parlamentulu European 20
participarea publicului 5 accesal ln justipie, o Divectivei §

£

In vede stacent cermfelor cu privire fa procedura de emmere a acordului de medi el pentru protectia mediulud stabilegte mecanismal asigurdni consultarii publice,
cemraliziric opgiumilor publicului g formutarti i punct de vedere oficial <u privire la |§ cord ou rezuliarele consubtarii publice
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In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului eertificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritates competentd pentry protectia mediului in

vederen evaluivii inigiale a investiticd si stabilivii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediutui si/sau a procedurii de evaluare

adecyatd, in urma evaluiirii inifiale a notificirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punetul de vedere al autorititii competente
pentru protecfia mediului.

i situatia in care autoritatea competenti penteu protectia mediului stabileste efectuaren evaluirii impactului asupra medinloi si/sau a evalwirii
adeevate, solicitantul are obligatin de o notifica acest fapt autoritafii administrafici publice competente cu privire la menfineren cererii pentru
autorizarea execwtirii luerdrilor de constracfii,

] - N - N s - T3 v N * * .
In situagiain care, dupd emiteren certificatnlui de urbanism ori pe parcursul deruliiii procedurii de evalware aim pactului asupra mediniui,
solicitantul renuntit la intentia de realizare o investifiel, acesta are obligatia de a notifica acest Fapt autorititii administratici publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
iNS()'l'l'l'A DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie):
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii: extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentagia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. D.T.0.E, D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d. 1. avize yi acorduri privind wtilitagile wrbane si infrastructura (copie):

@ alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S,A. Alte avize / acorduri:

® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. acord unic

® alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Romdnia S.A. aviz Comisia Tehnicé de Circulatie - P.M.B.
@ alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A. aviz Brigada Rutiera

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ® aviz S.C. Netcity Telecom S.A.

telefonizare - 5.C. Orange Roménia S.A. @ acord coproprietar

® salubritate - S.C. URBAN 5.A.
o1 transport urban

d.2. avize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu 1 protectia civila sandlatea populatici

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si‘'sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{t'.’lpfl-‘).‘

d.4. siudii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ expertizi tehnicé
intocmitd de expert tehnic atestat: @ studiu de insorire: ® studiu geotehnic: @ raport de conformare NZEB; @ referate de
verificare; B deviz general al lucrarilor intoemit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copic):

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): acord unic. timbru de arhitectura, autorizatic de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 __ luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia. conform normelor metodologice de aplieare a Legii nr. 50/1991 republicati. ¢ maodificirile si completirile ulterioare.

PRIMAR, SFCRETAR GENERAL,
KDOVAN ( DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL gA\DRENTIN BERA
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intoemit - 2 ex.: arh. George-Valentin Buenete

Achitat taxade 11,00 _lei, conform Chitantei nr. _ - _din _ 20.05.2026 _ 2 Cj " 2”2 ,
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prinpostd tadata de =< A 9, C:r 2 (—_:1
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificirile $i completarile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2026

deladatade panaladatade

Dupi aceasta data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd s obfina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr, din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 77614 din 20.05.2026
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