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Total suprafețe 

- Suprafață construită totală  = 122,00 mp 
- Suprafață desfășurată totală  = 122,00 mp 
- POT existent                  = 40,00 % 
- CUT existent                  = 0,4 mp ADC/ mp teren  

 
Circulații și accese: 
 Terenul studiat cu nr. cadastral 210546 este situat în partea de vest a sectorului 6 în Cartierul Crângași. 
Ca zonă extinsă terenul se situează între Calea Crângași, Piața Crângași în partea de Nord; Calea Giulești, 
Pasajul Basarab în partea de Est; Splaiul Independenței, Râul Dâmbovița în partea de Sud și Lacul Morii, 
Șoseaua Virtuții în partea de Vest.  
Accesul auto și pietonal, pe teren, se fac din strada Pietrele Doamnei, arteră de categoria a IV-a, cu următorul 
profil existent pe linia de secțiune indicată în planșa U02 – Zonificare funcțională - situația existentă: profil 
compus din trotuar/spatiu verde de 2,50m, zonă carosabilă cu lățimea de 7,00m, trotuar/spatiu verde de 2,50m 
lațime. 
 
2.6. Situația propusă - caracteristici: 
 Proiectul constă în amenajarea unei locuințe unifamiliale cu regimul de înălțime S+P+1E și refacere 
împrejmuire teren. Pe teren există 3 corpuri de clădire C1, C2, C3 care vor fi demolate. 
 
Circulații și accese: 

Terenul studiat cu nr. cadastral 210546 NU este afectat de extinderea viitoarelor circulații publice 
prevăzute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu 
modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel: 

• Circulațiile aprobate sunt reprezentate pe planul U04 - Reglementări urbanistice, anexă la documentația 
de urbanism PUD. 
 

Parcarea și gararea autovehiculelor se va realiza în incinta proprie, la sol și se vor respecta prevederile 
Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006. 
  

Prevederi PUD: 

Terenul studiat în acest Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) este amplasat pe unitatea teritorială de referință 
(U.T.R.) și anume: UTR L1a – subzona locuințe individuale și colective mici cu maxim P+2 niveluri situate în 
afara perimetrelor de protecție, cu regim de construire continuu (înșiruit) sau discontinuu (cuplat, izolat) 
dezvoltate în timp prin refaceri succesive, acestea prezentând o diversitate de situații din punctul de vedere al 
calității și al viabilității:  

• P.O.T. maxim = 45%  
• C.U.T. maxim = 1,3 mp ADC/mp teren pt. P+2E  
• C.U.T. maxim = 1,57 mp ADC/mp teren pt. P+2E+M 
• Regimul de construire este izolat;  
• Funcțiuni predominante în zonă: locuire individuală. 
 
• Retrageri minime la parter față de aliniament, retrageri laterale și spate de lot: 
- Spre NORD la minim 0,00 metri până la limita de proprietate; 
- Spre EST la minim 5,00 metri până la limita de proprietate; 
- Spre SUD la minim 3,00 metri până la limita de proprietate, (2,00 metri pentru etaj); 
- Spre VEST la minim 4,00 metri până la limita de proprietate. 

 
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI IN UTR L1a : 

● Funcțiunea propusă     = locuință unifamilială 
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● Suprafață teren              = 305 mp (cf. extras CF) 

● Suprafață construită                      = 137 mp 
● Suprafață desfășurată                   = 260 mp 
● POT maxim cf. PUZ S6                        = 45% 
● CUT maxim cf. PUZ S6                        = 1.3 mp ADC/mp teren 
● POT propus                                      = 45 % 

● CUT propus                                    = 0.85 mp ADC/mp teren 
● Inălțimea la cornișă / atic la S+P+1E  = 7.90 m 
● Inălțimea maximă a construcției   = 7.90 m 
● Regim de înălțime propus             = S+P+1E 
 

2.7. Utilitățile: 
Alimentarea cu apă potabilă: 

Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă.  
Canalizarea: 

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în rețeaua publică de 
canalizare. 
Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi 
colectate într-un bazin de retenție și apoi pompate în rețeaua publică. 

Alimentarea cu energie electrică: 
Alimentarea cu energie electrică se va realiza din rețeaua de energie electrică din zonă, prin intermediul unui 
post de transformare electric. 

Instalații termice: 
- spațiile interioare vor fi încălzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan; 
- în completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc. 

Alimentarea cu gaze naturale: 
- se va realiza racord la rețeaua publică existentă. 

Telefonie: 
Racordurile pot fi realizate din instalațiile de telecomunicații existente în zonă, pe baza avizelor. 
 
2.8. Protecţia mediului: 

Prin propunerea de mobilare urbană se va asigura o suprafață de spațiu verde de minim 20% din 
suprafața totală a parcelei aferentă proiectului, care să permită dezvoltarea vegetației de talia arbuștilor și 
condiții de drenare a excesului de umiditate.  
 
Depozitarea deșeurilor menajere 
- se va rezolva în mod corespunzător colectarea și depozitarea temporară a deșeurilor menajere. Acestea se vor 
colecta containerizat (prevederea Europubelelor) și transportate periodic în zona special amenajată pentru 
depozitarea gunoiului din afara localității, în baza unui contract cu o societate specializată în domeniu.   
- depozitarea deșeurilor se va face controlat prin sisteme (recipienți) îngropate/semi îngropate pentru colectarea 
separată a deșeurilor. 
 
Prezentul memoriu s-a întocmit pentru obţinerea avizelor menționate în certificatului de urbanism nr. 578/54P 
din 17.06.2024, pentru aprobare PUD cu scopul Desființare construcții existente, construire imobil cu funcțiunea 
de locuință unifamilială cu regim de înălțime propus S+P+1E, împrejmuire teren, branșamente și racorduri la 
utilități și organizare executare lucrări. 
 

        Întocmit: 
  urb. Marius Gabureanu 
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Anexa nr. 2 la Regulamentul local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism de tip 
PUD, aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 
28.03.2023 

 
 

 
PLAN DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 

P.U.D. Str. Pietrele Doamnei nr. 51A 

 
1. IDENTIFICAREA PĂRŢILOR DIRECT INTERESATE 

 Vecin 1: 
 
cu domiciliul în: localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 
nr. cadastral: 219890 str. Pietrele Doamnei nr.: 49 
modalitate 
anunțare: 

data: Notificare N237/2024 transmisă prin birou 
executor judecătoresc Ulman Bogdan 
Vasile 
Notificare Nr. 76545 transmisă de Primăria 
Sectorului 6 prin email cu confirmare de 
primire în 25.05.2026 

OBSEVAȚII înregistrate sub   
nr. 82780/19.11.2024 04.11.2024 

25.05.2026 

 
 Vecin 2: 

 
cu domiciliul în: localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 
nr. cadastral: 219890 str. Pietrele Doamnei nr.: 49 
modalitate 
anunțare: 

data: Notificare N236/2024 transmisă prin birou 
executor judecătoresc Ulman Bogdan 
Vasile 
Notificare Nr. 76545 transmisă de 
Primăria Sectorului 6 prin email cu 
confirmare de primire în 25.05.2026 

OBSEVAȚII înregistrate sub 
nr. 78406/04.11.2024 
nr. 84437/27.11.2024 
nr. 84455/27.11.2024 
nr. 87219/10.12.2024 
nr. 91112/30.12.2024 
nr. 1811/14.01.2025 
nr. 6704/31.01.2025 și sub 
nr. 27712/23.04.2025 
nr. 92159/11.06.2026 

04.11.2024 
25.05.2026 

 
 Vecin 3: 

 
cu domiciliul în: localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 
nr. cadastral:  str. Munții Gurghiului nr.: 68 
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modalitate 
anunțare: 

data: Notificare N234/2024 transmisă prin birou 
executor judecătoresc Ulman Bogdan Vasile 
Notificare Nr. 76545/25.05.2026 transmisă de 
Primăria Sectorului 6 prin poștă cu confirmare 
de primire în 03.06.2026 

FĂRĂ OBSERVAȚII 
04.11.2024 
03.06.2026 

 Vecin 4: 
 
cu domiciliul în: localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 
nr. cadastral:  str. Munții Gurghiului nr.: 72 
modalitate 
anunțare: 

data: Notificare N235/2024 transmisă prin birou 
executor judecătoresc Ulman Bogdan Vasile 
Notificare Nr. 76545/25.05.2026 transmisă de 
Primăria Sectorului 6 prin poștă cu confirmare 
de primire în 29.05.2026 

FĂRĂ OBSERVAȚII 
04.11.2024 
29.05.2026 

 Vecin 5: 
 
cu domiciliul în: localitatea: BUCUREȘTI sector: 6 
nr. cadastral: 205277 str. Munții Gurghiului nr.: 74 
modalitate 
anunțare: 

data: Notificare N238/2024 transmisă prin birou 
executor judecătoresc Ulman Bogdan Vasile 
Notificare Nr. 76545/25.05.2026 transmisă de 
Primăria Sectorului 6 prin poștă cu confirmare 
de primire în 02.06.2026 

FĂRĂ OBSERVAȚII 
04.11.2024 
02.06.2026 

 
2. MODALITATEA DE ANUNŢARE 

Modul de anunţare a celor interesaţi şi cei potenţial afectaţi:  
 
Vecini direcţi: 

Notificări vecini Data notificării: 04.11.2024; 25.05.2026-03.06.2026 
Perioada consultării 1 : 04.11.2024 – 04.12.2024 
Perioada consultării 2 : 25.05.2026– 18.06.2026 

Panou 1 
(varianta S+P+1E+2E parțial) 

Data afișării panoului: 25.10.2024 
Perioada consultării: 25.10.2024 – 25.11.2024 

Panou 2  
(varianta modificată S+P+1E) 

Data afișării panoului: 18.05.2026 
Perioada consultării: 18.05.2026 – 18.06.2026 

 

Persoane potenţial afectate: 
Panou 1 
(varianta S+P+1E+2E parțial) 

Data afișării panoului: 25.10.2024 
Perioada consultării: 25.10.2024 – 25.11.2024 

Panou 2  
(varianta modificată S+P+1E) 

Data afișării panoului: 18.05.2026 
Perioada consultării: 18.05.2026 – 18.06.2026 

Anunț ziar Data anunțului din ziar: 17.10.2024 (ziar „Anunțul telefonic") 
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3. LOCUL DE ÎNTÂLNIRE ŞI DISCUŢII 

Locul de întâlnire a celor interesaţi şi cei potenţial afectati cu iniţiatorii planului urbanistic de detaliu şi 
proiectantul va avea loc la sediul Primăriei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 București: 

Telefon: 0376 204 489 e-mail: prim6@primarie6.ro 
 

4. CALENDARUL DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 

Solicitare P.U.D. nr. /data: 76545 / 25.10.2024 
C.T.U.A.T. număr/data: 6 / 18.11.2024 Nr. ordinea de zi: 5 

 

Consultări/ 
Observații data: 

OBSEVAȚII înregistrate sub  
nr. 78406/04.11.2024, nr. 82780/19.11.2024,  
nr. 84437/27.11.2024, nr. 84455/27.11.2024, 
nr. 87219/10.12.2024, nr. 91112/30.12.2024, 
nr. 1811/14.01.2025, nr. 6704/31.01.2025, nr. 
27712/23.04.2025 și sub nr. 92159/11.06.2026 

Modificări 
data: 

Modificare planșă 
Reglementări 

Observații/ 
Propuneri data: 

Modificări la planșa de reglementări Depunere 
modificări 
data: 

85021/28.11.2024 
76270/19.05.2026 

Răspuns data: nr. 82112/18.11.2024, nr. 87424/10.12.2024, 
nr. 89254/17.12.2024, nr. 90837/23.12.2024, 
nr. 6018/29.01.2025, nr. 33421/16.05.2025 și 
nr. 104181/02.07.2026 

Modificări 
data: 

85021/28.11.2024, 
33421/16.05.2025, 
76270/19.05.2026 

 

5. DATE CONTACT PROIECTANT 

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L. C.U.I. 18758335 
Cu sediul în localitatea: București Sectorul: 2 
Strada: Mihai Eminescu Nr. 102-104 
Email: office@grnstudio.ro Telefon:  
Specialist cu drept de semnătură R.U.R.:  urb. Marius Vasile P. GĂBUREANU 

 

 

 

 

 

 

Întocmit - 1 ex.: arh. Alina Ignat 



 

  Pagina 1 din 3 

Anexa nr. 3 la Regulamentul local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau 
revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, 
aprobat prin H.C.L. Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023 

 
 

RAPORT 
DE INFORMARE ŞI CONSULTARE A PUBLICULUI 

din 23.07.2026 

P.U.D. Str. Pietrele Doamnei nr. 51A 

 
1. MODUL DE CONSULTARE ŞI INFORMARE A PUBLICULUI: 

A. 

Data notificării: 
04.11.2024;  
25.05.2026-03.06.2026 Nr. anunţuri*: 5 Nr. proprietari anunţaţi: 5 

Perioada consultării 1: 04.11.2024 – 04.12.2024 

Perioada consultării 2: 25.05.2026– 18.06.2026 

Conținutul informării: Notificări transmise inițial (pentru varianta S+P+1E+2E parțial) în 04.11.2024 prin birou 
executor judecătoresc către proprietarii parcelelor cu care se învecinează direct imobilul. 
Există și o Declarație notarială aut. sub nr. 2824/07.10.2024, prin care beneficiarul 
documentației P.U.D. își asumă orice răspundere cu privire la adoptarea documentației de 
urbanism și exonerează primăria sectorului 6 de orice răspundere ulterioară. 
Adresa nr. 76545/25.05.2026, la care s-au anexat planul de reglementări urbanistice cu varianta 
modificată S+P+1E, certificatul de urbanism și ilustrarea volumetrică propusă, a fost transmisă 
prin poștă cu confirmare de primire și prin poșta electronică de către Compartimentul 
Studii Urbanistice și Sistematizare Urbană din cadrul Serviciul Urbanism și Amenajarea 
Teritoriului din Primăria Sectorului 6 în 25.05.2026 și a fost confirmată primirea între 25.05.2026 
și 03.06.2026. 

*transmitere prin poştă, scrisori, invitaţii la  întâlniri, buletine informative, alte  publicaţii 
 
B. 

PANOU 1: Montat la data: 25.10.2024 

Perioada consultării pe panou: de la data: 25.10.2024 până la data: 25.11.2024 

PANOU 2: Montat la data: 18.05.2026 

Perioada consultării pe panou: de la data: 18.05.2026 până la data: 18.06.2026 

ANUNȚ ZIAR: Data anunțului din ziar: 17.10.2024 în ziarul „Anunțul telefonic" 
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C. 

Data întâlnirii: Nu a avut loc Nr. participanţi: Nu este cazul 

Locul de întâlnire: Sediul Primăriei Sectorului 6 din Calea Plevnei nr: 147-149, Sector 6 București 

Subiectul dezbaterii:    analizarea proiectului de urbanism de detaliu 
 
 
2. MODUL DE REZOLVARE: 
 
Rezumat probleme, observaţii şi rezerve: 
În urma afișării panoului de informare a publicului și a notificării vecinilor direcți ai terenului, au fost formulate 
observații de la proprietarii vecini pe latura nordică a terenului cu privire la afectarea însoririi locuințelor 
învecinate, la regimul de înălțime al construcției propuse și la amplasarea construcției pe limita de 
proprietate, la calcan.  
În termen de 5 zile de la primirea observațiilor vecinilor, a fost notificat elaboratorul documentației P.U.D. (S.C. 
GRN STUDIO DESIGN S.R.L.) cu acordarea unui termen de transmitere a răspunsului de maximum 10 zile. 
 
Probleme observaţii şi rezerve rezolvate de către solicitant: 
Elaboratorul documentației P.U.D. Str. Pietrele Doamnei nr. 51A a răspuns argumentat sub nr. 82112/ 
18.11.2024, nr. 87424/10.12.2024, nr. 89254/17.12.2024, nr. 90837/23.12.2024, nr. 6018/29.01.2025 și nr. 
33421/16.05.2025 observațiilor vecinilor înregistrate sub nr. 78406/04.11.2024, nr. 82780/19.11.2024, nr. 
84437/27.11.2024, nr. 84455/27.11.2024, nr. 87219/10.12.2024, nr. 91112/30.12.2024, nr. 1811/14.01.2025, 
nr. 6704/31.01.2025, nr. 27712/23.04.2025 și sub nr. 104181/02.07.2026 referitoare la documentația P.U.D.. 
 
Probleme, observaţii şi rezerve care nu pot fi rezolvate de solicitant sau acesta nu este dispus să le 
rezolve, inclusiv motivaţia pentru acestea: 
În urma sesizărilor primite, documentația P.U.D. a fost modificată prin reducerea regimului de înălțime de 
la S+P+2E la S+P+1E+2E parțial și apoi la S+P+1E.  
Răspunsul elaboratorului documentației P.U.D. împreună cu Planșa de reglementări modificată și Studiul de 
însorire au fost transmise vecinilor, însă proprietarii vecini au revenit cu aceleași observații privind afectarea 
gradului de însorire și au solicitat amplasarea construcției propuse pe cealaltă limită de proprietate, ceea ce ar 
presupune orientarea spre nord a locuinței propuse și imposibilitatea asigurării însoririi minime pentru aceasta.   
 
Alte informaţii considerate necesare pentru a susţine preluarea sau nepreluarea propunerilor: 
Studiul de însorire întocmit de către elaboratorului documentației de urbanism (S.C. GRN STUDIO DESIGN 
S.R.L.) a fost contestat de către vecini, care au depus la rândul lor un studiu de însorire care concluzionează că 
este necesar acordul vecinilor pentru afectarea gradului de însorire. 
Beneficiarii documentației P.U.D. au refăcut studiul de însorire cu un proiectant diferit, prin scanarea 3D a 
vecinătăților construite și analizarea situației existente și a celei propuse, iar concluzia studiului este că se 
respectă intevalele de însorire minime normate pentru încăperile de locuit ale imobilelor vecine. 
Studiul de însorire a fost refacut de către beneficiar și pentru varianta modificată cu regim de înălțime S+P+1E, 
iar concluzia este că se respectă durata minimă de însorire pentru toate încăperile de locuit, inclusiv la 
solstițiul de iarnă, iar construcția propusă nu schimbă gradul de însorire al imobilelor aflate pe laturile de 
nord și est. 
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Ţinând seama de prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismul cu 
modificările şi completările ulterioare şi în conformitate cu prevederile Regulamentului local privind 
implicarea publicului în elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism de tip PUD, aprobat prin H.C.L. 
Sector 6 nr. 54 din 28.03.2023, Arhitectul Şef prin Compartimentul Studii Urbanistice și Sistematizare 
Urbană înaintează spre aprobare documentaţia de urbanism P.U.D. Str. Pietrele Doamnei nr. 51A. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ARHITECT ŞEF, 
 
 
 

Arh. Marcel Florentin Bera 














