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1. SINTEZA EVALUARII

Raportul de evaluare care urmeaza, reprezinta baza pe care s-a stabilit opinia
evaluatorului.

Raportul a fost elaborat pe baza informatiilor puse la dispozitie de client/destinatar, fiind
investigate o serie de aspecte legate in principal de dreptul de proprietate asupra
imobilului, de starea tehnica si conformarea cladirii(lor) si constructiilor, localizarea
amplasamentului in zona. Daca aceste informatii se dovedesc a fi eronate, ne rezervam
dreptul de a retrage si modifica prezentul Raport de Evaluare.

Abordarea evaluarii proprietatii este conform prevederilor standardelor de evaluare a
bunurilor in vigoare la data evaluarii, care sunt aplicabile Tn toate situatiile in care
evaluatorii sunt solicitati sa Tntocmeasca un raport sau sa emita o opinie asupra valorii
unei proprietati.

1.1. Tipul valorii

Baza evaluarii o reprezinta Valoarea de Piata, asa cum este definita in Standardul
National de Evaluare 2025 (SEV 100 Cadru general, SEV 101 — Termenii de referinta ai
evaluarii, SEV 103 — Raportare, SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare. In
particular s-au respectat prevederile Ghidului Metodologic de Evaluare GME 630 —
Evaluarea bunurilor imobile. Conform standardului Valoarea de piata este ,suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, Tntre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent
si fara constrangere”.

1.2. Rezultatele evaluarii

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in acest raport au fost obtinute
urmatoarele valori:

Proprietate Abordare Metoda Rezultat (Euro) | Rezultat (Lei)
Lot 2 - |IE 235902 Piata Comparatie directa 963.250 5.050.320
Lot 2 — IE 246390 Piata Comparatie directa 774.830 4.062.434

La cursul de 1 euro = 5,2430 lei la data de 29.06.2026
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Reconcilierea valorilor. Opinia evaluatorului

Avand in vedere pe de-o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatjile care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte
caracteristicile proprietatii imobiliare, in opinia evaluatorului valoarea bunului evaluat va
trebui sa tina seama de valoarea rezultata in urma aplicarii Abordarii prin Comparatii de
piata.

Astfel, Valoarea de piata a proprietatilor imobiliare “Teren intravilan CC, Bucuresti,
Sector 6, Splaiul Independentei 202A, Lot 2 - IE 235902 si Lot 2 - IE 246390”,
coproprietari Statul Roman prin RAPPS si APCGC Bucuresti este la data evaluarii
de:

Lot 2 - IE 235902 = 963.250 Euro (echivalent 5.050.320 Lei),
Lot 2 — IE 246390 = 774.830 Euro (echivalent 4.062.434 Lei)

la cursul de schimb valutar de 5,2430 lei / 1 Euro valabil la data de 19.06.2026 anuntat de BNR

Nota: APCGC detine cota de 0,334% din fiecare nhumar cadastral descris mai sus
conform actelor de proprietate, drept urmare valoarea de piata pentru fiecare
numar este urmatoarea:

Lot 2 - |IE 235902 = 3217,26 Euro (echivalent 16.868,09 Lei),

Lot 2 - IE 246390 = 2588,93 Euro (echivalent 13.573,76 Lei)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:

1. valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative
si aprecierile exprimate in prezentul raport;

2. valoarea nu tine cont de TVA sau alta taxa asociata unei eventuale tranzactii in

afara de cazul in care se specifica altfel

valoarea estimata in este valabila la data evaluarii;

evaluarea este o predictie;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori.

valoarea contine si valoarea tuturor partilor comune indivize aferente proprietatii

evaluate.
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiile
prezentate si sustinute ih acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile
si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, mentionam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in societatea
comerciala care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau
influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa
favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele
din standardele de evaluare adoptate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania) — SEV 2025.

Evaluatorul declara ca a respectat codul deontologic al ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei
alte persoane, cu exceptia evaluatorilor care semneaza mai jos.

Prezentul raport poate fi expertizat (la cerere) si verificat, in conformitate cu Standardul
Anevar SEV 400 - Verificarea evaluarii.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorii care se semneaza mai jos sunt membiri
titulari ANEVAR, au indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua
al asociatiei si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
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2. PREMISELE EVALUARII

2.1. Ipoteze semnificative si ipoteze semnificative speciale

Ipoteze:

1.

9.

Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice
sau a consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de
proprietate este valabil si proprietatea poate fi marketabila;

Proprietatea este evaluata ca fiind libera de orice sarcini — s-a evaluat dreptul
real de proprietate;

Evaluarea s-a efectuat in ipoteza unei posesiuni responsabile si administrari
competente a proprietatii;

Informatiile furnizate de catre terti se considera ca fiind autentice dar nu li se
acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune ca nu exista aspecte ascunse sau neaparente ale proprietatii,
solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate pentru asemenea situatii sau pentru obtinerea studiilor tehnice
necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

Evaluatorul considera ca presupunerile luate in considerare la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaluarii;

Pentru estimarea valorii evaluatorul a utilizat numai acele informatii de care avea
cunostinta la momentul evaluarii, existand posibilitatea existentei unor informatii
suplimentare nedisponibile la acea data. Orice proportie din valoarea totala este
aplicabila numai in cazul utilizarii considerate in raport;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire pe interese fractionate va invalida valoarea finala;

10.Posesia raportului de fata sau a unei copii a acestuia nu da dreptul de publicare

in totalitate sau in parte a continutului sau fara aprobarea evaluatorului;

Potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu este obligat sa acorde asistenta
ulterioara sau sa depuna marturie, in afara cazului in care acest lucru a fost convenit in
prealabil in scris.

2.2.Ipoteze semnificative speciale

O ipoteza speciala este o ipoteza care presupune fie date care difera de datele reale
existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic
de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.

In prezentul raport s-a avut in vedere ipoteza speciala conform careia:

Ambele loturi au fost evaluate in ipoteza teren liber de constructii.
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2.3. Obiectul evaluarii

Proprietatea evaluata este o proprietate imobiliara de tip teren intravilan situat in Sector
6 al Municipiului Bucuresti, in zona intersectiei Splaiul Independentei cu Pasajul
Basarab.

2.4. Adresa proprietatji

Imobilul evaluat este situat in Bucuresti, Sector 6, Splaiul Independentei 202A, Lot 2
- |E 235902 si Lot 2 - IE 246390.

2.5.Scopul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii il reprezinta autentificarea unui act translativ de proprietate, tipul
de valoare adecvat fiind valoarea de piata, asa cum este definita in Standardele
de evaluare a bunurilor.

2.6.Clientul si destinatarul

Clientul este APCGC Bucuresti, destinatarul prezentului raport de evaluare este Biroul
notarului public.

2.7. Tipul valorii

Evaluarea are la baza estimarea Valorii de piata a proprietatii imobiliare analizate.
Conform Standardelor ANEVAR (SEV 2025), definitia valorii de piata este:

.,Suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data
evaluarii, infre un cumpdarator hotarat si un vanzator hotéarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupd un marketing adecvat gi in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

2.8.Data inspectiei

Proprietatea a fost inspectata la data de 05.05.2026 de catre evaluatorul autorizat
Petrisor Mihai — Andrei prin deplasare la fata locului, cu sprijinul proprietarului, ocazie
cu care s-au realizat fotografii privind amplasarea proprietatii in zona si a proprietatii in
sine. Identificarea imobilului s-a facut pe baza documentelor furnizate din partea
clientului, coroborate cu sistemul national de cadastru E-Terra 3.

2.9. Data evaluarii

Conform scopului, data evaluarii este de 29.06.2026.

Ipotezele luate in considerare, informatiile privind nivelul preturilor care stau la baza
efectuarii evaluarii si valorile estimate de catre evaluator sunt cele corespunzatoare lunii
aprilie 2026.

2.10. Data raportului

Data efectuarii raportului de evaluare este 29.06.2026.
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2.11. Responsabilitatile evaluatorului

Evaluatorul isi asuma responsabilitatea pentru valorile si opiniile exprimate in prezentul
raport de evaluare numai fata de client si destinatari.

2.12. Procedura de evaluare. Surse de informatii.

Etapele si procedurile urmate in efectuarea prezentului raport de evaluare sunt:
1. cercetarea pietei pentru culegerea informatiilor privind tranzactiile / ofertele
recente cu proprietati imobiliare similare;
2. verificarea informatiilor pentru corectitudine si obiectivitate;
3. selectarea si adoptarea tehnicilor de evaluare conforme cu scopul evaluarii
si cu tipul proprietatii;
4. analiza si interpretarea rezultatelor obfinute in fundamentarea opiniei
evaluatorului pentru stabilirea valorii finale;
Datele care stau la baza procedurii de evaluare au ca sursa de informatji urmatoarele:
1. publicitate imobiliara - publicatii periodice cu subiect imobiliar, agentii de
intermediere, administratori de imobile, notari publici, autorizati ANCPI,
arhitecti, ingineri constructori;
2. informatii din surse terfe, pentru a caror obiectivitate si acuratete acestea
raspund in intregime.
3. publicatii ale altor evaluatori
4. buletinele informative ANEVAR

2.13. Declaratie de conformitate

In elaborarea prezentului raport s-au respectat prevederile si tehnicile de lucru
prevazute in Standardul de Evaluare a Bunurilor SEV 2025 si in particular am respectat:
a) STANDARDELE DE EVALUARE SEV 2025

o SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general)

o SEV 101 - Termenii de referinta a evaluarii (IVS 101)

o SEV 102 - Implementare (IVS 102)

o SEV 103 - Raportare (IVS 103)

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

b) GHIDURILE DE EVALUARE

o GE 630 - Evaluarea bunurilor imobile

c) Glosarul 2025
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea proprietatii

Proprietatea evaluata este o proprietate imobiliara de tip teren intravilan curti constructii
(CC) conform acte si conform certificatului de urbanism, partial neimprejmuit, cu
suprafata totala de 8.659 mp din acte, situat in zona mediana a localitatii Bucuresti,
sector 6, cu deschidere de 70 respectiv 20 ml la drumul public. Arealul este delimitat de
loturi de teren si Splaiul Independentei. Numarul cadastral / IE al imobilului (dupa
lotizare): 246389 + 246390, inscris in Cartile Funciara nr. 246389 si 246390 OCPI
Sector 6, Bucuresti.

Aspectul zonei este unul civilizat, zona este linistita, cu trafic mediu.

3.2. Descrierea amplasamentului

Teren aferent:
e Intravilan, categoria CC
Suprafata: 956 + 769 mp din masuratorile cadastrale
Forma: regulata, rectangulara
Topografie: plana
Deschidere: ca. 70/ 20 m
Adancime: ca. 150 m
Acces: strada asfaltata, plan |, zona in dezvoltare
Utilitati: electricitate, apa, canalizare, gaze
Imprejmuire: partial imprejmuit
Ocupat: liber de contructii

3.3. Descrierea constructiei

Pe lotul | se afla un imobil S+P+12E care nu a fost evaluat, valoarea de piata a ambelor
loturi de teren fiind calculata in ipoteza teren liber de constructii.

3.4. Aspecte juridice

Conform documentatiei puse la dispozitie de client, imobilul teren apartine Statului
Roman prin RAPPS si APCGC Bucuresti, conform Act de Dezlipire nr. 62/2020 +
4492/2023 BIN Stanescu, Act de Alipire nr. 1236/2025 SPN Marina. Numarul cadastral /
IE al imobilului este 246389 + 246390, inscris in Cartea Funciara nr. 246389 si 246390
OCPI Sector 6 Bucuresti. Categoria de folosinta a terenului este teren intravilan curti
constructii (CC).
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4. ANALIZA DE PIATA
Piata imobiliara: definitii si concepte de baza

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate
imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,
ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si de tipul de finantare oferit,
volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobanzile, etc. in
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu bani lichizi iar daca nu exista conditji
favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip
de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel,
ca de multe ori, sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii
si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au
loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi
privite ca investitii. De obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura
in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. in functie de
nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea, design si restrictii privind proprietatile, pe de alta parte, s-au
creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara specifica:

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate se poate defini ca piata terenurilor
intravilane construibile amplasate in zona de acces a localitatii. Cererea pentru acest tip
de imobile este ponderata si in general la preturi cuprinse intre 10 — 50 Euro / mp. Marja
de negociere a preturilor este cuprinsa in intervalul 5-10%.

Definirea pietei si a sub-pietei e Piata proprietatilor imobiliare —  terenuri
intravilane construibile
e Delimitarea pietei: central, zona Splaiul
Independentei

10
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Natura zonei de amplasare e Zona in dezvoltare, cu densitate medie a
populatiei
e Din punct de vedere edilitar: zona mediana, cu
case P+1E si imobile bloc P+4, P+6, P+12
¢ Din punct de vedere economic: zona cu potential
economic mediu
Oferta de proprietati similare e scazuta

Cererea de proprietati similare e medie
e Proprietatea este plasata in segmentul de
cumparatori cu putere de cumparare peste medie
Echilibrul pietei cerere / oferta e Dezechilibru in favoarea vanzatorului

Preturi de vanzare in zona ¢ 900 — 1.200 euro/mp

pentru terenuri

Sursa informatiilor ¢ Persoane fizice, publicitate imobiliara

Concluzii si tendinte e Estimam pe intervale scurte in viitor tendinta de

stagnare a preturilor

5. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabila, probabild si legala a unui
teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar gi
are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
o cea mai buna utilizare a terenului liber
o cea mai buna utilizare a terenului construit.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii.
Ea trebuie sa fie:
o permisibila legal
posibila fizic
fezabila financiar
maxim productiva

o O O

Practic, {indnd cont de tipul proprietatii si de amplasarea acesteia pe de o parte cat si de
prevederile urbanistice din zona, cea mai buna alternativa posibila pentru proprietatea
evaluata este cea de proprietate imobiliara rezidentiala / constructii pentru locuinta.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
o este permisibila legal;

11
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o Tindeplineste conditia de fizic posibila.

este fezabila financiar.

o este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in conditiile
celei mai bune utilizari (destinatji).

O

6. EVALUAREA PROPRIETATII

Avand in vedere ipotezele enuntate si informatiile disponibile, am considerat
proprietatea ca fiind teren liber, intravilan, construibil - conform CMBU.

Pentru evaluarea unui teren se pot utiliza 6 metode acceptate si promovate prin
standardele in vigoare:

1. Comparatia vanzarilor;

2. Tehnica parcelarii si dezvoltarii;

3. Repartizarea (alocarea);

4. Extractia (prin scadere), numita si abstractia;

5. Tehnica reziduala a terenului (capitalizarea venitului rezidual alocat terenului);
6. Capitalizarea rentei funciare (chiriei);

Toate cele sase metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor
trei abordari traditionale ale valorii oricarui tip de proprietate, respectiv abordarea prin
comparatie, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Mai jos sunt prezentate explicatii privind aceste tehnici si metode.

1. Metoda comparatiei vanzarilor se bazeaza pe principiul economic al substitutiei.
Metoda se utilizeaza pentru evaluarea terenurilor libere sau care se considera a fi libere
pentru scopul evaluarii. Valoarea terenului deriva din informatiile de piata ale preturilor
de tranzactie ale unor terenuri similare, respectiv valoarea de piata poate fi determinata
in urma analizei preturilor de piata ale terenurilor libere comparabile, din aceeasi arie de
piata, care au fost tranzactionate la o data apropiata de data evaluarii. Analiza preturilor
la care s-au efectuat tranzactiile sau a ofertelor de vanzare de terenuri similare libere
este urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere comparabile,
pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite sau cerute pe unitatea de
suprafata, cauzate de diferentele caracteristicilor specifice ale proprietatilor si
tranzactiilor. Aceasta metoda este cea mai uzuala si preferabila tehnica de evaluare a
terenului, cu conditia sa existe informatii suficiente despre vanzarile de terenuri similare,
din aceeasi arie de piata.

In cazul ca nu exista un numar suficient de vanzari sau de oferte de vanzare de terenuri
similare sau in situatia in care evaluatorul ar trebui sa faca multe si ample corectii ale
preturilor de tranzactie ale unor terenuri cu caracteristici mult diferite de cele ale
terenului in cauza, care nu ar asigura credibilitatea rezultatului aplicarii metodei
comparatiei vanzarilor, evaluatorul de proprietati imobiliare are la dispozitie alte 5
metode de evaluare a terenului, redate mai jos. Credibilitatea rezultatelor obtinute din
aplicarea acestor 5 metode, mai putin preferate, depinde de profunzimea analizelor, de
fundamentarea ipotezelor si a rationamentului profesional al evaluatorului.

2. Tehnica parcelarii si dezvoltarii numita si metoda utilizarii anticipate sau metoda
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costului dezvoltarii consta in plasarea evaluatorului in postura ipotetica de dezvoltator al
unui teren neamenajat, pe premisa ca amenajarile si constructiile proiectate reprezinta
cea mai probabila utilizare a terenului.

Aceasta metoda este aplicabila in cazul evaluarii unor suprafete mari de teren
neamenajat, a caror cea mai buna utilizare o reprezinta parcelarea si amenajarea ca
amplasamente si/sau eventual construirea pe loturile parcelate si amenajate ale
cladirilor rezidentiale. Deci, aceasta metoda se poate aplica in doua ipoteze: parcelarea
unui teren viran si amenajarea acestuia ca amplasament, prin dotarea cu infrastructura
necesara si apoi vanzarea loturilor amenajate si parcelarea unui teren viran,
amenajarea acestuia ca amplasament, construirea locuintelor adecvate si apoi
vanzarea proprietatilor rezidentiale rezultate (teren plus locuinta).

Rezultatul acestei metode este valoarea maxima pe care un dezvoltator prudent ar
putea sa o plateasca pentru achizitionarea unui teren neamenajat, deci o valoare
calculata ca marime reziduala dintre preturiie de vanzare estimate ale loturilor
amenajate sau ale proprietatilor construite si costurile totale estimate de parcelare,
amenajare si construire, in care se include si profitul dezvoltatorului.

Credibilitatea rezultatului metodei este conditionata de existenta unui volum important
de informatii despre costurile de parcelare, amenajare si de constructie, despre preturile
de vanzare ale parcelelor amenajate (amplasamente), precum si despre preturile de
vanzare ale proprietatilor construite.

3. Metoda alocarii se bazeaza pe principiul echilibrului, conform caruia exista un raport
procentual normal intre valoarea terenului si valoarea intregii proprietati, specific
diferitelor categorii de proprietati imobiliare, aflate in locatii specifice. Acest raport
procentual este dedus din analiza preturilor de vanzare ale terenurilor libere si ale unor
proprietati comparabile (teren si constructii), dintr-o arie comparabila si competitiva
invecinata, cu caracteristici similare. Acest raport procentual este aplicat apoi pretului
de vanzare a proprietatii construite, pentru a determina valoarea terenului. Aceasta
metoda este aplicabila in situatia cand nu exista terenuri libere vandute sau oferite la
vanzare, in aria de piata a terenului supus evaluarii.

Deoarece raportul procentual dintre valoarea terenului si valoarea totala a proprietatii
este dificil de obtinut si de sustinut, aceasta metoda este mai rar utilizata si aproape
niciodata ca o prima metoda de evaluare a terenului.

4. Metoda extractiei consta in determinarea valorii terenului liber ca o0 marime reziduala,
dupa ce din pretul curent de vanzare al intregii proprietati imobiliare (teren plus
amenajari si constructii) s-a scazut costul de inlocuire net al constructiilor si
amenajarilor. Aceasta metoda este adecvata cand:

mnu exista terenuri libere, vandute sau oferite la vanzare, in aria de piata a terenului
supus evaluarii;

mvaloarea constructiilor este mica (indeosebi in mediul rural); si

mdaca se poate determina cu acuratete costul de inlocuire net (CIN) al constructiilor.

5. Tehnica reziduala a terenului este inscrisa in abordarea prin venit, fiind utilizata cand
fluxul de venit este dependent atat de constructii si amenajari, cat si de teren.
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Etapele aplicarii acestei metode sunt:

mdeterminarea venitului net din exploatare (VNE) anual total al proprietatii;
mdeterminarea VNE anual alocabil constructiilor pe baza ratei de capitalizare aferente
constructiilor si scaderea acestuia din VNE anual total al proprietatii; si

mcapitalizarea VNE ramas (rezidual), care este alocabil numai terenului, cu o rata de
capitalizare adecvata.

Cele trei conditii ale aplicarii acestei metode sunt:

(@) cunoasterea CIN a cladirilor (constructiilor) si amenajarilor sau posibilitatea
determinarii acestuia cu credibilitate;

(b) cunoasterea venitului net total din exploatare al proprietatii sau posibilitatea
determinarii acestuia cu credibilitate; si

(c) posibilitatea obtinerii nivelurilor de piata ale ratelor de capitalizare ale terenurilor si
cladirilor.

Aceasta tehnica de evaluare se utilizeaza in doua situatii:

- cand nu exista terenuri libere vandute sau oferite la vanzare, in aria de piata a
terenului supus evaluarii;

- pentru testarea fezabilitatii financiare a utilizarilor posibile ale unui amplasament, in
cadrul analizei celei mai bune utilizari.

6. Capitalizarea rentei funciare (chiriei) se aplica in cazul in care venitul se obtine din
cedarea dreptului de folosinta a terenului, independent de amenajarile de pe acesta
(daca exista), in schimbul unei rente sau chirii, deci este un venit independent de
veniturile generabile de constructiile si amenajarile de pe teren.

Aceasta metoda se aplica pentru evaluarea terenurilor cu destinatie agricola, ca si
pentru evaluarea terenurilor inchiriate.

Metoda consta in convertirea rentei funciare (sau chiriei pentru teren) in valoarea
terenului, prin aplicarea unei rate de capitalizare extrasa de pe piata. Metoda poate fi
aplicata in conditiile in care exista informatii de piata suficiente asupra nivelurilor de
piata ale rentelor si chiriilor funciare, precum si a ratelor de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode trebuie sa se analizeze clauzele contractului de
inchiriere/ arendare/ concesiune, referitoare la escaladarea chiriei/ rentei, reinnoirea
contractului, precum si valoarea terminala si selectarea unei rate de capitalizare de
piata adecvate.

In concluzie, se poate spune ca cea mai buna metoda de evaluare a terenului este
Comparatia Vanzarilor si numai cand nu exista vanzari sau oferte de vanzare de
terenuri comparabile, pot fi aplicate, cu precautie, celelalte metode de evaluare.

Avand in vedere cele exprimate anterior, pentru determinarea valorii proprietatii
analizate a fost aplicata abordarea:

6.1. Abordarea prin Piata

Aceasta abordare presupune compararea proprietatii evaluate cu alte proprietafi
similare din acelasi areal de piata.
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Cea mai utilizata metoda in cadrul acestei abordari este analiza comparativa pe perechi
de date cu ajutorul informatiilor extrase din oferte sau tranzactii recente de proprietati
imobiliare. Metodologia rezultata este comparatia directa.

Valoarea se obiine din dovezile de piata ale preturilor de tranzactionare cu proprietati
similare, din acelasi areal de piata, care au fost tranzactionate la o data apropiata de
data evaluarii. Cand nu exista tranzactiii efective suficiente cu proprietati comparabile
sau cand datele obtinute din tranzaciiile efectuate nu sunt credibile si/sau nu pot fi
verificate, pentru evaluare se pot folosi si preturile cerute prin ofertele de vanzare sau
preturile oferite prin cererile de cumparare de proprietati comparabile. Analiza preturilor
la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru proprietatile
comparabile este urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor comparabilelor,
pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitate,
cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale imobilelor si tranzactiilor cu
acestea (numite elemente de comparatie).

in SEV 230 ,Drepturi asupra proprietétii imobiliare”, paragraful C 15, se precizeaza:

,In procesul de evaluare, increderea care poate fi acordatd oricarei informatii despre
pretul comparabil se determina prin comparatia diferitelor caracteristici ale proprietatii
imobiliare si tranzactiei, din care au rezultat datele despre pret, cu cele ale proprietatii
evaluate. Trebuie luate in considerare diferentele dintre urmatoarele elemente: « dreptul
care ofera dovada despre pret si dreptul asupra proprietatii supus evaluarii; localizarile
respective; calitatea terenului sau varsta si caracteristicile cladirilor; utilizarea permisa
sau zonarea pentru fiecare proprietate; situatiile in care a fost determinat pretul si tipul
valorii cerut; data efectiva a dovezii despre pret si data evaluarii ceruta”.

Etapele aplicarii metodei comparatiei directe de evaluare a unui bun imobil sunt:

(a) colectarea informatjilor, din aria de piata subiect, despre vanzarile recente sau
despre ofertele de vanzare si cererile de cumparare pentru imobile similare, in vederea
selectarii unui set de comparabile, adica a imobilelor cu caracteristici cat mai
asemanatoare cu cele ale subiectului. Numarul comparabilelor selectate depinde de
disponibilitatea datelor de piata si de cerinta de asigurare a faptului ca acestea reflecta
actiunile participantilor pe piata.

Analiza de piata si analiza celei mai bune utilizari formeaza cadrul necesar pentru
selectarea vanzarilor comparabile adecvate;

(b) verificarea informatiilor colectate pentru a testa credibilitatea acestora si daca
reflecta tranzacitii de piata nepartinitoare;

(c) selectarea unitatii de comparatie folosita de participantii pe piata, respectiv pretul pe
metru patrat sau unitate;

(d) identificarea diferentelor dintre caracteristicile comparabilelor selectate si cele ale
subiectului. Forma uzuala de redare a acestor diferente este elaborarea unei grile cu
datele de piata, care contine prezentarea caracteristicilor comparabilelor, grupate pe
caracteristicile aferente tranzactiilor (efective si/sau potentiale) si pe caracteristicile
aferente imobilelor. Scopul folosirii grilei cu datele de piata este efectuarea, intr-o
maniera logica si succesiva, a corectiilor asupra preturilor efective, cerute sau oferite
pentru comparabilele selectate;

(e) corectarea preturilor comparabile pentru a reflecta diferentele dintre caracteristicile
acestora si cele ale subiectului. in general, se aplica separat corectii asupra preturilor
de vanzare ale comparabilelor pentru fiecare element de comparatie in parte. Marimea
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fiecarei corectii depinde de datele disponibile si de rationamentul evaluatorului.
Corectiile pretului platit, de oferta de vanzare sau de cerere de cumparare, se pot face
prin mai multe tehnici, fie ale analizei cantitative, fie ale celei calitative, dintre care cele
mai uzuale sunt: (a) tehnica analizei pe perechi de date si efectuarea corectiilor
cantitative exprimate in unitati monetare (valori absolute); (b) tehnica analizei pe
perechi de date si efectuarea corectiilor cantitative exprimate in forma procentuala si (c)
tehnica analizei calitative prin comparatia relativa, care consta in analiza tranzaciiilor,
ofertelor de vanzare sau a cererilor de cumparare a comparabilelor pentru a stabili care
dintre caracteristici sunt inferioare, superioare sau similare cu cele ale subiectului. Tn
general, corectile asupra preturilor se fac mai intdi pentru diferentele intre
caracteristicile aferente tranzacfiilor, iar apoi pentru diferentele intre caracteristicile
aferente comparabilelor si cele ale subiectului. Corectiile se pot aplica asupra preturilor
totale ale comparabilelor, asupra preturilor unitare ale acestora sau ale ambelor tipuri
de preturi.

(f) reconcilierea preturilor unitare corectate intr-o opinie finala asupra valorii de piata, de
obicei, exprimata ca o valoare singulara (data, de obicei, de pretul unitar al corectiilor
brute totale, cea mai mica) sau ca un interval al preturilor unitare corectate.

Comparatia directa este metoda cea mai uzuala si preferata de evaluare, cu conditia sa
existe informatii suficiente despre vanzarile similare, din aceeasi arie de piata.

Rezultatul aplicarii acestei metode de evaluare se regaseste in Anexa 4.
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7. ALEGEREA VALORII FINALE

7.1. Rezultatele evaluarii

Rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor prezentate in raport sunt:

Proprietate Abordare Metoda Rezultat (Euro) | Rezultat (Lei)
Lot 2 - |IE 235902 Piata Comparatie directa 963.250 5.050.320
Lot 2 — IE 246390 Piata Comparatie directa 774.830 4.062.434

La cursul de 1 euro = 5,2430 lei la data de 29.06.2026

7.2.Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaluatorului

Estimarea finala a valorii a fost facuta tinand cont de gradul de precizie al fiecarei
metode de evaluare raportata la conditile concrete ale imobilului. Pentru reconcilierea
rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrari pentru a avea certitudinea ca
datele disponibile, tehnicile utilizate, rationamentul si logica aplicate au condus la
judecati consecvente, iar informatiile utilizate sunt autentice, pertinente si suficiente.

Principiile care au stat la baza rezultatului si valorii finale sunt:
- valoarea este o predictie;

- valoarea este subiectiva;

- evaluarea este comparare;

- orientare pe piata.

Criteriile care au stat la baza estimarii valorii finale,fundamentata si semnificativa,sunt:
- Adecvarea;

- Precizia;

- Cantitatea informatiilor.

Adecvarea este un criteriu prin care evaluatorul judeca coerenta fiecarei metode de
evaluare cu scopul si destinatia evaluarii. Precizia unei evaluari se apreciaza prin
increderea evaluatorului in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate pentru
fiecare proprietate comparabila analizata. Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si
relevanta rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu
cantitatea informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie.

Verificam in ce masura abordarile utilizate raspund criteriilor pentru estimarea valorii
finale:

Adecvarea:

Abordarea prin Cost nu poate fi relevanta tinind cont ca imobilul este reprezentat de
teren considerat liber;

Abordarea prin Piata este adecvata, deoarece exista informatii privind proprietati
comparabile suficiente in ce priveste adecvarea,;

Abordarea prin Venit nu este adecvata, deoarece piata imobiliara pe segmentul
inchirieri este inexistenta.
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Precizia:

Abordarea prin Cost nu poate fi relevanta tinind cont ca imobilul este reprezentat de
teren considerat liber;

Abordarea prin Piata este precisa, deoarece informatiile privind ofertele sunt verificabile;
Abordarea prin Venit nu este adecvata — vezi comentariul de mai sus.

Cantitatea si calitatea informatiilor:

Abordarea prin Cost nu poate fi relevanta tinind cont ca imobilul este reprezentat de
teren considerat liber;

Abordarea prin Piata corespunde acestui criteriu, deoarece exista informatii suficiente,
iar sursele nu sunt verificabile pentru acuratete;

Abordarea prin Venit nu este adecvata — vezi comentariul de mai sus.

Asadar, singura abordare care raspunde optim la analiza criteriilor pentru estimarea
valorii finale este Abordarea prin Piata.

Astfel, Valoarea de piata a proprietatilor imobiliare “Teren intravilan CC, Bucuresti,
Sector 6, Splaiul Independentei 202A, Lot 2 - IE 235902 si Lot 2 - IE 246390”,
coproprietari Statul Roman prin RAPPS si APCGC Bucuresti este la data evaluarii
de:

Lot 2 - IE 235902 = 963.250 Euro (echivalent 5.050.320 Lei),
Lot 2 - IE 246390 = 774.830 Euro (echivalent 4.062.434 Lei)

la cursul de schimb valutar de 5,2430 lei / 1 Euro valabil la data de 29.06.2026 anuntat de BNR

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerente privind

valoarea sunt:

1. valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

2. valoarea nu tine cont de TVA sau alta taxa asociata unei eventuale tranzactii in

afara de cazul in care se specifica altfel;

valoarea estimata in este valabila la data evaluarii;

evaluarea este o predictie;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori.

NoO O
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ANEXA 1 — harta amplasamentului
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ANEXA 2 — acte de proprietate
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Subscrisele:

REGIA AUTONOMA ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI PROTOCOLULUI DE
STAT (RA - APPS), cu sediul in mun. Bucuresti. Str. Moliere nr. 6-8. Sector |, numir de ordine la
Registrul Comerjului Bucuresti J40/234/1991. Cod Unic de inregistrare 2351535, atribut fiscal RO,
cont bancar nr. ROD5 RNCB 0082 0003 6733 0001 deschis la Banca Comerciala Romana — Sucursala
Unirea, reprezentata de GRAJDAN MARIUS — Director General al Regiei Autonome “Administrajia
Patrimoniului Protocolului de Stat”, cetdtean romdn, cu domiciliul in Oras Voluntari. Bld. Mircea
Veroiu nr. 220V, jud. llfov, posesor al Cl seria IF nr, 726876, eliberata de SPCLEP Voluntari, la data
de 02.09.2020, CNP 1690223440016, si PAVEL MIRELA-ADRIANA - Director Executiv —
Directia Avizare, Cadastru si Fonduri Nerambursabile, cetitean roman. cu domiciliul in Mun,
Bucuresti. Sos. Giurgiului nr. 127, bl. 2B, sc. 3. et 9, ap. 116. sector 4, posesoare a Cl seria RK nr.
935997 eliberata de SPCEP Sector 4, la data de 13.05.2022, avand CNP 2760112443021, in calitate
de administrator si

Asociatia Patronald din Cadastru, Geodezie si Cartografie (A.P.C.G.C.) cu sediul in Mun.
Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 202A, et. 5, ap. CAM 23, Sector 6. aviand CIF 8693298,
inregistratdi in Registrul Asociatiilor si Fundatiilor cu nr. 16/31.03.2004 in baza Sentintei Civile
pronuniatdi la data de 20.03.1996 in Dosar nr. 43/PJ/1996 de¢ Judecatoria Sectorului 3 Bucuresti,
reprezentatd prin presedinte MANOLACHE VALERIU-MARIAN, cetitean roman, domiciliat in
Mun. Bucuresti, Cal. Vacaresti nr. 238, bl. 71. sc. C, et. 4, ap. 79, Sector 4, posesor al CI seria RK nr,
049999 emisa de SPCEP Sector 4, la data de 28.02.2017, avand CNP 13905 16400364, in baza procurii
speciale autentificate cu nr. 1589/03.10.2019 de notar public Peterfi Nora Maria, cu sediul biroului in
Miercurea Ciuc, jud. Harghita, in calitate de proprietar al cotei parfi corespunzdtoare suprafetei de
32,13 mp din suprafaid totalé de teren,

ai imobilului situat in Mun. Bucuresti, Splaiul Independentei nr. 202A, sector 6, compus
din teren intravilan in suprafati totald de 8.659 mp, aviind categoria de folosinti curti constructii
aviind numar cadastral 235901 si constructia edificata pe acesta identificatd cadastral cu nr.
235901-C1, avind 14 niveluri, cu o suprafatd construiti la sol de 1.211 mp, si o suprafatd construita
desfasurata: 16.746 mp, respectiv: Lot |- subsol in exclusivitate de la | pana la 36 cu o suprafata
construitd de 1.320,41 mp si o suprafatd utila de 1.084,50 mp; - parter in exclusivitate incaperile 1, 2,
3,4, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 25, 28, 32, 35, 37, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46,47, 48, cu 0
suprafata construita de 372,50 mp; - suprafata indiviza de 473,70 mp (din suprafata totala de 504.45
mp) reprezentdnd spatii comune (hol + casa scarii 5, 33, 34, 36 si 39); - etaj 1 - in exclusivitate
incaperile 10, 11, 12, 13, 14, 15,16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33,
34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 4547, 56, cu o suprafald construita de 976,74 mp: in
indiviziune o suprafatid construita de 190,58 mp (din suprafatd totala indiviza de 210,45 mp)
reprezentand spatii comune, |, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 46, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55; etaj 2 - in
exclusivitate incaperile de la 1 la 40, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51 cu o suprafata construita de
1.014 mp; -in indiviziune o suprafata construitd de 152,71 mp (din suprafatd totala indiviza de 173,07
mp) reprezentand spatii comune 9 si 41; - etaj 3 in exclusivitate incaperile de la 1 la 41, 43, 44, 45, 46,
47, 48, 49, 50, 51 si 52 cu o suprafata construita de 1.020,92 mp; in indiviziune o suprafatd construitd
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ANEXA 3 — fotografii
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ANEXA 4 — calcule

Adresa obiectiwului evaluat:

Teren intravilan CC — Splaiul Independentei

Splaiul Independentei 202A, Lot 2

1euro= 5.24 (3) lei
Data Raportului .29Jun-26 |
Data Evaluarii 29-Jun-26
Moneda Eur/ Lei
Tipul Proprietatii 3” __Intravilan CC |
Numar cadastral 235902 |
Numar CF 239902
Numar topografic al parcelei
Proprietatea Evaluata Teren liber intravilan cf. Act Dezlipire nr. 62/2020
Teren liber intravilan cf. Act Dezlipire nr. 62/2020
Elemente de comparatie De comparat 1 2 3
Parcul Operei Grozavesti Grozavesti
Splaiul
Proprietatea subiect: Independentei
202A C f
Stirbei Voda an:e our Pod Grozavesti
Orhideea
Sursa informatiilor: documente www.imobiliare.ro | www.imobiliare.ro | www.imobiliare.ro
Pret EURO / m? ? 1,061 1,125 955
Pret EURO ? 700,000 360,000 850,000
|. CARACTERISTICI GENERALE
L.I. Tip tranzactie tranzactie oferta oferta oferta
Se face diferenta dintre o proprietate vanduta la un pret cunoscut sau oferita spre vanzare
Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (abs.) -53.0 -56.3 -47.8
Valoare Ajustata (Euro / m?) 1,007.6 1,068.8 907.3
L.Il. Drepturi de proprietate transmise . . . .
(comparabila este...) deplin deplin deplin deplin
Drepturile de proprietate transmise se refera la tipul de drepturi transmise in urma unei tranzactii (deplin, de superficie, samd)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 1,007.6 1,068.8 907.3
L.Ill. Conditiile Pietei Jun-26 Jun-26 Jun-26 Jun-26

(comparabila este...)

Conditiile pietei se refera la momentul in care se face
oferta valabila

evaluarea, respectivmomentul la care s-a facut tranzactia sau momentul in care e

(comparabila este...)

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 1,007.6 1,068.8 907.3
I.IV. Conditii de Finantare . . . .

la piata la piata la piata la piata

Un imobil poate fi achizitionat cu imprumut bancar sau din resurse proprii. |
mai mare in achizitionarea imobilului decat in cazul finantarii proprii.

n cazul unui imprumut bancar se presupune ca exista o usurinta

(comparabila este...)

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 1,007.6 1,068.8 907.3
.V. Conditii de Vanzare

normale normale normale normale

Conditiile de vanzare se refera la conditiile in care s-a
imprejurare (ex. vanzare fortata)

vandut sau se vinde proprietatea. Acestea pot fi normale sau fortate de wreo

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 1,007.6 1,068.8 907.3
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1.VI. Cheltuieli necesare imediat dupa

nu nu nu nu
cumparare (comparabila este...)
Un imobil poate necesita cheltuieli de conformare la cerinte legale, care pot sa cada in sarcina cumparatorului
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 1,007.6 1,068.8 907.3
1l. CARACTERISTICI PARTICULARE
Toate caracteristicile care pot diferentia doua imobile — localizare, acces, front, forma, raportul laturilor, CMBU si urbanism, vecinatati,
expunere, vedere, traficul si poluarea in zona de amplasare, restrictii legale, utilitati).
Il.I. Localizare / pozitie Plan | Plan | Plan | Plan |

(comparabila este...)

Localizarea se refera la poztia geografica a imobilului. Aceasta nu poate fi decat unica, neexistand doua imobile identice din punct de vedere

al localizarii

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m2) 1,007.6 1,068.8 907.3
Valoare Ajustata (Euro) 665,000 342,000 807,500
ILIl. Suprafata (mp) 956 660 320 890

Imobilele cu suprafata mai mare sint mai greu vandabile, in contrast cu cele de suprafata mai mica, mai usor vandabile
ica, cu marjele corespunzatoare analizelor

imobilele cu suprafata mai mare, respectiv (-) imobile

le cu suprafata mai m

. Ajustare (+)

Ajustare (%) 0.0% -10.0% 0.0%
Ajustare (abs.) 0.00 -106.88 0.00
I1111. Acces din drum public similar similar similar
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
ILIV. Front (m) / forma 20 m / forma 18 m forma 20 m forma 30 m forma
(comparabila este...) rectangulara rectangulara rectangulara rectangulara
Raportul laturilor 0.79 0.90 0.81 0.77
Ajustare (%) 0% 0% -5%
Ajustare (abs.) 0.00 0.00 -45.37
IIV. Cea Mai Buna Utilizare / Urbanism cc rezidential (CC) | rezidential (CC) | rezidential (CC)
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
1l.VI. Topografia zonei plana plana plana plana
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
ILVIL. Traficul in zona / poluare . - - -

. mediu similar similar similar
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
I1.VIII. Restrictii legale

i nu nu se cunosc nu se cunosc nu se cunosc
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
I1.IX. Constructii pe teren
(comparabila este...) Nu 0 mp 0 mp 0mp
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro/mp) 50 E/mp 0.0 0.0 0.0
Ajustare (Euro) 0 0 0
11.X. Ut|||tat_| disponibile E E+G E+G E+G
(comparabila este...)
Cost - apa (Euro/mp teren) 0.50 0.0 € 0.0 € 0.0 €
Cost - canalizare (Euro/mp teren) 0.50 0.0€ 0.0€ 0.0 €
Cost - gaz (Euro/mp teren) 1.50 0.0€ 0.0€ 0.0 €
Cost - electricitate (Euro/mp teren) 1.00 0.0€ 0.0 € 0.0 €
Ajustare (Euro/mp) 0.0€ 0.0€ 0.0 €
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I1.XI. Caracteristici economice POT70CUT3 | POT70CUT3 | POT50CUT2.4 | POT60CUT2.5
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
11.XIl. Componente non-imobiliare

i nu nu nu nu
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
I1.XIIl. Vedere/vecinatati . L . .

. zona in dezwltare similar similar similar
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Total Ajustare Neta (Euro/mp) 0.0 -106.9 -45.4
Total Ajustare Neta (%) 0.0% -10.0% -5.0%
Total Ajustare Bruta (Euro/mp) 0.0 106.9 45.4
Total Ajustare Bruta (%) 0.0% 10.0% 5.0%
Valoare Ajustata Euro / mp 1,008 962 862
EUR / m*: 1,008
Rezultat
Teren intravilan CC - Lot 2 956 mp x 1,008 E/mp = 963,250 € 5,050,320 lei
Linkuri Comparabile:
C1 - https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-ultracentral-stirbei-

voda-660mp-71112440

C2 - https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-6-grozavesti-
320mp-271674993

C3 - https://lwww.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-sector-6-qrozavesti-
890mp-274994106
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Adresa obiectiwului evaluat: Splaiul Independentei 202A, Lot 2
7777777777 1euro= 5.24 (3) lei
Data Raportului 29-Jun-26
Data Evaluarii 29-Jun-26
Moneda Eur/ Lei

Tipul Proprietatii Intravilan CC
Numar cadastral 246390

Numar CF .....248390
Numar topografic al parcelei :
Proprietatea Evaluata [Teren liber intravilan cf. Act Dezlipire nr. 4492/2023

Teren liber intravilan cf. Act Dezlipire nr. 4492/2023

Elemente de comparatie De comparat 1 2 3

Parcul Operei Grozavesti Grozavesti

Splaiul
Proprietatea subiect: Independentei
202A
Stirbei Voda Carrefour Pod Grozavesti
Orhideea

Sursa informatiilor: documente www.imobiliare.ro | www.imobiliare.ro | www.imobiliare.ro
Pret EURO / m? ? 1,061 1,125 955
Pret EURO ? 700,000 360,000 850,000

|. CARACTERISTICI GENERALE

Ll. Tip tranzactie tranzactie oferta oferta oferta

Se face diferenta dintre o proprietate vanduta la un pret cunoscut sau oferita spre vanzare

Ajustare (%) -5% -5% -5%
Ajustare (abs.) -53.0 -56.3 -47.8
Valoare Ajustata (Euro / m?) 1,007.6 1,068.8 907.3

I.Il. Drepturi de proprietate transmise

li li li li
(comparabila este...) deplin deplin deplin deplin

Drepturile de proprietate transmise se refera la tipul de drepturi transmise in urma unei tranzactii (deplin, de superficie, samd)

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 1,007.6 1,068.8 907.3

LIl Conditiile Pietei

-2 -2 -2 -2
(comparabila este...) Jun-26 Jun-26 Jun-26 Jun-26

Conditjile pietei se refera la momentul in care se face evaluarea, respectivmomentul la care s-a facut tranzactia sau momentul in care e
oferta valabila

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m2) 1,007.6 1,068.8 907.3

I.IV. Conditii de Finantare

(comparabila este...) la piata la piata la piata la piata

Un imobil poate fi achizitionat cu imprumut bancar sau din resurse proprii. In cazul unui imprumut bancar se presupune ca exista o usurinta
mai mare in achizitionarea imobilului decat in cazul finantarii proprii.

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 1,007.6 1,068.8 907.3

I.V. Conditii de Vanzare

X normale normale normale normale
(comparabila este...)

Conditiile de vanzare se refera la conditiile in care s-a vandut sau se vinde proprietatea. Acestea pot fi normale sau fortate de vreo
imprejurare (ex. vanzare fortata)

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 1,007.6 1,068.8 907.3
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1.VI. Cheltuieli necesare imediat dupa

nu nu nu nu
cumparare (comparabila este...)
Un imobil poate necesita cheltuieli de conformare la cerinte legale, care pot sa cada in sarcina cumparatorului
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m?) 1,007.6 1,068.8 907.3
1l. CARACTERISTICI PARTICULARE
Toate caracteristicile care pot diferentia doua imobile — localizare, acces, front, forma, raportul laturilor, CMBU si urbanism, vecinatati,
expunere, vedere, traficul si poluarea in zona de amplasare, restrictii legale, utilitati).
Il.I. Localizare / pozitie Plan | Plan | Plan | Plan |

(comparabila este...)

Localizarea se refera la poztia geografica a imobilului. Aceasta nu poate fi decat unica, neexistand doua imobile identice din punct de vedere

al localizarii

Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Valoare Ajustata (Euro / m2) 1,007.6 1,068.8 907.3
Valoare Ajustata (Euro) 665,000 342,000 807,500
ILIl. Suprafata (mp) 769 660 320 890

Imobilele cu suprafata mai mare sint mai greu vandabile, in contrast cu cele de suprafata mai mica, mai usor vandabile
ica, cu marjele corespunzatoare analizelor

imobilele cu suprafata mai mare, respectiv (-) imobile

le cu suprafata mai m

. Ajustare (+)

Ajustare (%) 0.0% -10.0% 0.0%
Ajustare (abs.) 0.00 -106.88 0.00
I1111. Acces din drum public similar similar similar
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
ILIV. Front (m) / forma 20 m / forma 18 m forma 20 m forma 30 m forma
(comparabila este...) rectangulara rectangulara rectangulara rectangulara
Raportul laturilor 0.79 0.90 0.81 0.77
Ajustare (%) 0% 0% -5%
Ajustare (abs.) 0.00 0.00 -45.37
IIV. Cea Mai Buna Utilizare / Urbanism cc rezidential (CC) | rezidential (CC) | rezidential (CC)
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
1l.VI. Topografia zonei plana plana plana plana
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
ILVIL. Traficul in zona / poluare . - - -

. mediu similar similar similar
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
I1.VIII. Restrictii legale

i nu nu se cunosc nu se cunosc nu se cunosc
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
I1.IX. Constructii pe teren
(comparabila este...) Nu 0 mp 0 mp 0mp
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (Euro/mp) 50 E/mp 0.0 0.0 0.0
Ajustare (Euro) 0 0 0
11.X. Ut|||tat_| disponibile E E+G E+G E+G
(comparabila este...)
Cost - apa (Euro/mp teren) 0.50 0.0 € 0.0 € 0.0 €
Cost - canalizare (Euro/mp teren) 0.50 0.0€ 0.0€ 0.0 €
Cost - gaz (Euro/mp teren) 1.50 0.0€ 0.0€ 0.0 €
Cost - electricitate (Euro/mp teren) 1.00 0.0€ 0.0 € 0.0 €
Ajustare (Euro/mp) 0.0€ 0.0€ 0.0 €
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11.XI. Caracteristici economice

R POT 70 CUT 3 POT 70 CUT 3 POT 50 CUT 2.4 POT 60 CUT 2.5
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
11.XIl. Componente non-imobiliare

i nu nu nu nu
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
1L XIIl. Vedere/vecinatati . . . -

. zona in dezwltare similar similar similar
(comparabila este...)
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (abs.) 0.0 0.0 0.0
Total Ajustare Neta (Euro/mp) 0.0 -106.9 -45.4
Total Ajustare Neta (%) 0.0% -10.0% -5.0%
Total Ajustare Bruta (Euro/mp) 0.0 106.9 45.4
Total Ajustare Bruta (%) 0.0% 10.0% 5.0%
Valoare Ajustata Euro / mp 1,008 962 862
EUR / m* 1,008
Rezultat
Teren intravilan CC - Lot 2 769 mp x 1,008 E/mp = 774,830 € 4,062,434 lei
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ANEXA 5 — informatii de piata (comparabile)

Mihai-Andrei Petrisar

3 ) Stirbei Vods-Parcul Operei-Cotroceni

Stirbei Voda-Parcul Operei-Cotroceni 700000 s
Stirbe B t

Vezi Harta

Rate de 1316.429 RON/luna @ simuleaza credit

Partener imobiliare.ro Finance @

Madalin Datu

saan s LTB(4reviewas

Imobiliar Expert Grup
=

07523060:!
0744692336

( {© WhnatsApp

) S o S A R

Trimite linkul unui prieten pe:

f o =

Sup.teren Tip:
N, 660mp D Constructii ’2 S
Activeaza notificarile
pentru afila curent cu cele mal
noi anunturi imobiliare.
Activeaza Notificarile
Descriere teren

Imobiliar Expert Grup va propune spre vanzare un teren cu o suprafata de 660mp, deschidere de 18m, POT 70%. CUT 3

Peteren se poate rui un bloc S+P+6E.

terenul se aflain a urbanistica CA2.

Electricitate Apa Canalizare
Detalii teren
IDanunt:  X4KE130DM (3 71112440 (3 Actualizat in: 26 Februarie 2026
Clasificare teren: Intravilan Front stracal 18.0m
Utilitati

Amenajare strazi Comision

lluminat stradal

de transport in comun standard

Asfaltate

Vecinatati:

Cotroceni, Splaiul Unirii, Rex

Disponibilitate proprietate:

Imediat
Puncte de interes
Mijloace transport A~

@ Acces Statia Eroilor (M3). © statiaRATB Eroilor: 69, 96

) statieRATB ©® Mircea Vulcanescu

Vezi toate ootiunile

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-
vanzare-ultracentral-stirbei-voda-660mp-71112440
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Viihas-Andrei Petrisar

Teren 320 mp | Grazavesti | Zona Office - Carrefour Orhidess

360.000€

0 €/mp

Teren 320 mp | Grozavesti | Zona Office - Carrefour Orhideea

rozavesti, Bucuresti - Vezi Harta

Rate de la 8.449 RON/luna @ simuleaza credit
e Allegro Real Estate
Allegro Real Estate
0730386415
Apeloazs scum

{© WhatsApp

Trimite linkul unui prieten pe:

°c t8 =

o 3 &
Sup. teren Tip

I, 320mp )} Constructii

Activeaza notificarile
pentru a fila curent cu cele mai
noi anunturi imobiliare.

Activeaza Notificarile

Descriere teren

Teren inscris in PUZ Coordonator Sector 6

Subzona CB! - Subzona servicii publice cispersate | In afara zonei protejate
320mp

CuT24

POT50%

P+6

ZonaFiscalaA

Electricitate Apa Gaz Canalizare

Detalii teren
IDanung:  XFOS1300C (3 271674993 (3 Actualizat in: 23 lanuarie 2026

Clasificare teren: Intravilan

Utilitati
Amenajare strazi Alte caracteristici
lluminat stracal Mijloace de transport in comun Acces auto La sosea
Asfaltate

Comision

standard

Disponibilitate proprietate:

Imediat

Puncte de interes

Mijloace transport A
© caminus Q Statia Metrou Grozavesti
Statii sutobuz apre. 56m Stati matrow soron. 255
e Statia Pod Grozavesti finia: 1, 11, 35 0 Statie Gara Basarab 133, 178, 282, 105, 123.162.
Stati tram 780
Stas troleibuz - 33n

Vezi toate optiunile

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-
vanzare-sector-6-grozavesti-320mp-271674993
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Mihai-Andrei Petrisar

GROZAVESTI1I TEREN 890 MP [ DESCHIDERE 30 ML

GROZAVESTI || TEREN 890 MP || DESCHIDERE 30 ML. 850‘,900 €

VeziHarta

Rate de [319.949 RON/luna @ simuleazs credit

Florin Mihai Marin
GLOBAL BUSINESS
PARTNERS

0736867867

Apeleazs acum

{© WhatsApp
D S ————————————

Trimite linkul unui prieten pe:

Sup. teren Tip

[, 8%0mp {3 Constructii
Activeaza notificarile

pentru a fi la curent cu cele mai

noi anunturi im

Activeaza Notificarile

Descriere teren

Teren 890 mp - Deschidere 30 ml - M3 - Ideal dezvoitare bloc | Grozivesti
OPC-’YLI’!I(C}TC‘ excelenta de investitie in zona G(OZ&'-‘D@U - una dintre cele mai dinamice si cautate zone pentru aezvoltare

rezidentiald si mixta din Bucuresti

Suprat teren: 890 mp
Deschidere stradala: 30 mi
Regim urbanistic: Zona M3
POT: 60%

CUT:25

Permite dezvoltarea unui imobil cu regim de inaltime specific zonei M3 (bloc locuinte / functiuni mixte - rezidential,

birouri, servicii)
Front stradal generos - ideal pentru proiect eficient din punct de vedere arhitectural

Zona

ere ridicata pentru locuinte, datorita proximitatii fata de centre universitare, clagiri de birouri si metrou

Acces rapid catre centrul orasului, Politehnica. Regie, Orhideea si principalele artere de circulatie.

-~

eren potrivit pentru dezvoltatori care urmaresc un proiect cu randament bun, intr-o zona cu potential de crestere
constant

Citeste mai putin

Electricitate Apd Gaz Canalizare

Detalii teren
IDanunt:  XFVIO300U (3 274994106 (3 Actualizat in: 06 Mai 2026
Clasificare teren Intravilan Front stracal 30m
Nr. fronturi stradale: 1 POT: 65%
CUT. 2.5 Sursa coef. urbanistici: Certificat Urbanism
Latime drum acces 7m Regiminaitime 16m
Utilitati
Destinatie Utilitati
Rezidential Curent trifazic
Amenajare strazi Comision
Asfaitate 3%

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-
vanzare-sector-6-grozavesti-890mp-274994106
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Numar intrare: 65800/30.04.2026

GUCURES™L St Moléra Nr B-8 Sactor 1 Tol 4321-2(B07T6E  Far 42120504100

Coad cogtal 171964 40-21-208 CA D7 40-24-209 {4 O
Nir Reg Cem  J400274D5 02 193¢ #0-21-206 04 08 40-21-208 04 02
CuUlL 23%51=55 40-21-208 O OB 4021208 04 0F
Atrbut %ezal RO o [ ] ® [ ] e-mal contact@apes ro

R.A.- ADMINISTRATIA PATRIMONIULUI PROTOCOLULUI"DE STAT
: itSiRE
Catre Lﬂri g+4 Dai.z_fv{{-? f"&?{fu
PRIMARIA SECTORULUI & 7
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF S| PLANIFICARE TERITORIALA
Serviciul Cadastru, Fond Funciar si Patrimoniu
Calea Plevnei nr,147-148, Sector 6, Bucuresti

Urmare adresel dumneavoastrd nr. 60228/21,.04.2026 inregistrat® la RA. APPS. cu nr
5371/24.04.2028 prin care selicitali regiel s& intreprindd demersurile necesare pentru evaluarea imobilelor
situate in Splaiul Independentei nr.202, sector 6, identficat cadastral 235302, resoectiv 245390, asa cum am
comunicat si prin adresele nr. 462/30.01.2024 si nr. 1935910012024, este necesar ca PRIMARIA
SECTORULUI 6 sa dobéindsasca calitalea de proprietar al cotei parii din fiecare imobil mai sus indicat, col3
pane detruté de caire Asociatia Palronald de Cadastru Geodezie i Carlografie, pentru a putea 5 aplicabile
prevederila art 6 {3) din ORDONANTA DE URGENTA nr 101 din 25 nckembne 2011 privind reglementaraa
conditiior pentri vanzarea unor imabiie, proprietate pivald a statulyr, afete in administraraa Regiel Autoncme
“Administrafia Patrmoniuful Frofocoluluf de Stat”, a imobilelor proprielatea Regiei Autonome "Administragia
Fatmmemuiyi  Profocoliui de Stal”. pentrv reglemeniarea situalisi juridice a unor imobile, penfru
reglemantares cheltuielior de cazare fn unele situali specizle, precum 5 penfru modificarea unor acte
nomative™’). cu medificarie 5 compleldrie uterioare, respectv.

“Cota-parte din imobiful - construcye si‘saw teren - care nu poate ff exploatats individual, ¢y exceplia
celor care sunt proprietate publicd a statui, poate i vanduti pentru intregirea proprictitii catre
coproprietar, |a cererea gcesiuia, cu aprobarea Secretariatului General al Guvernului.”

Ulterior dcbéndiril calitsti de coproprietar &t terenuni.or in suprafata de 556 mp avard nr. cadastral
235902 "nscris in CF nr 235902 i, respetiv, in suprafatd de 769 mp avand ar. cadasiral 245390 inscrs in
CF nr. 246390, siluate in Spiaiul independentei nr. 202A. seclor 6, Bucuresti urmeaza sa vA adresali reqiei cu
0 cerere infemeiatd pe dispozdite Ordonantei de urgentd a Guvemului nr.1012011 cu modificarile si
completdrile ultericare, pentru a putea fi damarale procedunle necesare catre Consiliul de Administratis al RA
APPS privind aprcharea Insiraindrii imobllului precum si pentru stabilirea conditiflor in care se va realiza
aceasta tranzaclie, cu aprobarea Secretariatuiui General al Guvern.Jlui, in calilate de minister de resort.

Menfioram c& ia da‘ta prezentei nu putem da curs solicitdri dumneaveastra, avand in vedere ci
PRIMARIA SECTORULU) 6 nu a facut dovada ci este coproprielara imabilelor mai sus indicate

Cu slima,




ddragu@ErimarieG.ro

From: Primaria Sector 6 <primbé@primarie6.ro>
Sent: 30/04/2026 8:45 AM

To: ddragu@primarie6.ro

Subject: FW: RASPUNS RA-AAPS.
Attachments: 5371.pdf

From: BM <contact@apps.ro>

Sent: Thursday, April 30, 2026 8:45 AM

To: Primaria Sector 6 <primb@primarie6.ro>
Subject: Re: RASPUNS R A-A.AP.S.

Buna ziua,
transmitem atasamentul,
Cu stima.

On 4/30/2026 8:19 AM, Primaria Sector 6 wrote:
> Va rugam sa transmiteti si atasamentul.

=

> Toate cele bune,

> Primdria Sectorului 6

> Serviciul Registratura si Relatii cu Publicul

>

> https://primarie6.ro

> From: BM <contact@apps.ro>

> Sent: Wednesday, April 29, 2026 8:32 AM
> To: prim6@primarieb.ro

> Subject: RASPUNS R.A.-AAP.S.

>

> Buna ziua,

>

> va trimitem atasat raspunsul la solicitarea dumneavoastra.
>

> Cu stima

>

>




Numar de inregistrare: 56585/24.11.2023

ASOCIATIA PATRONALA DIN CADASTRU,
GEODEZIE SI CARTOGRAFIE

Splaiul Independentei 2024, etaj 5, camera 23
060022 Bucuresti S.3
Tel. 021.402.89.18, 021.323.48.96
Fax 021.321.62.82, 021.302.80.18
Email office@apcge.ro, web-site www.apege.ro

Nr.130din 21.11.2023

Catre
Primaria Sectorului 6

In atentia:  Domnului Primar Ciprian CIUCU

Referitor la:  Adresa nr.42562 din 12.09.2023 prin care Primdria Sectorului 6 comunica
intentia de a achizitiona cota parte pe care APCGC o detine din imobilul situat
in Splaiul Independentei nr. 202, sector 6, Bucuresti, in suprafatd totald de
956 mp, identificat cu numarul cadastral 235902

Stimate Domnule Primar,

Consiliul Director al Asociatiei Patronale din Cadastru, Geodezie si Cartografie (APCGC) a
analizat oferta Primariei Sectorului 6 transmisa noud prin adresa dumneavoastra nr.42562 din
12.09.2023 si a decis sa va aducem la cunostinta urmatoarele:

1. APCGC detine o cota parte din terenul in arie totald de 9608,79mp aferent imobilului
situat Tn Splaiul Independentei 202, Sector 6, Bucuresti. Aceastd cotd parte din teren a fost
dobandita de noi ca urmare a contractului de vanzare-cumpdrare prin care Regia autonoma
”Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat” (RA-APPS) cedeaza cdtre APCGC, contra cost,
in exclusivitate — doua birouri in suprafata construita totald de 51,67 mp si in indiviziune cu RA-
APPS — mai multe suprafete construite din parter sietajele 1...5. Cota indiviza, calculata conform
Legii ca raport intre suprafata construita vanduta in exclusivitate si suprafata construita totala
a imobilului este 0,334%. Din suprafata totala a imobilului (teren — 8608,79 mp), conform cotei
mentionate, APCGC detine in indivizd 32,13 mp.

2. APCGC este de acord cu cedarea catre Primaria Sectorului 6, contra cost, a cotei sale
parte din terenul in suprafatd totald de 956 mp, identificat cu numdrul cadastral 235902
dezmembrat din intregul in suprafatda de 9608,79 mp aferent imobilului situat in Splaiul
Independentei nr. 202,



Urmeazd ca dupa realizarea tranzactiei respective si a inregistririi corespunzitoare in
Sistemul Integrat de Cadastru si Carte funciard, suprafata de teren detinutd in indiviz3 de APCGC
sd fie diminuata corespunzator suprafetei totale a imobilului rdmasa dupd dezmembrare,
calculata pentru cota indiviza stahilita initial, respectiv 0,334%.

Speram ca cele ardtate mai sus corespund solicitarii dumneavoastra va asiguram de

intreaga noastra disponibilitate pentru realizarea tranzactiei respectiv in cele mai bune conditii.

Cu deosebitd consideratie,




Consiliul General al Municipiulut Bucuresti
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HOTARARE
privind imputernicirea Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti s achizitioneze, in numele si
pentru Municipiul Bucuresti, imobilele-terenuri situate n Splaiul Independentei, Sector 6,
identificate cu numerele cadastrale 235902 si 246390, in vederea dezvoltarii
infrastructurii rutiere si pietonaie din zona

Avéand n vedere referatul de aprobare al Primarului General al Municipiului Bucuresti nr.
54633/29.03.2024 si raportul de specialitate al Directiei Patrimoniu nr. 38479/29.03.2024;

Vazand avizul Comisiei de patrimoniu nr. 43/01.04.2024, avizul Comisiei de ftransport si
mobilitate urbana nr. 16/02.04.2024 si avizul Comisiei juridice si de disciplind nr. 122/02.04.2024 din
cadrul Consiliului General al Municipiului Bucuresti;

Luand n considerare:

- Hotararea Consiliului Local Sector 6 nr. 43/29.02.2024 privind solicitarea catre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de a imputernici Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti sa achizitioneze
pentru si in numele Municipiului Bucuresti imobilele (terenuri) identificate cu numerele cadastrale
235902, respectiv 246390, situate in Splaiul Independentei nr. 202, sector 6;

- adresa Asociatiei Patronale din Cadastru, Geodezie si Cartografie nr. 130/21.11.2023
inregistrata la Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti sub nr. 56585/24.11.2023;

- adresa Asociatiei Patronale din Cadastru, Geodezie si Cartografie nr. 153/15.02.2024
inregistratd la Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti sub nr. 10993/15.02.2024 privind exprimarea
acordului cu privire la instrainarea catre Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti a cotei-parti din imobilele
identificate cu numerele cadastrale 235902, respectiv 246390, situate in splaiul Independentei nr. 202,
sector 6;

- adresa R.A. Administratia Protocolului de Stat nr. 19359/10.01.2024 inregistrata la Sectorul 6
al Municipiului Bucuresti sub nr. 3285/17.01.2024 privind demararea procedurilor necesare pentru
aprobarea instraindrii catre Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti a cotei-pérti detinute catre R.A. AP.P.S
din imobilul identifical cu numarul cadastial 235902, situal T Splaiul Independentei nr. 202, sector G,
precum si pentru stabilirea conditiilor in care se va realiza aceasta tranzactie;

- adresa R.A. Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat nr. 463/30.01.2024 inregistrata la
Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti sub nr. 7502/02.02.2024 privind demararea procedurilor necesare
pentru aprobarea instrainarii catre Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, a cotei-parti detinute de catre
R.A. A P.P.S. din imobilul identificat cu numarul cadastral 246390, situat in splaiul Independentei nr.
202, seclor 6, precum si pentru stabilirea conditiilor in care se va realiza aceasta tranzactie,

- adresa Directiei Generale Urbanism si Amenajare Teritoriu nr. 44765/26.03.2024 privind
incadrarea urbanistica a celor doud terenuri;

- adresa nr. 21461/27.03.2024 a Directiei Generale Arhitect Sef si Planificare Teritoriala din
cadrul Primariei Sectorului 6;

- adresa nr. 21442/26 03.2024, emisa de Primaria Sectorulw £.privind necesitatea extinderii si
modernizarii infrastructurii auto si pietonale aferente amobnelor}lm&p alul Tridependentm sector 6.

n confarmitate cu prevedenle art. 129 alin. (2) lit. c),.«/art. 139 ‘\\art 166 alin. (2) lit. g),
alin. (3), art. 298 lit. b) si art. 299 din Ordonanta de Urger;ttéka Guvernulm n(,. ??!2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completarile ulterloare {; i 48 P
) i i } : 3
il i\
( AR
-y b
~| L \\ i
Ve )7 'LZ Y \-\,:',T/:::,,,“
e SO 1,

B-dul Regina Elisabeta 47, scctor 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www, pmb ro



CONSILIUL GENERAL AL MUNICIPIULU! BUCURESTI
HOTARASTE:

Art.1 (1) Se imputerniceste Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti s& achizitioneze, in numele si
pentru Municipiul Bucuresti, imobilele-terenuri situate Tn Splaiul Independentei, Sector 6, identificate cu
numerele cadastrale 235902 si 246390, in vederea dezvoltarii infrastructurii rutiere si pietonale din
zona.

(2) Imobilele de la art. 1 alin. (1) se identificd conform extraselor de carte funciard, anexa care
face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.2 Imobilele — terenuri achizitionate, mentionate la art. 1, se declard ca bunuri ce apartin
domeniului public al Municipiului Bucuresti si vor fi administrate de catre Sectorul 6 al Municipiului
Bucuresti.

Art.3 Ulterior achizitiondrii bunurilor mentionate la art 1 vor fi inventariate de catre administrator.

Art.4 Sumele necesare In vederea achizitionarii imobilelor — terenuri mentionate la art. 1,
precum si realizarii lucrarilor de amenajare se vor achita integral din bugetul local al Sectorului 6 al
Municipiului Bucuresti.

Art.5 Schimbarea destinatiei imobilelor — terenuri mentionate la art. 1, duce la revocarea
dreptului de administrare.

Art.6 Operatiunile de publicitate imobiliara privind inscrierea dreptului de proprietate a
Municipiului Bucuresti si a dreptului de administrare a Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti, asupra
imobilelor — terenuri prevazute la art. 1, se vor face prin grija Sectorului 6 al Municipiului Bucuresti,
acesta avand obligatia ca in termen de 15 zile sd comunice Consiliului General al Municipiului
Bucuresti documentele emise de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bucuresti.

Art.7 Directiile din cadrul aparatului de specialitate al Primarului General al Municipiului Bucuresti
i Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti vor aduce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Aceasta hotdrare a fost adoptata in sedinfa extraordinard a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti din data de 08.04.2024.

SECRETAR GENERAL
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI
Georgiana ZAMFIR

PRESEDINTE DE SEDINTA

Valeriu ~ Micolag,Suhaw—
(W 27

Bucuresti, 08.04.2024
Nr. 125

B-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romania; tel.: +4021 305 55 00; www.pmb.ro
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& Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST!
-' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 6
4
ANCPI CARTE FUNCIARA NR, 235902
PR : COPIE

Carte Funciard Nr. 235902 Bucuresti Sectorul 6

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 6, Splaiul Independentei, Nr. 2024, jud. Bucuresti |
g::t P f:;:;g?"c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte = "

Teren imprejmuit;
o el — LOT 2_Teren Tmprejmuit cu gard de metal intre punctele 16-17-18-19, 1-2 si
neimprejmuit pe restil laturilor

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturl reale Referinte

2204 / 15/01/2020

Act Notarial nr. 62, din 14/01/2020 emis de IONESCU CRIST! STEFANIA; Act Administrativ nr. 48669, din

14/06/2019 emis de QCPIB SERVICIUL CADASTRU; T o

Se infiinteaza cartea funciara 235902 a imebilului cu numarul Al

cadastral 235902/Bucuresti Sectorul 6, rezultat din dezmembrarea

imobilului cu numarul cadastral 208271 inscris in cartea funciara|

208271; - RS .. S

Hotarare nr. 60 / 2005 emis de GUVERNUL ROMANIEL;

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin DEZMEMBERARE, cota] Al

lactuala 1/1, cota initiala 1/1 " ——

1) STATUL ROMAN PRIN ADMINISTRATOR RAPPS - SAIFI

2) APCGC, CIF:8693298

T OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 208271/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin inch

l 27/01/2011; -

Act Admamstratlv nr. 1)3?2 din 25/02}2019 emis de BCPI SECTOR 6;

" |Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice asupra imobifului , cu

privire la repozitionarea Imabilului, in conformitate cu disp. art. 23, lit. >,

B3 [(j) din Legea //1996 republicata si ale art.95 din Regulamentul de P
organlzare sl functionare a BCPl-urllor aprobat prin OLG al ANCHI nr. ,'-‘Vo‘

700/2014

Bl

/ u// il !Uw“ 30/'
T OBSERVATI: poritie transcrisa din CF 208271/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prm rnchererea%.‘ &fﬁé‘

24/05/2019; ,
Act Admtl}[stratjy__ru _4_8b69 dm 14/06/?019 em:s de OCPIB ______
B4 ‘[:Se noteaza referatul de admitere a dezmambrarii imobilului in 2 loturi T Al

| | " OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 208271/Bucuresti Sectorul 6, rnscrrsa prin incheierea nr. 51489 drn
| 26/06/2019;

C. Partea il. SARCINI jﬁ oy

— el A

Réferinte

Tnscrleri priwnd dezmembramintele dreptu[m de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

2204 f 15/01/2020
Contract Locatiune nr. 26, din 11/01/2010 emis de RA APPS SI AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI
PUBLICITATE IMOBILIARA;

i

Act Administrativ_nr. 48669, din 14/06/2019 emis de ocpi 56;

Document care contine date cu caracter personal, protejata de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 235902 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte ]
de garantie si sarcini
Se noteaza faptul ca imobilul identificat cadastral cu IE 235902 , ce| /- Al
provine din dezmembrarea imobilului cu 1€ 208271, reprezinta cale de N .

co |acces in favoarea imobilului proprietatea SC Orhideea Development * . 4
SRL, situat in Bucuresti strada Splaiul Independentei nr. 202M, sector N
6 , asa cum rezulta din adresa nr. 2793/19.03.2019 emisa de| /. v

Administratia Patrimoniului Protocolului de Sta RA. F e
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 208271/Bucuresti 5ectorul 6 :ﬁ;i.rtsa nnn incheierea nr. 83846 din
24/09/2018; 7

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Caite Funciard Nr. 235902 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Anexa Nr. 1 La Partea |

W~ ¢
Teren
Nr cadastral  |Suprafata {(mp)* Observatii / Referinte p
235902 956 LOT 2 Teren imprejmuit cu gard de metal intre punctele 16-17-18-19, 1+2 si
3 neimprejmuit pe restul laturilor /

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

1

24404

235902

207048 /

PAIREE ]

Date referitoare la teren

nr | Lategorle fints | Suprafata oy
Crt 1 folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo

Chservatii / Referinte

1| cuti Jpal 956 . . .
constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o (m)
1] 2 7.307
2 3 i 24.107

3 4 7.37 J

4 5 14.669 (1

5 6 9.275 (/ Al

6 7 1.214 A

-l Laadvesa epay.ancplhro
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Carte Funciard Nr. 235902 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
7 8 1.398

8 9 2.252

9 10 13.312

10, 11 27.895

11 12 21.005

12 13 12.978

13 14 2.818

14 15 2.817

15 16 11.437

16 17 2.952

17 18 38.277

18 19 26.253

19 20 24.774

20 ! 2.327

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro

hesn

INNTE B3

_ N R On A
ectie Stereq, 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
#+* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce.sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaréa BUCUREST!

.’m Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 6
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 246390
EEE R COPIE

Carte Funciard Nr. 246390 Bucuresti Secterul 6

A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan o

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 6, Splaiul Independentei, Nr. 202A, Jud. Bucuresti ™ "« ..
Nr. |Nr. cadastral Nr, . . ) )
crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren neimprejmuit;
i i el LOT 2. Teren intravilan neimprejmuit P

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
124178 /13/12/2023
|Act Notarial nr. 4492, din 13/12/2023 emis de Marina Sergiu Sorin;
'Se infiinteaza cartea funciara 246390 a imobilului cu numarul] UTay T

81 cadastral 246390 / UAT Bucuresti Sectorul &, rezultat din|
dezmembrarea imobilului cu numarul cadastral 235901 inscris in

cartea funciara 235901;
Act Notarial nr. 62, din 14/01/2020 emis de [ONESCU CRISTI STEFANIA; Act Administrativ nr. 48669, din

14/06/2019 emis de OCPIB SERVICIUL CADASTRU; e
Se infiinteaza cartea funciara 235901 a imobiltdlul cu numarul Al
B2 cadastral 235901/Bucuresti Sectorul 6, rezultat din dezmembrarea

imobilului cu numarul cadastfal 208271 inscris in cartea funciara

1208271;

OBSFRVATIJ’ pozitie transcrisa din CF 235901/Bucurestt Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr. 2204 din
| { 15m1/2020;, ]
Hotarare nr, 60/ 2005 emls de GUVERNUL ROMANIE];

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin DEZMEMBRARE, cota’ AL

B3 lactuala 1/1, cota iniflala /1 I,

1) APCGC, CIF*8693298

2) STATUL ROMAN PRIN ADMINISTRATOR RAPPS - SAIF1 )
OBSERVATH pozitie Franscrisa din CF 2350D1/Bucurest: Sectorul b, inscrisa prin incheferea nr. 2204 din)|
15/01/2020; pozitie transcrisa din CF 208271/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin incheiere%-l o in
27/01/2011; o - AN K

Act Admmlstratlv nr, 15322, din 25;’02!2019 emis de BCPI SECTOR 6;

1Se noteaza actualizarea informatiilor tehnice asupra imobilului , cu

privire la repdzitionarea imobilului, in conformitate cu disp. art. 23, lit. ¢
B4 |(j) din Legea 7/1996 republicata si ale art.95 din Regulamentul de &

organizare si functionare a BCPl-urilor aprobat prin ODG al ANCPI nr. (\

[700/2014 A

| " OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 235901/Bucuresti Sectorul 6, anscnst.ﬁ—:
[ 15/01/2020; pozitie transcrisa din CF 208271/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin mchererea' {
| 1. 24/05/2019; . o]
|Act Administrativ nr. 43669 din 14/06/2019 emis de OCPIB; _
B5 |Se noteaza referatul de admitere a dezmambrarii imobilului in 2 lotur l o
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 235901/Bucuresti Secterul 6, inscrisa prin incheferea nr. 2204 din|
15/01/2020; pozitie transcrisa din CF 208271/Bucuresti Secterul 6, inscrisa prin incheierea nr. 51489 din

; 26/06/2019; R
Act Administrativ. nr. 87128, din 14/09/2023 emis de OCPI BUCURESTE Act Administrativ nr. 87128, din
114/09/2023 emis de propunere; o
se noteaza referatul emis de serviciul cadastru cu privire la P A AL i
E6 dezmembrarea imohilului de la Al, in 2 loturi identificate cu nr. = ‘ W:,
cadastrale 246389 (7890 mp) si 246390 (769 mp), in conformitate cu
disp. art.23, lit.G din Legea nr.7/1996 republicata (-3,5 )
OBSERVATIl: pozitie transcrisa din CF 235901/Bucuresti Sectorul 6, Inscrisa prin incheierea nr. 890
20/09/2023;

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din4
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Carte Funciard Nr. 246390 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6

Inscrierl privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale

ICITATE IMOBILIARA;

~ude 3
de garantle si sarcinl Referinte €& |
C. Partea lll. SARCINI P
Inscrieri privind dezmembraémintele dreptulul de proprietate, drepturl reale At "“Referinte
de garantie si sarcini
124178 /13/12/2023

Contract Locatiune nr. 26, din 11/01/2010 emis de RA APPS SI AGEN ﬁA NASIONAm DE CADASTRU &I
PUBL

€1
1.120,92 mp

NOTARE, drept de INCHIRIERENotare inchiriere pana la data, dé ' )
31.12.2011, asupra suprafetei locative totale de 2.914,97 mp, dm»careh
suprafata exclusiva de 1.794,05 mp si suprafata folosita in comup de, y

. Al

1) AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU St PUBLICITATE IMOQILIARA

07/11/2011;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 235901/Bucuresti Sectorul 6, inscrisa prin Inchelerea nr, 2204 dln[
15/01/2020; pozitie transcrisa din CF 208271/Bucuresti Ssctvml 6, Inscrisa prin inchelerea nr. 467828 din

Act Administrativ nr. 48669, din 14/06/2019 emis de ocpis6;

Se noteaza faptul ca imobilul identificat cadastral cu IE 235902 , ce
provine din dezmembrarea imobilului cu IE 208271, reprezmta cale de
acces in favoarea imobilului proprietatea SC Orhideea Deévelopment
SRL, situat in Bucuresti strada Splaiul Independentej nr. 202M, sector
6 , asa cum rezulta din adresa nr. 2793/19.03.2019 emisa de
Administratia_Patrimoniului Protocolului de .Sta. RA.

c2

Al

24/09/2019;

OBSERVATIl: pozitle transcrisa din CF 235901/BucUrésti Sectorul 6, inscrisa prin inchelerea nr. 2204 I
15/01/2020; pozitie transcrisa din CF 20827.1/Bucuresn Sectorul 6, inscrisa prin incheierea nr. 8384¢/ din

£\

e
'@H*!LJ& P

N
4{/‘

T
)
£

\ Directia 2
i ?.t{?'r:r}.’x o
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Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 246390 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 6
Anexa Nr. 1 La Partea |

Y
Teren
v Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
246390 769 LOT 2. Teren intravilan neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. '_/’

DETALIl LINIARE IMOBIL

2462390

Date referitoare la teren

nr | Categorie {inta | Suprafata . - "
crt b folosintd Jvikn|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| ceurti Ipal 769 = % :

constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o {m}) nceput sfarsit = (M)
1 _z 11.323 2 3 3829

[ 4| 6.382 4 5 1.904
5 6 4.583 &) i 25.789
7 8 3.713 8 9 - 24.686
9 10 2.581 10 11 1.973
N 12 1546 12 13 1.123
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*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai m!cl d .»‘ I

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m) fnceput sfarsit = (m)
13 14 0.796 14 15| 4 2.5634
15 16 33.934 16 17 Ry 4 9.11
1.7 18 13.272 18 19 ; 42.801
19 20 7.37 20 24 1.804
21 22 4141 22 (28! o 2.521
23 24 18.72 24 ), 25%= 19.86
25 26 27225 | 28] T\]}¥ /29.63
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt la 1 milimetru,

oarea 1 milimetru.
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Guvernul Romaniei

Hotararea nr. 206/2026 pentru completarea anexei nr. 3 la
Ordonanta de wurgenta a Guvernului nr. 101/2011 privind
reglementarea conditiilor pentru vanzarea unor imobile, proprietate
privata a statului, aflate in administrarea Regiei Autonome
"Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat", a imobilelor
proprietatea Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului
Protocolului de Stat”, pentru reglementarea situatiei juridice a unor
imobile, pentru reglementarea cheltuielilor de cazare in unele

situatii speciale, precum si pentru modificarea unor acte normative
In vigoare de la 14 aprilie 2026

Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 294 din 14 aprilie 2026. Forma aplicabila la zi, 16 aprilie
2026.

In temeiul art. 108 din Constitutia Romaniei, republicata, si al art. 14 alin. (3) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 101/2011 privind reglementarea conditiilor pentru vanzarea unor imobile,
proprietate privata a statului, aflate in administrarea Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului
Protocolului de Stat", a imobilelor proprietatea Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului
Protocolului de Stat", pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile, pentru reglementarea
cheltuielilor de cazare in unele situatii speciale, precum si pentru modificarea unor acte normative,
aprobata cu completari prin Legea nr. 382/2013, cu modificarile si completarile ulterioare,

Guvernul Romaniei adopta prezenta hotarare.

Articol unic. - La anexa nr. 3 - Lista imobilelor din domeniul privat al statului, aflate Tn administrarea
Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat", si a imobilelor proprietate
proprie, propuse in vederea vanzarii, la Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 101/2011 privind
reglementarea conditiilor pentru vanzarea unor imobile, proprietate privata a statului, aflate in
administrarea Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat", a imobilelor
proprietatea Regiei Autonome "Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat", pentru
reglementarea situatiei juridice a unor imobile, pentru reglementarea cheltuielilor de cazare in unele

situatii speciale, precum si pentru modificarea unor acte normative, publicata in Monitorul Oficial al


http://lege5.ro/App/Document/gq4deojv/constitutia-romaniei-republicata-in-2003?pid=43226719&d=2026-04-16#p-43226719
http://lege5.ro/App/Document/gi3dimzrha/ordonanta-de-urgenta-nr-101-2011-privind-reglementarea-conditiilor-pentru-vanzarea-unor-imobile-proprietate-privata-a-statului-aflate-in-administrarea-regiei-autonome-administratia-patrimoniului-proto?pid=68957268&d=2026-04-16#p-68957268
http://lege5.ro/App/Document/ge2dmmbqgeytk/legea-nr-382-2023-privind-aprobarea-platii-contributiei-financiare-pentru-participarea-centrului-national-al-cinematografiei-la-asociatia-directorilor-agentiei-europene-de-film-efad-precum-si-pentru-c?d=2026-04-16
http://lege5.ro/App/Document/gi3dimzrha/ordonanta-de-urgenta-nr-101-2011-privind-reglementarea-conditiilor-pentru-vanzarea-unor-imobile-proprietate-privata-a-statului-aflate-in-administrarea-regiei-autonome-administratia-patrimoniului-proto?pid=64125227&d=2026-04-16#p-64125227
http://lege5.ro/App/Document/gi3dimzrha/ordonanta-de-urgenta-nr-101-2011-privind-reglementarea-conditiilor-pentru-vanzarea-unor-imobile-proprietate-privata-a-statului-aflate-in-administrarea-regiei-autonome-administratia-patrimoniului-proto?d=2026-04-16

Romaniei, Partea I, nr. 851 din 30 noiembrie 2011, aprobata cu completari prin Legea nr. 382/2013,
cu modificarile si completarile ulterioare, la prima subdiviziune "Sucursala pentru Administrarea si

Intretinerea Fondului Imobiliar", dupd numarul curent 637 se introduc dou& noi numere curente, nr.

crt. 63757 si 6378, cu urmatorul cuprins:

"637%7| 94 |Cota indiviza de 99,666% din teren in suprafatd de 956 mp, situat in Splaiul Independentei nr. 956
partial [202A, sectorul 6, Bucuresti
637%| 94 |Cota indiviza de 99,666% din teren in suprafatd de 769 mp, situat in Splaiul Independentei nr. 769"

partial |202A, sectorul 6, Bucuresti

Bucuresti, 9 aprilie 2026.
Nr. 206.

PRIM-MINISTRU
ILIE-GAVRIL BOLOJAN
Contrasemneaza:
Viceprim-ministru,
Marian Neacsu
Secretarul general al Guvernului,

Stefan-Radu Oprea
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