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 Specificatie  Nume   Semnatura

Nr. Proiect

 Sef Proiect

Scara Nr. Plansa
1 /500

Titlu
Plansa

Titlu
Proiect

Data

S.C. MEXTO-PACII S.R.L.
Strada Grigore Manolescu nr. 7A, corp C, Bucuresti, sector 1

09.2026 532/2024

 Proiectat  urb. Ruxandra Nedelcu

urb. Adrian Neagu Proiectat

REGLEMENTARI URBANISTICE
 urb. Marius Gabureanu

PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F ,
BUCURESTI, SECTOR 6

Construire imobil cu functiunea de locuinte colective,
comert si servicii, cu regim de inaltime 3S+P+9E

PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F
SECTOR 6, BUCURESTI, NC 205691

REGLEMENTARI URBANISTICE N

LEGENDA
LIMITE

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD ȘI
LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT IN PUD

155

Scara grafica 1:500
1cm pe plan=5m pe teren

100

LOCUIRE INDIVIDUALA

LIMITE CADASTRALE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

CONTUR CLADIRI EXISTENTE

CIRCULATII AUTO, PIETONALE, ZONE VERZI, AMENAJARI

CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE CF. PUZ
COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT

SPATII VERZI PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT

CIRCULATII PIETONALE PROPUSE CF. PUZ
COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT

ZONA MIXTA M3

REGLEMENTARI URBANISTICE

SPATIU VERDE PROPUS IN INCINTA (NATURAL)

CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE
PROPUSE LA SOL

5.0 RETRAGERI FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE,
EXPRIMATE IN COTE MINIME

ACCES AUTO IN SUBSOL

ACCES AUTO LA SOL

LOCUINTE COLECTIVE - 3S+P+9E

ALINIAMENT
ALINIERE CLADIRI

LOCUIRE COLECTIVA

SERVICII COMERT

CONTUR SUBSOL

ACCES PIETONAL IN CLADIRE

AMPLASAMENT STUDIAT

PUZ COORDONATOR SECTOR 6 - APROBAT

ZONA MIXTA M2

SPATIU VERDE PROPUS IN INCINTA

NOTĂ:
1. Indicatorii urbanistici: CUT, necesar locuri de parcare, procent spațiu verde minim pe teren sunt raportați la suprafața terenului
rezultat după excluderea suprafeței necesare pentru extinderea / realizarea arterelor de circulație prevăzute prin PUZ
Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013
și H.C.G.M.B. nr. 2/2016;
2. Parcarea și gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art.5: "parcarea și gararea
autoturismelor se admite numai în interiorul parcelei, în afara circulațiilor publice, asigurându-se numărul de locuri de parcare în
funcție de suprafața construită desfășurată" și prevederilor Anexei la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 157/28.06.2022;
3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicării topografice, a planurilor cadastrale vizate O.C.P.I. și a imaginilor satelit google
earth;
4. Suprafața terenului conform extras de carte funciară = 1599 mp; numar cadastral 205691.

BALCON / TERASA

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Str. Mihai Eminescu 102-104,  sector 6,  Bucuresti
J2006009626409 / 16.04.2025   CIF: RO18758335
www.grnstudio.ro                      office@grnstudio.ro

Limita de proprietate (1cc)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 326126.661 580025.310 26.74
2 326149.510 580039.192 15.43
3 326141.099 580052.123 1.38
4 326139.917 580051.407 41.77
5 326117.851 580086.878 4.82
6 326115.306 580090.970 25.35
7 326093.061 580078.810 5.08
8 326095.762 580074.509 58.10

S (1cc) = 1599.00 mp  P = 178.67 m

Tabel puncte de coordonate Stereo 1970

SUPRAFATA DE TEREN IN PROPRIETATE, PROPUSA
A FI CEDATA, CONFORM PUZ COORDONATOR
SECTOR 6, PENTRU EXTINDEREA VIITOARELOR
CIRCULATII PUBLICE, S teren = 329,3 mp.

SPATIU COMERCIAL PARTER si LOCUINTE
COLECTIVE LA ETAJUL 1
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 Specificatie  Nume   Semnatura

Nr. Proiect

 Sef Proiect

Scara Nr. Plansa
1 /500

Titlu
Plansa

Titlu
Proiect

Data

S.C. MEXTO-PACII S.R.L.
Strada Grigore Manolescu nr. 7A, corp C, Bucuresti, sector 1

09.2026 532/2024

 Proiectat  urb. Ruxandra Nedelcu

urb. Adrian Neagu Proiectat

REGLEMENTARI URBANISTICE PE
SITUATIA EXISTENTA

 urb. Marius Gabureanu

PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F ,
BUCURESTI, SECTOR 6

Construire imobil cu functiunea de locuinte colective,
comert si servicii, cu regim de inaltime 3S+P+9E

PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F
SECTOR 6, BUCURESTI, NC 205691

REGLEMENTARI URBANISTICE PE
SITUATIA EXISTENTA

N

LEGENDA
LIMITE

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD ȘI
LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT IN PUD

155

Scara grafica 1:500
1cm pe plan=5m pe teren

100

LOCUIRE INDIVIDUALA

LIMITE CADASTRALE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

CONTUR CLADIRI EXISTENTE

CIRCULATII AUTO, PIETONALE, ZONE VERZI

CIRCULATII CAROSABILE

SPATII VERZI PROPUSE

CIRCULATII PIETONALE

ALINIAMENT
ALINIERE LA STRADA

LOCUIRE COLECTIVA

SERVICII COMERT

NOTĂ:
1. Actualizarea planului s-a facut conform ridicării topografice, a planurilor cadastrale vizate O.C.P.I. și a imaginilor satelit google
earth;
2. Suprafața terenului conform extras de carte funciară = 1599 mp; numar cadastral 205691.

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Str. Mihai Eminescu 102-104,  sector 6,  Bucuresti
J2006009626409 / 16.04.2025   CIF: RO18758335
www.grnstudio.ro                      office@grnstudio.ro

Limita de proprietate (1cc)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 326126.661 580025.310 26.74
2 326149.510 580039.192 15.43
3 326141.099 580052.123 1.38
4 326139.917 580051.407 41.77
5 326117.851 580086.878 4.82
6 326115.306 580090.970 25.35
7 326093.061 580078.810 5.08
8 326095.762 580074.509 58.10

S (1cc) = 1599.00 mp  P = 178.67 m

Tabel puncte de coordonate Stereo 1970
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PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F
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Strada Grigore Manolescu nr. 7A, corp C, Bucuresti, sector 1
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 Proiectat  urb. Ruxandra Nedelcu

urb. Adrian Neagu Proiectat

 urb. Marius Gabureanu

PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F ,
BUCURESTI, SECTOR 6

Construire imobil cu functiunea de locuinte colective,
comert si servicii, cu regim de inaltime 3S+P+9E

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
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PUD  STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6 
 

Construire imobil cu funcțiunea de locuințe colective, cu spații comerciale și servicii la parter, cu 
regim de înălțime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, 
post trafo, amenajări exterioare, acces teren, amenajări parcări subterane și la sol, amenajări 

spații verzi, refacere împrejmuire teren, bariere și organizare executare lucrări. 
 

Adresa: strada Valea Cascadelor nr. 11F,  nr. cadastral 205691, sector 6, București 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

MEMORIU JUSTIFICATIV 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Beneficiar: S.C. MEXTO-PACII S.R.L. 

Proiectant: Societatea GRN Studio Design S.R.L. 

Dată actualizare: aprilie 2026 

Faza de proiectare: P.U.D. 

Nr. proiect: 632/2024 
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PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6 
Construire imobil cu funcțiunea de locuințe colective, cu spații comerciale și servicii la parter, cu 
regim de înălțime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, 
post trafo, amenajări exterioare, acces teren, amenajări parcări subterane și la sol, amenajări 

spații verzi, refacere împrejmuire teren, bariere și organizare executare lucrări. 
 

Adresa: strada Valea Cascadelor nr. 11F,  nr. cadastral 205691, sector 6, București 
 
 
 
 
 

 

FOAIE DE CAPĂT 
 
 
 
 

Denumirea proiectului: 

PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6 

Construire imobil cu funcțiunea de locuințe colective, cu spații comerciale și servicii la parter, cu regim de 
înălțime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, amenajări 
exterioare, acces teren, amenajări parcări subterane și la sol, amenajări spații verzi, refacere împrejmuire 
teren, bariere și organizare executare lucrări. 
 
 

Amplasament: 

Str. Valea Cascadelor nr. 11F,  nr. cadastral 205691, sector 6, București 
 
 

Beneficiar: 

S.C. MEXTO-PACII S.R.L., Str. Grigore Manolescu nr. 7A, Sector 1, București 
 
 

Proiectant: 

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L., Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, ap. 10, Sector 2, București 
 
 

Nr. proiect:  

632/2024 
 

 

Data: 

2026 
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PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6 
Construire imobil cu funcțiunea de locuințe colective, cu spații comerciale și servicii la parter, cu regim de înălțime 

3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, amenajări exterioare, 
acces teren, amenajări parcări subterane și la sol, amenajări spații verzi, refacere împrejmuire teren, bariere și 

organizare executare lucrări. 

 
Strada Valea Cascadelor nr. 11F, nr. cadastral 205691, sector 6, București. 

 
 
 
 
 

 
 

BORDEROU 

 
 

ACTE/ DOCUMENTE 
 

- Foaie de capăt  
- Borderou 
- Imputernicire 
- Copie CUI 
- Certificat de urbanism și planuri anexă 
- Act de proprietate 

 
 

           PIESE SCRISE  

MEMORIU JUSTIFICATIV 1 ex 

  
 
           PIESE DESENATE  

U-01 ÎNCADRARE ÎN ZONĂ sc. 1:2000 1 ex 

U-01A ÎNCADRARE ÎN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 format A3 1 ex 

U-01B DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUAȚIA EXISTENTĂ format A3 1 ex 

U-02 ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUAȚIA EXISTENTĂ sc. 1:500 1 ex 

U-03 REGIM JURIDIC – CIRCULAȚIA TERENURILOR sc. 1:500 1 ex 

U-04 REGLEMENTĂRI URBANISTICE sc. 1:500 1 ex 

U-04A REGLEMENTĂRI URBANISTICE PE SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 1 ex 

U-05 RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500 1 ex 

U-06 ILUSTRARE DE TEMA – VOLUMETRIE 3D format A3 1 ex 
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PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6 
Construire imobil cu funcțiunea de locuințe colective, cu spații comerciale și servicii la parter, cu 
regim de înălțime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, 
post trafo, amenajări exterioare, acces teren, amenajări parcări subterane și la sol, amenajări 

spații verzi, refacere împrejmuire teren, bariere și organizare executare lucrări. 
 

Adresa: strada Valea Cascadelor nr. 11F,  nr. cadastral 205691, sector 6, București 
 
 
 
 

CUPRINS 

 
1. INTRODUCERE 

Date de recunoaștere a documentației 
- Denumirea proiectului; 
- Inițiator (beneficiar); 
- Elaborator (proiectant, subproiectant, colaboratori); 
- Data elaborării. 

 

Obiectul lucrării – prevederi temă program.  
  

2. ÎNCADRARE ÎN ZONĂ 
Concluzii din documentații deja elaborate - Prevederi P.U.Z. Coordonator aprobat.  
  

3. SITUAȚIA EXISTENTĂ 

Prezentare zonă studiată (amplasament / ansamblu): 
- Accesibilitatea la căile de comunicație; 
- Suprafața ocupată, limite și vecinătăți; 
- Suprafețe de teren construite și suprafețe de teren libere; 
- Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic; 
- Destinația clădirilor; 
- Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafețelor ocupate; 
- Concluziile studiului geotehnic privind condițiile de fundare; 
- Adâncimea apei subterane; 
- Parametru seismici caracteristici zonei (zond, grade Ks, Tc¢); 
- Echiparea existentă. 

 
4. REGLEMENTĂRI 
- Obiectivele noi solicitate prin tema-program; 
- Funcționalitatea, amplasarea și conformarea construcțiilor;  
- Capacitatea, suprafața desfașurată; 
- Principii de compoziție pentru realizarea obiectivelor noi (distanțe față de construcțiile 

existente, accese pietonale și auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.); 
- Modalități de organizare și rezolvare a circulației carosabile și pietonale; 
- Soluții pentru reabilitarea și dezvoltarea spațiilor verzi; 
- Profiluri transversale caracteristice; 
- Regimul de construire (alinierea și înălțimea construcțiilor, procentul de ocupare a 

terenului, coeficientul de utilizare a terenului); 
- Asigurarea utilităților (surse, rețele, racorduri). 

 
5. CONCLUZII 
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PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6 

Construire imobil cu funcțiunea de locuințe colective, cu spații comerciale și servicii la parter, cu 
regim de înălțime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, 
post trafo, amenajări exterioare, acces teren, amenajări parcări subterane și la sol, amenajări 

spații verzi, refacere împrejmuire teren, bariere și organizare executare lucrări. 
 

Adresa: strada Valea Cascadelor nr. 11F,  nr. cadastral 205691, sector 6, București 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LISTĂ SEMNĂTURI: 
 
 
 

 

Şef proiect: 

 

 

 

 

 

Proiectat: 

Proiectat: 

Urb. Marius Găbureanu 

 

 

 

 

 

Urb. Ruxandra Nedelcu 

Urb. Adrian Neagu 
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MEMORIU JUSTIFICATIV 

 
1. INTRODUCERE: 

 
1.1. Date  de  recunoaştere  a  documentaţiei: 
 

Denumirea lucrării: PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6 

Construire imobil cu funcțiunea de locuințe colective, cu spații comerciale și 
servicii la parter, cu regim de înălțime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, 
rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, amenajări exterioare, acces 
teren, amenajări parcări subterane și la sol, amenajări spații verzi, refacere 
împrejmuire teren, bariere și organizare executare lucrări. 
Strada Valea Cascadelor nr. 11F, nr. cadastral 205691, sector 6, București. 

  

Suprafață teren:  1599 mp 

  

  Beneficiar: S.C. MEXTO-PACII S.R.L. 
Str. Grigore Manolescu nr. 7A, Sector 1, București 

  

Proiectant: SOCIETATEA GRN STUDIO DESIGN S.R.L.,  
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, București 
J2006009626409 / 16.04.2025 | RO18758335 
e-mail:office@grnstudio.ro   

  

Data elaborării: 2025 (Actualizare sept. 2026) 

  

Faza de proiectare: PUD 

  

Proiect nr.: 632/2024 

      
 

1.2.  Obiectul PUD: 
Prezenta documentaţie de urbanism are ca obiect întocmirea Planului Urbanistic de Detaliu ce serveşte la 

reglementarea şi zonificarea funcţională a imobilului cu adresa poştală Strada Valea Cascadelor nr. 11F, sector 6, 
Bucureşti, având o suprafaţă măsurată de 1599 mp (1600,00 mp conform acte de proprietate) – teren și construcții.  

 
Prezenta documentaţie de urbanism s-a întocmit în baza coordonatelor STEREO 70 emise de OCPI  București,  

Sector 6 și a planurilor cadastrale anexă la certificatul de urbanism, scara 1:2000 şi 1:500. 
Lucrarea de faţă este elaborată cu respectarea Metodologiei de elaborare şi conţinutul cadru al Planului Urbanistic de 

Detaliu aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr 37/N/ 2000 Indicativ GM-009-2000, corelată cu prevederile legislative în vigoare. 
 
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu reprezintă o fază de investiţie, ci o fază premergătoare realizării unei investiţii. 

În baza sa se va elabora proiectul de autorizaţie de construire, proiect care va însuma, în forma cea mai explicită şi mai 
completă, concepţia de ansamblu şi de detaliu pentru autorizarea şi executarea lucrărilor de construcţii avute în vedere de 
către Beneficiar. 

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu poate modifica documentaţiile de urbanism de rang superior P.U.Z. sau 
P.U.G. după caz, ci poate detalia modul specific de construire în raport cu funcţionarea zonei şi cu identitatea arhitecturală a 
acesteia. 

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU reglementează retragerile faţă de limitele laterale şi posterioare, accesurile auto 
şi pietonale, conformarea arhitectural-volumetrică, regimul de aliniere. 
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2. ÎNCADRAREA ÎN ZONĂ: 

Încadrare în limita administrativă a Sectorului 6: 

Zona studiată din care face parte terenul cu adresa poştală strada Valea Cascadelor nr. 11F, se află localizată în partea 

vestică a limitei administrative a Sectorului 6 între bulevardul Iuliu Maniu la nord și bulevardul Timișoara la sud. 

 

- Concluzii din documentații deja elaborate: 

Prescripțiile și reglementările din documentațiile de urbanism elaborate/aprobate anterior. 

Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu 

H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 amplasamentul ce face obiectul prezentei reglementări urbanistice este 

se află în subzona M2 - subzona mixtă, situată în afara limitei zonei protejate, cu clădiri având regim de construire continuu 

sau discontinuu, cu densitate mare caracterizată de următorii indicatori urbanistici:  

• P.O.T. maxim = 70% 

• C.U.T. maxim = 3,0 

• RH maxim = P+14E 

Imobilul are numărul cadastral 205691 și se află în zona fiscală B. 

 

3. SITUȚIA EXISTENTĂ: 

Prezentare zonă studiată. 

 

- Accesibilitatea la căile de comunicație:  

Terenul din strada Valea Cascadelor nr. 11F are acces direct din strada Valea Cascadelor nr. 11F pe latura din vest a 

terenului. Profilul străzii existente în dreptul accesului actual pe teren este de 20,00 m compus din carosabil cu lățimea de 

14,00 m (câte 2 benzi pe sens) și trotuare de 3,00 m pe fiecare parte a carosabilului. 

 

- Suprafața ocupată, limite și vecinătăți:  

Suprafața terenului este de 1599 mp și este ocupată cu o construcție cu funcțiunea showroom în suprafață de 996 mp 

reprezentând 62,29% din suprafața totală a terenului. Terenul este de formă rectangulară.  

 

➢ Limitele terenului sunt următoarele:  

Dimensiunile laturilor terenului sunt de 62,02 metri lungime pe latura din nord-est (15,43 m + 41,77 m + 4,82 m), 25.35 metri 

pe latura din sud-est, 63,18 metri pe latura din sud-vest și 26,74 metri pe latura din nord-vest.  

 

➢ Vecinătățile terenului sunt următoarele: 

 

• Nord-Est, Bloc locuințe colective – strada Valea Cascadelor nr. 11D, nr. cad. 238666; 

• Sud-Est, Bloc locuințe colective din intrarea strada Valea Cascadelor, nr. cad. 247654, 247655, 247656, 247657; 

• Nord-Vest, domeniul public, strada Valea Cascadelor; 

• Sud-Vest, teren proprietate din strada Valea Cascadelor, nr. cad. 200502. 

- Suprafețe de teren construite și suprafețe de teren libere: 

Densitatea clădirilor în partea de nord-est și sud-est este destul de mare, terenurile fiind ocupate de locuințe colective în 

mare parte, în schimb în partea de sud-vest și nord-vest ocuparea terenurilor este redusă, pe aceste terenuri situându-se o 

un showroom, domeniul public strada Valea Cascadelor și clădiri cu funcțiunea de comerț / servicii. 

- Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic: 

Zona se caracterizează d.p.d.v. funcţional, ca o zonă presărată cu locuințe colective dar și cu servicii și comerț.  
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- Destinația clădirilor: 

Clădirea existentă pe teren are funcțiunea de showroom auto. Această construcție urmează a fi desființată în vederea 

implementării noului proiect. 

- Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafețelor ocupate: 

Conform Contractului de Vânzare autentificat de notarul public Andreea Dana Rădulescu sub nr. 452/ 02.03.2022 - intabulat 

în Cartea funciară nr. 205691 (provenită din conversia de pe hârtie a C.F. nr. 15670), cu încheierea de intabulare nr. 22122/ 

03.03.2022 (notare Contract de cesiune autentificat sub nr. 451 din 02.03.2022, convenție), S.C. MEXTO-PACII S.R.L. 

deține imobilul (construcție showroom în suprafață de 996 mp - număr cadastral 205691-C1 și teren în suprafață de 1600 

mp - număr cadastral 205691 - număr cadastral vechi 1342/3/1) situat în strada Valea Cascadelor nr. 11F. 

Supfatața terenului este de 1599 mp conform măsurători cadastrale și 1600 mp conform acte de proprietate. Terenul este 

situat în strada Valea Cascadelor nr. 11F și are folosinţa actuală curţi-construcţii (teren și construcții) şi nu are sarcini 

înscrise pe acesta. 

  
În scopul întocmirii prezentei documentaţii de urbanism P.U.D. au fost cercetate surse documentare, referitoare la stadiul 
actual de reglementare al Sectorului 6: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H .C.G.M.B. nr. 278/2013, cu 
modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016. 
 

- Concluziile studiului geotehnic privind condițiile de fundare: 

Elemente ale cadrului natural 

Clima păstrează caracteristicile generale ale climatului Câmpiei Române, fiind temperat-continentală cu unele uşoare 

nuanţe excesive în această zonă de silvostepă, caracterizându-se prin variaţii evidente de temperatură de-a lungul celor 4 

anotimpuri. 

 

Dominante sunt masele de aer de origine polar-maritimă şi continentală (din sectorul estic), urmate de cele de origine 

tropical-maritim şi tropical-continental.  

Precipitaţiile cazute pe acest teritoriu apar sub formă lichidă şi solidă au mari variaţii neperiodice; în cursul anului, cantitatea 

medie de precipitaţii este de 500-550 ml. Maximul de precipitaţii este specific lunii iunie (92 mm), iar minimul lunii februarie 

(25 mm). 

 

Seismicitatea 

Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se încadrează în macrozona de intensitate seismică 81 conform SR 

11.100/1/93-Zonare seismică, Macrozonarea teritoriului României. 

Conform P100/1-2006 se redă reprezentarea acţiunii seismice pentru proiectare prin hazardul seismic şi în valoarea 

perioadei de colţ. 

Hazardul seismic descris de valoarea de vârf a acceleraţiei orizontale a terenului ag determinată pentru intervalul de 

recunrenţă IMR, corespunzător stării are valoarea ag = 0,24g; 

Valoarea perioadei de colţ, Tc = 1,6 sec a spectrului de răspuns pentru valoarea amplasamentului. 

 

Adâncimea de îngheţ 

Conform STAS 6054/1977 teren de fundare - Adâncimi maxime de îngheţ, Zonarea Teritoriului României, în amplasamentul 

studiat adâncimea maximă de înghet este cuprinsă între 0,80-0,90cm. 

 

Probleme de mediu 

• În zona studiată nu există zone expuse alunecărilor de teren cu caracter potenţial; 

• În zona studiată nu există zone afectate de inundaţii datorate revărsării unui curs de apă; 

• Pe terenul studiat nu există arbori protejaţi; 

• Terenul nu se află în zonă construită protejată; 

• Terenul studiat nu este supus la riscuri naturale previzibile. 

http://ro.wikipedia.org/wiki/Clima
http://ro.wikipedia.org/wiki/C%C3%A2mpia_Rom%C3%A2n%C4%83
http://ro.wikipedia.org/wiki/Precipita%C5%A3ii
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- Echiparea edilitară existentă: 

Amplasamentul studiat deține racord la rețelele existente de alimentare apă-canalizare, energie electrică, gaze naturale, 

telecomunicații. 

 

4. REGLEMENTĂRI 

- Obiectivele noi solicitate prin tema-program: 

Proiectul constă în construirea unui imobil cu funcțiunea de locuințe colective, cu spații comerciale și servicii la parter, 
cu regim de înălțime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, 
amenajări exterioare, acces teren, amenajări parcări subterane și la sol, amenajări spații verzi, refacere 
împrejmuire teren, bariere și organizare executare lucrări. 
 

- Funcționalitatea, amplasarea și conformarea construcțiilor: 

Funcțiunea propusă:  

• Corpul 3S+P+1E amplasat pe noul aliniament este format din parter - spațiu comercial și etaj 1 - locuințe colective;  

• Corpul de clădire retras de la noul aliniament, va fi un imobil de locuințe colective – 3S+P+9E. 

 

Amenajarea incintei:  

• acces în imobilul de locuințe colective; 

• acces parcare la subsolul auto; 

• acces zonă isu; 

• zonă locuri de parcare la sol pentru spațiul comercial și aprovizionare; 

• zonă spațiu verde amenajat la sol. 

- Capacitatea, suprafața desfașurată:  
Clădirea propusă în suprafață desfășurată de 3809,00 mp va avea 3 subsoluri auto, parter și 9 etaje destinate locuirii 

colective. Spre stradă la parter va fi amenajat un spațiu comercial iar la etaj locuințe colective legate de corpul din spate. 

- Principii de compoziție pentru realizarea obiectivelor noi (distanțe față de construcțiile existente, accese pietonale 
și auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.): 
 

Clădirea propusă este amplasată astfel conform reglementărilor impuse prin PUZ Coordonator Sector 6 aprobat:  

Regimul de aliniere (amplasare fata de aliniament in partea de nord-vest): 

- minim 0,00 m faţă de aliniamentul la strada, pentru parter + etaj și minim 13,00 m până la balcoanele ieșite peste 

nivelul parterului cu 2 m față de planul vertical al fațadei; 

Retragerea față de limita laterală din partea de nord-est: 

- minim 7,50 m pentru limita parter și minim 5,50 m etaj pentru balcoane;   

Retragerea față de limita laterală din partea de sud-vest: 

- minim 0,00 m limita parter, construire la limita de proprietate; 

Retragerea față de limita posterioară din partea de sud-est: 

- minim 10,50 m limita parter; 

 

- Modalități de organizare și rezolvare a circulației carosabile și pietonale: 
Accesul auto și pietonal se face din strada Valea Cascadelor de pe latura din nord-vest a terenului.  

Vor fi organizate 2 zone pentru staționare și garare a automobilelor, cu acces din strada Valea Cascadelor, o zonă la sol în 

incintă și o a doua zonă în subsol, pe cele 3 niveluri auto. 
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Terenul studiat este afectat de circulațiile prevăzute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. 

nr. 278/2013, cu modificările și completările aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 și H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel: 

• Circulații conform plan de reglementări urbanistice anexă la documentația de urbanism PUD (planșa U - 04); 

• Zona afectată este de 329.30 mp, suprafața de teren care va fi cedată domeniului public pentru extinderea și 

amenajarea viitoarelor circulații publice. 

  

Parcarea și gararea autovehiculelor se vor realiza în incinta proprie, la sol și se vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la 
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.  
 

- Soluții pentru reabilitarea și dezvoltarea spațiilor verzi: 

• Prin propunerea de mobilare urbană se va asigura o suprafață de spațiu verde de 30% din suprafața totală a 

parcelei aferentă proiectului, care să permită dezvoltarea vegetației de talia arbuștilor și condiții de drenare a 

excesului de umiditate. 

• Se vor identifica și păstra arborii/arbuștii protejați conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 și se vor păstra sau reloca în 

interiorul parcelei. 

Măsuri pentru protecția mediului. Depozitarea deșeurilor menajere: 

• se va rezolva în mod corespunzător colectarea și depozitarea temporară a deșeurilor menajere. Acestea se vor 

colecta containerizat (prevederea Europubelelor) și transportate periodic în zona special amenajată pentru 

depozitarea gunoiului din afara localității, în baza unui contract cu o societate specializată în domeniu.  

• depozitarea deșeurilor se va face controlat prin sisteme (recipienți) îngropate/semi îngropate pentru colectarea 

separată a deșeurilor. 

- Profiluri transversale caracteristice: 
 

• Conform caietului de profile de circulație aferent PUZ Coordonator Sector 6 aprobat, profilul strazii Valea 

Cascadelor se extinde față de cel existent și se reorganizează cu o zona mediană de circulație pentru acces la pasajul 

suspendat care va trece peste bulevardul Iuliu Maniu de la sud spre nord, profil de circulație “Drum expres” cu lațimea 

totală de 43,00 metri. Profil de circulație reprezentat în planul de reglementări urbanistice anexă la documentația de 

urbanism PUD (planșa U - 04); 

 

- Regimul de construire (suprafețe, înălțimea construcțiilor, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare 
a terenului): 

 
Indicatori urbanistici propusi pe UTR M2 

• POT maxim cf. PUZ S6   = 70% 

• POT propus pe soluție   = 45% 

• Suprafață construită   = 571,00 mp 

• CUT maxim cf. PUZ S6   = 3 

• CUT propus pe soluție   = 3,00 mp ADC/mp teren 

• Suprafață desfășurată   = 3809,00 mp 

• Regim de înălțime   = 3S+P+9E (33,00 m) 

• Unități locative     = 38 

• Nr. locuri de parcare   = 54 asigurate (necesare 52 locuri) 

 

Notă:  

*In calculul CUT nu sunt incluse suprafeţele funcţiunilor tehnice şi a garajelor amplasate în subteran. 
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PUZ SECTOR 6

UTR M2

Suprafață totală teren 1599 1599 1599 1599

Suprafață circulații teren cedat - - 329.30 329.30

Suprafață teren rămas - - 1269.70 1269.70

P.O.T.              (teren inițial) (%) - - 35.71 35.71

C.U.T.              (teren inițial) - - 2.38 2.38

Suprafață construită (Sc) - 996 571 571

Suprafață desfășurată (Sd) - 996 3809 3809

P.O.T.             (teren rămas) (%) 70.00 62.29 45.00 45.00

C.U.T.             (teren rămas) 3.0 0.62 3.0 3.0

Rh maxim P+14E Parter 3S+P+1E+9E 3S+P+1E+9E

H cornișă / atic - 5 33.00 33.00

H max (m) - 5 33.00 33.00

Spații verzi pe sol natural (%) - - 20.00 20.00

Spații verzi pe sol natural (mp) - - 253.94 253.94

Suprafață totală spații verzi (%) - - 30.00 30.00

Suprafață totală spații verzi (mp) - - 380.91 380.91

Circulații pietonale, carosabile, parcări (%) - - 25.00 25.00

Circulații pietonale, carosabile, parcări (mp) - - 317.79 317.79

Număr unități locative estimate - - 38 38

Număr locuri de parcare estimate - - 54 54

Criteriu Existent Propus Total Existent + Propus

BILANȚ TERITORIAL PE PARCELA STUDIATĂ

 

- Suprafața de spațiu verde min. 30% = 380.91 mp (din care 253.94 mp reprezentând 20% spațiu verde amenajat pe 

sol natural iar restul de 126.97 mp reprezentând 10% spațiu verde care poate fi amenajat peste subsol dar care va 

avea asigurată grosimea stratului vegetal de minim 0.60 m). 

- Este propus un spațiu comercial de aprox. 100 mp. (5 locuri de parcare + 1) și un număr de 38 de apartamente (38 

+ 8 locuri), în total 52 de locuri necesare și sunt asigurate 54 de locuri (din care 2 locuri sunt amplasate la sol). 

- Asigurarea utilităților (surse, rețele, racorduri):  

 

• Alimentarea cu apă potabilă: 

Alimentarea cu apă în scop igienico-sanitar se va face din rețeaua publică de alimentare cu apă.  

• Canalizarea: 

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare și apoi vor fi evacuate în rețeaua publică de 

canalizare. 

Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, după trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi colectate 

într-un bazin de retenție și apoi pompate în rețeaua publică. 

• Alimentarea cu energie electrică: 

Alimentarea cu energie electrică se va realiza din rețeaua de energie electrică din zonă, prin intermediul unui post de 

transformare electric. 

• Instalații termice: 

- spațiile interioare vor fi încălzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan; 

- în completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc. 

• Alimentarea cu gaze naturale: 

- se va realiza racord la rețeaua publică existentă. 

• Telefonie/internet: 

Racordurile pot fi realizate din instalațiile de telecomunicații existente în zonă, pe baza avizelor specifice. 
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5. CONCLUZII 

Prezentul memoriu tehnic s-a întocmit în vederea obţinerii avizelor menționate în Certificatului de urbanism  
nr. 1315/132V din 31.12.2024 pentru: construire imobil cu funcțiunea de locuințe colective, cu spații comerciale și servicii la 
parter, cu regim de înălțime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, 
amenajări exterioare, acces teren, amenajări parcări subterane și la sol, amenajări spații verzi, refacere împrejmuire teren, 
bariere și organizare executare lucrări. 

 

 
  Întocmit: 

  urb. Marius Găbureanu,  

   actualizat 09.2026 

 














