=

£ UTR M2 "2
iy 3S+P+1
/' > ~7

V7

~ s
< 4

PUZ COORDONATOR SECTOR 6 - APROBAT Jiiens

>

/ /,,,: / I)if;
/I{’//f

; < |
4 Q ' 5", Pl
v/

7
Z

*'“//f’f? T4 , i
= NN ©
LR

SIS

GRN STUDIO DESIGN S.R.L. ) PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F,
Str. Mihai Eminescu 102-104, sector 6, Bucuresti Titlu BUCURESTI, SECTOR 6
J2006009626409 / 16.04.2025 CIF: RO18758335 Proiect Construire imobil cu functiunea de locuinte colective,
G RN www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro comert si servicii, cu regim de inaltime 3S+P+9E
S ificatie |N S t B fici S.C. MEXTO-PACII S.R.L.
7 pecincatie ume émnatura eneficiar | strada Grigore Manolescu nr. 7A, corp C, Bucuresti, sector 1
308 5
90.27 Sef Proiect |urb. Marius Gabureanu Titlu
' Plansa REGLEMENTARI URBANISTICE
Proiectat urb. Ruxandra Nedelcu
. . Nr. Proiect Data Faza Scara Nr. Plansa
yqProjectat jurb. Adrian Neagu 532/2024 | 09.2026 | P.UD. | 1/500 U-04
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PROFIL TRANSVERSAL PROFIL TRANSVERSAL PROPUS BILANTTERITORIAL PE PARCELA STUDIATA PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F
EXISTENT conform PUZ COORDONATOR SECTOR 6 aprobat L PUZ SECTOR 6| _ , SECTOR 6, BUCURESTI, NC 205691
Criteriu Existent| Propus |[Total Existent+ Propus
STRADA VALEA CASCADELOR | PROFIL TRANSVERSAL A-A', SCARA 1:250 STRADA VALEA CASCADELOR | PROFIL TRANSVERSAL A-A', SCARA 1:250 UTR M2
. . Suprafata totala teren 1599 1599 1599 1599
= [é i i W = " . . . . " Suprafata circulatii teren cedat - - 329.30 329.30 REGLEMENTARI URBANISTICE
.‘§ | i ‘é g i g i g i w2 i g Suprafat teren rdmas - - 1269.70 1269.70
i 5 El S i A . s B §  [pOL (tereninitial) (%) - - | 371 571 LEGENDA =,
El s &l S| 5 |8 gl § el s &l s &l £ |5 St g |§ C.U.T. (teren initial) - - 2.38 2.38 LIMITE o 5 1w 1
% E 3 gi O O %i &> E % % E %i \ g’- 3 gi O g’- O gi 4 g’- % e %i E % Suprafata construita (Sc) - 996 571 571 =
. - —_ T . T ’ T ’ > > P — - - amEEEEEE LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD SI
777 4 Suprafatd desfasuratd (Sd) - 996 3809 3809 LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT IN PUD
L300 350 350 350 350 300 150 350 350 200 350 350 . 200 350 350 . 200 350 300 P.O.T. (teren rdmas) (%) 70.00 62.29 45.00 45.00 LIMITE CADASTRALE
| 20,00 | 4300 | C.U.T. (teren rimas) 3.0 0.62 3.0 3.0
— ) Rh maxim P+14E Parter |3S+P+1E+9E 3S+P+1E+9E l ] CONTUR CLADIRI EXISTENTE
Limita de proprietate (1cc) - .
Tabel puncte de coordonate Stereo 1970 / H cornisd / atic - 5 33.00 33.00 ALINIAMENT
N Coordonate pct.de contur | Lungimi ) $¢ Sy max (m) - > 33.00 33.00 ALINIERE CLADIRI
Pcl:'t. laturi »y.A 4 Spatii verzi pe sol natural (%) - - 20.00 20.00
' X [m] Y [m] D(i,i+1) S "|Spatii verzi pe sol natural (mp) - - 253.94 253.94 ZONIFICARE FUNCTIONALA
1]326126.661 | 580025.310 26.74 i Suprafatd totald spatii verzi (%) - - 30.00 30.00
2326149.510 | 580039.192 15.43 : .;‘{5-‘ Suprafata totald spatii verzi (mp) - - 380.91 380.91 : LOCUIRE INDIVIDUALA
3 (326141.099 | 580052.123 1.38 Rt .. . % = 70
4 |326139.917 | 580051.407 41.77 Circulatii pietonale, carosabile, parcari (%) - - 25.00 25.00 |:| LOCUIRE COLECTIVA
5(326117.851 | 580086.878 4.82 2] Circulatii pietonale, carosabile, parcéri (mp) - - 317.79 317.79 [ SERVICI COMERT
6 [326115.306 | 580090.970 25.35 . #%Numér unititi locative estimate - - 38 38
7 [326093.061 | 580078.810 5.08 o tzz; ZONA MIXTA M2
8 |326095.762 | 580074.509 [  58.10 54
S (1cc) = 1599.00 mp P = 178.67 m {ZZ; ZONA MIXTA M3
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* ACCES PIETONAL IN CLADIRE

~._d Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013

CIRCULATII AUTO, PIETONALE, ZONE VERZI, AMENAJARI

[ ] CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE CF. PUZ
COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT

[ ] CIRCULATII PIETONALE PROPUSE CF. PUZ
COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT

[ SPATII VERZI PROPUSE CF. PUZ COORDONATOR
SECTOR 6 APROBAT

REGLEMENTARI URBANISTICE

1 LOCUINTE COLECTIVE - 35+P+9E

SPATIU COMERCIAL PARTER si LOCUINTE
COLECTIVE LA ETAJUL 1

r~_""""% CONTUR SUBSOL
f"""""""""1 BALCON/ TERASA

[@) )] SPATIU VERDE PROPUS IN INCINTA (NATURAL)
[ ] SPATIU VERDE PROPUS IN INCINTA

[ ] CIRCULATII CAROSABILE / PIETONALE
PROPUSE LA SOL

RETRAGERI FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE,
EXPRIMATE IN COTE MINIME

* ACCES AUTO IN SUBSOL
* ACCES AUTO LA SOL

SUPRAFATA DE TEREN IN PROPRIETATE, PROPUSA
A FI CEDATA, CONFORM PUZ COORDONATOR
SECTOR 6, PENTRU EXTINDEREA VIITOARELOR
CIRCULATII PUBLICE, S teren = 329,3 mp.

eYeYa

NOTA:
1. Indicatorii urbanistici: CUT, necesar locuri de parcare, procent spatiu verde minim pe teren sunt raportati la suprafata terenului
rezultat dupa excluderea suprafetei necesare pentru extinderea / realizarea arterelor de circulatie prevazute prin PUZ

si H.C.G.M.B. nr. 2/2016;

2. Parcarea si gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexei nr. 1la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art.5: "parcarea si gararea
autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice, asigurdndu-se numdrul de locuri de parcare in
functie de suprafata construitd desfasurata" si prevederilor Anexei la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 157/28.06.2022;

3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicarii topografice, a planurilor cadastrale vizate O.C.P.I. si a imaginilor satelit google
earth;

4. Suprafata terenului conform extras de carte funciara = 1599 mp; numar cadastral 205691.
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T3¢ puncte do coordonate Stereo 1970 EXISTENT PUZ SECTOR 6 SECTOR 6, BUCURESTI, NC 205691
Nr. | Coordonate pct.de contur L?J;girrini STRADA VALEA CASCADELOR | PROFIL TRANSVERSAL A-A", SCARA 1:250 Criteriu UTR V2 Existent| Propus | Total Existent+Propus i i
Pt X [m] Y [m] D(i,i+1) Suprafaté total3 teren 1599 1599 1599 1599 REGLEMENTARI URBANISTICE PE
1[326126.661 |580025.310 |  26.74 x [ ] £ |Suprafata circulatii teren cedat - - - - SITUATIA EXISTENTA
(e o 2| 1o _ : S R -
4 326139917 580051407 4177 ‘E = § § = ‘é P.O.T. (teren |n|t|a|) - = - - LEGENDA 10%%
5326117.851 | 580086.878 4.82 g 2 g § 2 g |cuT (tereninitial) - - - - LIMITE 1
6[326115.306 | 580090.970 25.35 s = & & E |= " "
71326093061 | 580078.810 508 v A4 L3 iy Suprafata construita (Sc) - 996 - - LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT PUD SI
. . . W /2 ENEEEEEN ’
8 | 326095.762 | 580074509 | 58.10 . Suprafats desfisurat3 (Sd) - 996 - - LIMITA TERENULUI REGLEMENTAT IN PUD
S (1cc) =1599.00 mp P =178.67 m K IE% i 3.00 3.50 3.50 — 3.50 350 3.00 i P.O.T. (teren rimas) 70% 62,29 _ _ LIMITE CADASTRALE
- ',;‘ ’, 1 x
C.U.T. (teren ramas) 3.0 0,62 - -
. I I CONTUR CLADIRI EXISTENTE
Ascadelor, nr. _ Rh maxim P+14E Parter - -
p/ 6o 9, H cornisa / atic - 5 - - s ALINIAMENT
S : H max (m) - 5 - - s ALINIERE LA STRADA
Spatii verzi pe sol natural (%) - - - - LINIl TRAMVAI STB
Spatii verzi pe sol natural (mp) - - - -
- - - - ZONIFICARE FUNCTIONALA
Suprafata totald spatii verzi (%) - - - -
%zq;.- Suprafata totald spatii verzi (mp) - - - - [ ] LOCUIRE INDIVIDUALA
&
- “|INumar unitati locative estimate - - - - [ ] LOCUIRE COLECTIVA
~_ |Numadrlocuri de parcare estimate

— i

. ol

o "’I;: 247654:5

ofn

/1 DROFOR // & 905/

—r ST
Ibzitiei, nr.1A, sector 1, Bucurest.

[ SERVICI COMERT

CIRCULATII AUTO, PIETONALE, ZONE VERZI

[ ] CIRCULATII CAROSABILE
[ ] CIRCULATII PIETONALE
[ ] SPATIIVERZI PROPUSE

NOTA:

1. Actualizarea planului s-a facut conform ridicarii topografice, a planurilor cadastrale vizate O.C.P.l. si a imaginilor satelit google

earth;

2. Suprafata terenului conform extras de carte funciarad = 1599 mp; numar cadastral 205691.

AR
GRN STUDIO DESIGN S.R.L. ) PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F,
Str. Mihai Eminescu 102-104, sector 6, Bucuresti Titlu BUCURESTI, SECTOR 6
J2006009626409 / 16.04.2025 CIF: RO18758335 Proiect Construire imobil cu functiunea de locuinte colective,
www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro comert si servicii, cu regim de inaltime 3S+P+9E
Specificatie |N Benefici S.C. MEXTO-PACII S.R.L.
pecificatie ume Semnatura eneficiar | strada Grigore Manolescu nr. 7A, corp C, Bucuresti, sector 1
| Sef Proiect |urb. Marius Gabureanu Titlu REGLEMENTARI URBANISTICE PE
Plansa
Proiectat urb. Ruxandra Nedelcu SITUATIA EXISTENTA
. . Nr. Proiect Data Faza Scara Nr. Plansa
225181 fProiectat  jurb. Adrian Neagu 532/2024 | 09.2026 | P.UD. | 1/500 | U-04A
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PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6

Construire imobil cu functiunea de locuinte colective, cu spatii comerciale si servicii la parter, cu
regim de inaltime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale,
post trafo, amenajari exterioare, acces teren, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari

spatii verzi, refacere imprejmuire teren, bariere si organizare executare lucrari.

Adresa: strada Valea Cascadelor nr. 11F, nr. cadastral 205691, sector 6, Bucuresti

MEMORIU JUSTIFICATIV

Beneficiar: S.C. MEXTO-PACII S.R.L.
Proiectant: Societatea GRN Studio Design S.R.L.
Data actualizare: aprilie 2026

Faza de proiectare: P.U.D.
Nr. proiect: 632/2024
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PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6
Construire imobil cu functiunea de locuinte colective, cu spatii comerciale si servicii la parter, cu
regim de inaltime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale,
post trafo, amenajari exterioare, acces teren, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari
spatii verzi, refacere imprejmuire teren, bariere si organizare executare lucrari.

Adresa: strada Valea Cascadelor nr. 11F. nr. cadastral 205691, sector 6, Bucuresti

FOAIE DE CAPAT

Denumirea proiectului:

PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6

Construire imobil cu functiunea de locuinte colective, cu spatii comerciale si servicii la parter, cu regim de
inéltime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, amenajari
exterioare, acces teren, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari spatii verzi, refacere imprejmuire
teren, bariere si organizare executare lucrari.

Amplasament:
Str. Valea Cascadelor nr. 11F, nr. cadastral 205691, sector 6, Bucuresti

Beneficiar:
S.C. MEXTO-PACII S.R.L., Str. Grigore Manolescu nr. 7A, Sector 1, Bucuresti

Proiectant;
S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L., Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, ap. 10, Sector 2, Bucuresti

Nr. proiect:
632/2024

Data:
2026
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PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6
Construire imobil cu functiunea de locuinte colective, cu spatii comerciale si servicii la parter, cu regim de inaltime
3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, amenajari exterioare,
acces teren, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari spatii verzi, refacere imprejmuire teren, bariere si
organizare executare lucrari.

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Strada Valea Cascadelor nr. 11F, nr. cadastral 205691, sector 6, Bucuresti.

BORDEROU
ACTE/ DOCUMENTE
- Foaie de capat
- Borderou
- Imputernicire
- Copie CUI
- Certificat de urbanism si planuri anexa
- Act de proprietate
PIESE SCRISE
| MEMORIU JUSTIFICATIV [1ex |
PIESE DESENATE
U-01 | INCADRARE IN ZONA sc. 1:2000 | 1ex
U-01A | INCADRARE IN PUZ COORDONATOR SECTOR 6 format A3 | 1ex
U-01B | DOCUMENTAR FOTOGRAFIC - SITUATIA EXISTENTA format A3 | 1ex
U-02 | ZONIFICARE FUNCTIONALA - SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 | 1ex
U-03 | REGIM JURIDIC — CIRCULATIA TERENURILOR sc. 1:500 | 1ex
U-04 | REGLEMENTARI URBANISTICE sc. 1:500 | 1ex
U-04A | REGLEMENTARI URBANISTICE PE SITUATIA EXISTENTA sc. 1:500 | 1ex
U-05 | RETELE TEHNICO-EDILITARE sc. 1:500 | 1ex
U-06 | ILUSTRARE DE TEMA - VOLUMETRIE 3D format A3 | 1ex
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PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6
Construire imobil cu functiunea de locuinte colective, cu spatii comerciale si servicii la parter, cu
regim de inaltime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale,
post trafo, amenajari exterioare, acces teren, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari
spatii verzi, refacere imprejmuire teren, bariere si organizare executare lucrari.

Adresa: strada Valea Cascadelor nr. 11F. nr. cadastral 205691, sector 6, Bucuresti

CUPRINS

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea proiectului;
- Initiator (beneficiar);
- Elaborator (proiectant, subproiectant, colaboratori);
- Data elaborarii.
Obiectul lucrarii — prevederi tema program.

2. INCADRARE iN ZONA
Concluzii din documentatii deja elaborate - Prevederi P.U.Z. Coordonator aprobat.

3. SITUATIA EXISTENTA
Prezentare zona studiata (amplasament / ansamblu):
- Accesibilitatea la caile de comunicatie;
- Suprafata ocupatd, limite si vecinatati;
- Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere;
- Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic;
- Destinatia cladirilor;
- Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate;
- Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare;
- Adancimea apei subterane;
- Parametru seismici caracteristici zonei (zond, grade Ks, Tcg);
- Echiparea existenta.

4. REGLEMENTARI

- Obiectivele noi solicitate prin tema-program,;

- Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor;

- Capacitatea, suprafata desfasurata;

- Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fatd de constructiile
existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.);

- Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale;

- Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi;

- Profiluri transversale caracteristice;

- Regimul de construire (alinierea si inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenului, coeficientul de utilizare a terenului);

- Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri).

5. CONCLUZII
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GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
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PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6
Construire imobil cu functiunea de locuinte colective, cu spatii comerciale si servicii la parter, cu
regim de inaltime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale,
post trafo, amenajari exterioare, acces teren, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari
spatii verzi, refacere imprejmuire teren, bariere si organizare executare lucrari.

Adresa: strada Valea Cascadelor nr. 11F. nr. cadastral 205691, sector 6, Bucuresti

LISTA SEMNATURI:

Sef proiect:

Proiectat;

Proiectat;

Urb. Marius Gabureanu

Urb. Ruxandra Nedelcu
Urb. Adrian Neagu
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Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
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MEMORIU JUSTIFICATIV
1. INTRODUCERE:

1.1. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumirea lucrarii: PUD STRADA VALEA CASCADELOR NR. 11F, SECTOR 6

Construire imobil cu functiunea de locuinte colective, cu spatii comerciale si
servicii la parter, cu regim de inaltime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi,
rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, amenajari exterioare, acces
teren, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari spatii verzi, refacere
imprejmuire teren, bariere si organizare executare lucrari.

Strada Valea Cascadelor nr. 11F, nr. cadastral 205691, sector 6, Bucuresti.

Suprafata teren: 1599 mp

Beneficiar: S.C. MEXTO-PACII S.R.L.
Str. Grigore Manolescu nr. 7A, Sector 1, Bucuresti

Proiectant: SOCIETATEA GRN STUDIO DESIGN S.R.L.,

Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, Bucuresti
J2006009626409 / 16.04.2025 | RO18758335
e-mail:office@grnstudio.ro

Data elaborarii: 2025 (Actualizare sept. 2026)
Faza de proiectare: PUD
Proiect nr.: 632/2024

1.2. Obiectul PUD:

Prezenta documentatie de urbanism are ca obiect intocmirea Planului Urbanistic de Detaliu ce serveste la
reglementarea si zonificarea functionalda a imobilului cu adresa postala Strada Valea Cascadelor nr. 11F, sector 6,
Bucuresti, avand o suprafata masurata de 1599 mp (1600,00 mp conform acte de proprietate) — teren si constructii.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit in baza coordonatelor STEREO 70 emise de OCPI Bucuresti,
Sector 6 si a planurilor cadastrale anexa la certificatul de urbanism, scara 1:2000 si 1:500.
Lucrarea de fata este elaboratd cu respectarea Metodologiei de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic de
Detaliu aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr 37/N/ 2000 Indicativ GM-009-2000, corelatd cu prevederile legislative in vigoare.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza premergatoare realizarii unei investitji.
In baza sa se va elabora proiectul de autorizatie de construire, proiect care va insuma, in forma cea mai explicita si mai
completd, conceptia de ansamblu si de detaliu pentru autorizarea si executarea lucrarilor de constructii avute in vedere de
catre Beneficiar.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU nu poate modifica documentatiile de urbanism de rang superior P.U.Z. sau
P.U.G. dupa caz, ci poate detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonei i cu identitatea arhitecturald a
acesteia.

PLANUL URBANISTIC DE DETALIU reglementeaza retragerile fata de limitele laterale si posterioare, accesurile auto
si pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica, regimul de aliniere.
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2. INCADRAREA iN ZONA:
Incadrare in limita administrativa a Sectorului 6:
Zona studiata din care face parte terenul cu adresa postala strada Valea Cascadelor nr. 11F, se afla localizata in partea
vestica a limitei administrative a Sectorului 6 intre bulevardul luliu Maniu la nord si bulevardul Timisoara la sud.

- Concluzii din documentatii deja elaborate:
Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate/aprobate anterior.
Conform PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu
H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 amplasamentul ce face obiectul prezentei reglementari urbanistice este
se afla in subzona M2 - subzona mixta, situata in afara limitei zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu, cu densitate mare caracterizata de urmatorii indicatori urbanistici:

e P.O.T. maxim=70%

e C.UT. maxim=3,0

e RHmaxim = P+14E
Imobilul are numarul cadastral 205691 si se afla in zona fiscala B.

3. SITUTIA EXISTENTA:
Prezentare zona studiata.

- Accesibilitatea la caile de comunicatie:
Terenul din strada Valea Cascadelor nr. 11F are acces direct din strada Valea Cascadelor nr. 11F pe latura din vest a
terenului. Profilul strazii existente in dreptul accesului actual pe teren este de 20,00 m compus din carosabil cu latimea de
14,00 m (cate 2 benzi pe sens) si trotuare de 3,00 m pe fiecare parte a carosabilului.

- Suprafata ocupata, limite si vecinatati:
Suprafata terenului este de 1599 mp si este ocupata cu o constructie cu functiunea showroom in suprafatd de 996 mp
reprezentand 62,29% din suprafata totald a terenului. Terenul este de forma rectangulara.

> Limitele terenului sunt urmatoarele:
Dimensiunile laturilor terenului sunt de 62,02 metri lungime pe latura din nord-est (15,43 m + 41,77 m + 4,82 m), 25.35 metri
pe latura din sud-est, 63,18 metri pe latura din sud-vest si 26,74 metri pe latura din nord-vest.

> Vecinatatile terenului sunt urmatoarele:

e Nord-Est, Bloc locuinte colective — strada Valea Cascadelor nr. 11D, nr. cad. 238666;

e Sud-Est, Bloc locuinte colective din intrarea strada Valea Cascadelor, nr. cad. 247654, 247655, 247656, 247657,
o Nord-Vest, domeniul public, strada Valea Cascadelor;

o Sud-Vest, teren proprietate din strada Valea Cascadelor, nr. cad. 200502.

- Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere:
Densitatea cladirilor in partea de nord-est si sud-est este destul de mare, terenurile fiind ocupate de locuinte colective in
mare parte, in schimb in partea de sud-vest si nord-vest ocuparea terenurilor este redusa, pe aceste terenuri situdndu-se o
un showroom, domeniul public strada Valea Cascadelor si cladiri cu functiunea de comert / servicii.

- Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic:
Zona se caracterizeaza d.p.d.v. functional, ca o zona preséarata cu locuinte colective dar si cu servicii si comert.




Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J2006009626409/16.04.2025 CIF: RO18758335
G R N www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

- Destinatia cladirilor:
Cladirea existenta pe teren are functiunea de showroom auto. Aceasta constructie urmeaza a fi desfiintata in vederea
implementarii noului proiect.

- Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate:

Conform Contractului de Vanzare autentificat de notarul public Andreea Dana Radulescu sub nr. 452/ 02.03.2022 - intabulat
in Cartea funciara nr. 205691 (provenita din conversia de pe hértie a C.F. nr. 15670), cu incheierea de intabulare nr. 22122/
03.03.2022 (notare Contract de cesiune autentificat sub nr. 451 din 02.03.2022, conventie), S.C. MEXTO-PACII SR.L.
detine imobilul (constructie showroom in suprafatd de 996 mp - numar cadastral 205691-C1 si teren in suprafatd de 1600
mp - numar cadastral 205691 - numar cadastral vechi 1342/3/1) situat in strada Valea Cascadelor nr. 11F.

Supfatata terenului este de 1599 mp conform masuratori cadastrale si 1600 mp conform acte de proprietate. Terenul este
situat in strada Valea Cascadelor nr. 11F si are folosinta actuala curtj-constructii (teren si constructii) si nu are sarcini
inscrise pe acesta.

Tn scopul intocmirii prezentei documentatii de urbanism P.U.D. au fost cercetate surse documentare, referitoare la stadiul
actual de reglementare al Sectorului 6: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

- Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare:
Elemente ale cadrului natural
Clima pastreaza caracteristicile generale ale climatului Campiei Romane, find temperat-continentala cu unele usoare
nuante excesive in aceasta zona de silvostepa, caracterizandu-se prin variatji evidente de temperatura de-a lungul celor 4
anotimpuri.

Dominante sunt masele de aer de origine polar-maritima si continentald (din sectorul estic), urmate de cele de origine
tropical-maritim i tropical-continental.

Precipitatiile cazute pe acest teritoriu apar sub forma lichida si solida au mari variafii neperiodice; in cursul anului, cantitatea
medie de precipitatii este de 500-550 ml. Maximul de precipitatii este specific lunii iunie (92 mm), iar minimul lunii februarie
(25 mm).

Seismicitatea

Din punct de vedere seismic, perimetrul de interes se incadreaza in macrozona de intensitate seismica 84 conform SR
11.100/1/93-Zonare seismica, Macrozonarea teritoriului Romaniei.

Conform P100/1-2006 se reda reprezentarea actiunii seismice pentru proiectare prin hazardul seismic si in valoarea
perioadei de colf.

Hazardul seismic descris de valoarea de varf a acceleratjei orizontale a terenului ag determinata pentru intervalul de
recunrenta IMR, corespunzator starii are valoarea aq = 0,24g;

Valoarea perioadei de colf, T¢ = 1,6 sec a spectrului de raspuns pentru valoarea amplasamentului.

Adancimea de inghet
Conform STAS 6054/1977 teren de fundare - Adéncimi maxime de inghet, Zonarea Teritoriului Romaniei, in amplasamentul
studiat adancimea maxima de inghet este cuprinsa intre 0,80-0,90cm.

Probleme de mediu
e In zona studiata nu existd zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potentjal;
o Inzona studiatd nu existd zone afectate de inundatji datorate revarsarii unui curs de apa;
o Pe terenul studiat nu exista arbori protejatj;
o Terenul nu se afla in zona construita protejata;
o Terenul studiat nu este supus la riscuri naturale previzibile.


http://ro.wikipedia.org/wiki/Clima
http://ro.wikipedia.org/wiki/C%C3%A2mpia_Rom%C3%A2n%C4%83
http://ro.wikipedia.org/wiki/Precipita%C5%A3ii
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- Echiparea edilitara existenta:
Amplasamentul studiat detine racord la retelele existente de alimentare apa-canalizare, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii.

4. REGLEMENTARI
- Obiectivele noi solicitate prin tema-program:
Proiectul consta in construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, cu spatii comerciale si servicii la parter,
cu regim de inaltime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo,
amenajari exterioare, acces teren, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari spatii verzi, refacere
imprejmuire teren, bariere si organizare executare lucrari.

- Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:

Functiunea propusa:
e Corpul 3S+P+1E amplasat pe noul aliniament este format din parter - spatiu comercial si etaj 1 - locuinte colective;
e Corpul de cladire retras de la noul aliniament, va fi un imobil de locuinte colective — 3S+P+9E.

Amenajarea incintei:
e acces in imobilul de locuinte colective;
e acces parcare la subsolul auto;
e 3cces zona isu;
e zona locuri de parcare la sol pentru spatiul comercial si aprovizionare;
e zona spatiu verde amenajat la sol.

- Capacitatea, suprafata desfasurata:
Cladirea propusé in suprafata desfasurata de 3809,00 mp va avea 3 subsoluri auto, parter si 9 etaje destinate locuirii

colective. Spre strada la parter va fi amenajat un spatiu comercial iar la etaj locuinte colective legate de corpul din spate.

- Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile existente, accese pietonale
si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.):

Cladirea propusa este amplasata astfel conform reglementarilor impuse prin PUZ Coordonator Sector 6 aprobat:
Regimul de aliniere (amplasare fata de aliniament in partea de nord-vest):
- minim 0,00 m fata de aliniamentul la strada, pentru parter + etaj si minim 13,00 m pana la balcoanele iesite peste
nivelul parterului cu 2 m fata de planul vertical al fatadei;
Retragerea faté de limita laterala din partea de nord-est:
- minim 7,50 m pentru limita parter si minim 5,50 m etaj pentru balcoane;
Retragerea fata de limita laterald din partea de sud-vest:
- minim 0,00 m limita parter, construire la limita de proprietate;
Retragerea fata de limita posterioara din partea de sud-est:

- minim 10,50 m limita parter;

- Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale:
Accesul auto si pietonal se face din strada Valea Cascadelor de pe latura din nord-vest a terenului.
Vor fi organizate 2 zone pentru stationare si garare a automobilelor, cu acces din strada Valea Cascadelor, 0 zona la sol in
incinta si 0 a doua zona in subsol, pe cele 3 niveluri auto.
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Terenul studiat este afectat de circulatiile prevazute a se realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel:

Circulatii conform plan de reglementari urbanistice anexa la documentatia de urbanism PUD (plansa U - 04);
Zona afectatd este de 329.30 mp, suprafata de teren care va fi cedata domeniului public pentru extinderea si

amenajarea viitoarelor circulatii publice.

Parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza in incinta proprie, la sol si se vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la
H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi:

Prin propunerea de mobilare urbana se va asigura o suprafatd de spatiu verde de 30% din suprafata totald a
parcelei aferentd proiectului, care s& permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a
excesului de umiditate.

Se vor identifica si pastra arborii/arbustii protejati conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 si se vor pastra sau reloca in
interiorul parcelei.

Masuri pentru protectia mediului. Depozitarea deseurilor menajere:

se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a deseurilor menajere. Acestea se vor
colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in zona special amenajata pentru
depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o societate specializatd in domeniu.

depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semi ingropate pentru colectarea
separata a deseurilor.

Profiluri transversale caracteristice:

Conform caietului de profile de circulatie aferent PUZ Coordonator Sector 6 aprobat, profilul strazii Valea

Cascadelor se extinde fata de cel existent si se reorganizeaza cu o zona mediana de circulatie pentru acces la pasajul
suspendat care va trece peste bulevardul luliu Maniu de la sud spre nord, profil de circulatie “Drum expres” cu latimea
totala de 43,00 metri. Profil de circulatie reprezentat in planul de reglementari urbanistice anexa la documentatia de
urbanism PUD (plansa U - 04);

Regimul de construire (suprafete, inaltimea constructiilor, procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare
a terenului):

Indicatori urbanistici propusi pe UTR M2

POT maxim cf. PUZ S6 =70%

POT propus pe solutie =45%

Suprafata construita =571,00 mp

CUT maxim cf. PUZ S6 =3

CUT propus pe solutie = 3,00 mp ADC/mp teren
Suprafatd desfasurata =3809,00 mp

Regim de inaltime = 3S+P+9E (33,00 m)

Unitati locative =38

Nr. locuri de parcare = 54 asigurate (necesare 52 locuri)
Noté:

*In calculul CUT nu sunt incluse suprafetele functiunilor tehnice si a garajelor amplasate in subteran.
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BILANT TERITORIAL PE PARCELA STUDIATA
o PUZ SECTOR 6| _ . )
Criteriu Existent| Propus [Total Existent +Propus
UTR M2
Suprafata totala teren 1599 1599 1599 1599
Suprafata circulatii teren cedat - - 329.30 329.30
Suprafata teren ramas - - 1269.70 1269.70
P.O.T. (tereninitial) (%) - - 35.71 35.71
C.UT. (teren initial) - - 2.38 2.38
Suprafata construita (Sc) - 996 571 571
Suprafata desfasurata (Sd) - 996 3809 3809
P.O.T. (teren ramas) (%) 70.00 62.29 45.00 45.00
C.UT. (teren ramas) 3.0 0.62 3.0 3.0
Rh maxim P+14E Parter [3S+P+1E+9E 3S+P+1E+9E
H cornisa / atic - 5 33.00 33.00
H max (m) - 5 33.00 33.00
Spatii verzi pe sol natural (%) - - 20.00 20.00
Spatii verzi pe sol natural (mp) - - 253.94 253.94
Suprafata totala spatii verzi (%) - - 30.00 30.00
Suprafata totala spatii verzi (mp) - - 380.91 380.91
Circulatii pietonale, carosabile, parcari (%) - - 25.00 25.00
Circulatii pietonale, carosabile, parcari (mp) - - 317.79 317.79
Numar unitati locative estimate - - 38 38
Numar locuri de parcare estimate - - 54 54

- Suprafata de spatiu verde min. 30% = 380.91 mp (din care 253.94 mp reprezenténd 20% spatiu verde amenajat pe
sol natural iar restul de 126.97 mp reprezentand 10% spatiu verde care poate fi amenajat peste subsol dar care va
avea asigurata grosimea stratului vegetal de minim 0.60 m).

- Este propus un spatiu comercial de aprox. 100 mp. (5 locuri de parcare + 1) si un numar de 38 de apartamente (38
+ 8 locuri), in total 52 de locuri necesare si sunt asigurate 54 de locuri (din care 2 locuri sunt amplasate la sol).

- Asiqurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):

e Alimentarea cu apa potabila:
Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.
e (Canalizarea:
Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in reteaua publica de
canalizare.
Apele pluviale colectate de pe platformele betonate, dupa trecerea printr-un separator de hidrocarburi, vor fi colectate
intr-un bazin de retentie si apoi pompate in reteaua publica.
e Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electrica din zona, prin intermediul unui post de
transformare electric.
o Instalatii termice:
- spatiile interioare vor fi incalzite de la centrale termice proprii, cu combustibil cu gaz metan;
- in completare se pot amplasa panouri solare, tehnologii noi etc.
o Alimentarea cu gaze naturale:
- se va realiza racord la reteaua publica existenta.
o Telefonie/internet:
Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor specifice.
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5. CONCLUZII

Prezentul memoriu tehnic s-a intocmit in vederea obtinerii avizelor mentionate in Certificatului de urbanism
nr. 1315/132V din 31.12.2024 pentru: construire imobil cu functiunea de locuinte colective, cu spatii comerciale si servicii la
parter, cu regim de inaltime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo,
amenajari exterioare, acces teren, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari spatii verzi, refacere imprejmuire teren,
bariere si organizare executare lucrari.

Tntocmit:
urb. Marius Gabureanu,
actualizat 09.2026
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /_Z,)j: (22l/ ain  3(.]2. 2024

IN SCOPUL: desfiintare constructie existentd, construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu spatii comerciale
si servicii la parter, cu regim de indl{ime 38+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo,
amenajdri exterioare, acces pe teren, amenajdri parcdri subterane i la sol, amenajari spatii verzi, refacere imprejmuire teren, bariere
i organizare executare lucrdri.

Caurmare a Cererii adresate de _ S.C. MEXTO-PACII S.R.L. reprezentati prin S.C. GRN STUDIO DESIGN

S.R.L. _, cu domiciliul / sediul in judeful _- _, municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti , satul / sectorul 1 , cod postal - ,
str. _ Grigore Manolescu _nr. 7A ,corp C ,scara - ,etaj parter,1,2 ,ap. - , telefon/fax - ,e-mail - |,
inregistrata lanr. _ 80498 din 11.11.2024

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - | str. _ Valea
Cascadelor _nr. _11F _,bloc _- ,scara_- ,etaj - ,ap._ - _ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificdrile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicat, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vénzare autentificat de notarul public sub nr. 452/02.03.2022 - intabulat in
Cartea funciard nr. 205691 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 15670) cu Incheierea nr. 22122/03.03.2022 (notare
Contract de cesiune autentificat sub nr. 451 din 02.03.2022, conventie), S.C. MEXTO-PACII S.R.L. define imobilul (constructie
showroom - numir cadastral 205691-C1 gi teren in suprafata de 1.600 mp - suprafata masurati de 1.599 mp, numir cadastral 205691
- numar cadastral vechi 1342/3/1) situat in str. Valea Cascadelor nr. 11F.
Accesul la imobil se realizeaza din artera de circulatie str. Valea Cascadelor - face parte din categoria domeniu public al municipiului
Bucuresti administrat de Administratia Strazilor.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructie si teren in suprafatd de 1.600 mp - suprafata masurata de 1.599 mp.
Se solicitii: desfiintare constructie existentd, construire imobil cu functiunea de locuinfe colective cu spatii comerciale si servicii la
parter, cu regim de fndl{ime 3S+P+9E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, post trafo, amenajiri
exterioare, acces pe teren, amenajiri parcdri subterane si la sol, amenajéri spatii verzi, refacere imprejmuire teren, bariere si
organizare executare lucriri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M2 — subzonid mixta situata in afara limitelor
zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu §i indl{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente fnalte. P.O.T.
maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curfii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru
activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizagia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificérile si completirile ulterioare i
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Dupa expertizarea prealabild a situafiei existente se permite desfiinfarea constructiei existente cu respectarea legislatiei in vigoare
si cu luarea masurilor de protectie a cladirilor invecinate.
Se permite construirea unui imobil cu functiunea de locuinte colective, spafii comerciale §i servicii, amenajarea incintei si
amplasarea unor bariere in incintd in baza elaboririi i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin:
modul specific de construire in raport cu functionarea zonei $i cu identitatea arhitecturald a acesteia, in baza unui studiu de
specialitate, retragerile faji de limitele laterale si posterioari ale parcelei, procentul de ocupare a terenului $i modul de ocupare a
terenului, accesele auto i pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica i conformarea spatiilor publice.
P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.
Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obfinerii autorizafiei de
construire.

[naltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depisi distanga dintre aliniamente, pot fi adiugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristica a strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri, continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Nr. inreg. 80498 din 11.11.2024
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Se recomandi amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasirii postului de transformare.

Lucririle de excavatii cu adincimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului, situate in localitagi urbane vor respecta
prevederile NP 120-2014.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafaja de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomanda proiectarea si amenajarea de platforme prea
mari, care implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spafii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si
insalubritate. Platformele se vor amenaja la o distanta conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 cu modificérile si completirile
ulterioare.

Realizarea constructiei este conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel pufin 30% din suprafata totald a
parcelei afectatd proiectului, din care cel pufin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care si permitd
dezvoltarea vegetafiei de talia arbugtilor si conditii de drenare a excesului de umiditate §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuregti. Spatiile neconstruite §i
neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; se vor identifica, pistra si
proteja in timpul executirii constructiilor, arborii importanti existenti avind peste 4,00 metri indl{ime si diametrul tulpinii peste
15,00 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in compensare al{fi 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu exista
aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafatd de teren indicatd de citre Administratia Lacuri Parcuri si Agrement
Bucuresti sau de Primiria Sectorului 6.

Se permite refacerea imprejmuirii terenului astfel: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o
indltime de maxim 2,00 metri si cu un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a fatadei
cu vedere la stradi; se interzice vopsirea in culori stridente si strilucitoare a imprejmuirilor; spatiile comerciale si alte servicii
retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii §i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele etc.; imprejmuirile limitelor laterale §i posterioare vor fi opace cu indlfimi de 2,50 metri.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o datd suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cand acest transfer este facut
pe bazi de act notarial si fard despagubiri din partea primdriei. Actul notarial va confine acordul proprietarului de a transfera terenul
propus prin P.U.Z. in domeniul public fard a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depisire a suprafetei desfagurate
admise egal o datd suprafafa transferatd in domeniul public. In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre
transfer cidtre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind la baza suprafata terenului inainte de a fi facut transferul catre domeniul
public, doar daci proprietarul, in baza unui act notarial, isi dd acordul trecerii in domeniul public a suprafefei de teren afectate fara
a cere despagubiri.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despédgubiri, C.U.T. se calculeazi avind la bazi suprafata
terenului rdmas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executirii lucririlor se vor realiza in
incinta. Parcarea gi gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate cu art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetici a cladirilor. _
Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au obligatia
de a asigura spilarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiin{ari, si nu abandoneze sau si depoziteze deseuri provenite
din constructii si/sau demoldri pe domeniul public sau privat.

Noti (1): In vederea autorizirii lucrarilor de brangamente si racorduri executate pe domeniul public/privat se vor depune cereri
separate pentru emiterea certificatelor de urbanism, pentru fiecare utilitate cu materializarea pe planuri a investitiilor solicitate.
Dacd lucrdrile de bransare/racordare se executd integral pe domeniul public acestea se vor aviza/autoriza de administratorul
domeniului public.

Noti (2): Conform Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, republicata, cu modificarile i
completirile ulterioare, Art. 8, alin. (4): In situatia in care in locul constructiilor demolate solicitantul va construi o noui constructie
se elibereazi o singura autorizatie de constructie in care se indica si se aproba atit demolarea constructiei vechi, cét i construirea
celei noi. In acest caz se percepe doar taxa in vederea construirii.

Noti (3): Conform Legii nr. 372/2005 privind perfomanta energetica a clddirilor, republicata, pe lingi aplicarea cerintelor
minime de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucriri de renovare majora (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra jn studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii ujor sisteme alternative de inalti eficienti energetici
daca acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declapft pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
si programe in legaturi cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s3 decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupa emiterea certificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.
In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asigurdrii consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului §i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultirii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaludrii inifiale a investifiei si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluirii initiale a notificiirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protecfia mediului,

in situafia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucririlor de constructii.

In situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investifiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren §i/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. ® D.T.O.E. = D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitafile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
® canalizare - S.C. Apa Nova Bucuregti S.A. B aviz de conformitate
® alimentare cu energie electrici - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. @ aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
O alimentare cu energie termica @ aviz Brigada Rutierd

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L.
® telefonizare - S.C. Orange Romdnia S.A.

@ salubritate - operator autorizat

® transport urban - S.T.B. S.A.

d.2. avize §i acorduri privind:
® securitatea la incendiu @ protectia civila ® sindtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (I exemplar original): B P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® expertizi tehnica
intocmitd de expert tehnic atestat; ® studiu de insorire; ® studiu geotehnic; ® raport de conformare NZEB; ® referate de verificare;
® deviz general al lucrérilor, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorita{ii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 _ luni de la data emiterii.

Nr. inreg. 80498 din 11.11.2024



Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile si completirile ulterioare. '

PRIMAR, RFAZRF'.T AR-/ CGFENFRAL,

DEMIREL SPIRIDON

ARH IT!CT SEF,

ARH. MARC'EI}H.ORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu .
Sef Serviciu: ing. Adriana Gheorghe ¢
Intocmit - 2 ex.: cons. Alexandra Crudu

Z
Achitat taxade __ 30,00 _ lei, conform O.P.nr. __ 45  din _ 06.11.2024 ~
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pesti la data de J)" . 01( . 2025

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii,
republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,
SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2024

de la data de pdni la data de

Dupa aceasta dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibili, solicitantul urmand si obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

LS.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.

Nr. inreg. 80498 din 11.11.2024
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Str. Valea Cascadelor, nr.11F, sector 6, Bucuresti.
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