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1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea proiectului: Amenajare parcare puzzle Valea Rosie
Denumire conform CU: Amenajare parcare puzzle
1.2. Adresa: Prelungirea Ghencea FN, sector 6, Municipiul Bucuresti
1.3. Beneficiar: Directia Generala pentru Administrarea Patrimoniului Imobiliar Sector 6
1.4. Proiectant: Centrul de Inovare si Proiectare Urbana Sector 6 S.R.L.
1.5. Data: 2026
1.6. Suprafata terenului: 18.091,00 mp

Terenul care a generat P.U.D., identificat prin NC 214555 are o suprafatd masurata de 18.091,00 mp.
Amplasament reprezintd o zona de locuinte colective situata in cartierul Drumul Taberei.

1.7. Situatia juridica privind proprietatea asupra terenului care urmeaza a fi ocupat — definitiv
si/ sau temporar — de obiectivul de investitii:

Terenul pe care se propune realizarea investitiei este identificat prin NC 214555, se situeaza la
intersectia Strazii Brasov cu Prelungirea Ghencea si face parte din categoria domeniului public al
Municipiului Bucuresti fiind in administrarea Administratie Domeniului Public si Dezvoltare Urbana Sec.6.

Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 214555 cu incheierile nr. 214333/19.15.1999 (intabulare
drept de proprietate Municipiul Bucuresti).

Terenul nu are inscrieri privitoare la sarcini, nu se afli amplasat in zonele construite protejate
reglementate prin PUZ — Zone construite protejate aprobat prin HCGMB 279 / 21.12.2000, nu este
cuprins in Lista Monumentelor istorice actualizati 2015, sau in zona de protectie a acestora.

1.8. incadrarea in localitate

Amplasamentul care a generat P.U.D. se afld in Sectorul 6 al Municipiului Bucuresti, cu acces din
Prelungirea Ghencea, 1n apropierea intersectiei cu Strada Brasov.

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobat prin HCGMB nr. 2 /20.01.2016, terenul se suprapune
peste trei unitéti teritoriale de referintd (UTR), respectiv UTR M2, UTR M3, UTR L3a.

1.9. Obiectul lucrarii

Obiectul lucrarii 11 constituie elaborarea documentatiei de Plan Urbanistic de Detaliu (P.U.D.) in
vederea reglementarii conditiilor urbanistice si functionale necesare realizarii unei facilitati de parcare
automatizata, pe terenul aferent investitiei.

Necesitatea realizarii obiectivului de investitii este determinata de necesitatea utilizarii eficiente a
terenului disponibil si de asigurarea necesarului de locuri de parcare, in conditiile mentinerii functionalitatii

Solutia de parcare automatizatd permite utilizarea eficienta a suprafetei disponibile si contribuie la
organizarea corespunzitoare a stationdrii autovehiculelor, cu reducerea ocuparii spatiilor destinate circulatiei
pietonale si a altor suprafete publice de catre autovehicule stationate.

Prin elaborarea P.U.D. se urmareste detalierea si reglementarea modului de construire si de utilizare
a terenului, in concordanta cu functiunea si caracteristicile zonei, cu prevederile documentatiilor de urbanism
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aprobate si cu cerintele privind organizarea circulatiilor, accesurile, parcajele si relatia constructiei cu spatiul
public.

Documentatia va stabili conditiile urbanistice necesare realizdrii investitiei, inclusiv in ceea ce
priveste amplasarea constructiei, regimul de construire, accesele, circulatiile, parcajele si integrarea
obiectivului in cadrul urban existent.

Conform continutului cadru aprobat prin Ghidul Metodologic M.L.P.A.T. GM-009-2000, cit si in
sensul legislatiei in vigoare, Planul Urbanistic de Detaliu nu reprezinti o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor.

P.U.D. are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru un numar limitat de imobile dintr-o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic
general al localitatii din care face parte si a eventualelor planuri urbanistice zonale care il preced.

Scop / Obiective P.U.D.:

- Utilizarea rationald a terenului in corelare cu functiunile urbanistice prevazute prin P.U.G./P.U.Z
Coordonator;

- Facilitarea elaborarii proiectului de investitii prevazut prin tema beneficiarului;

- Valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor libere;

- Stabilirea limitelor laterale si posterioare pentru construirea in interiorul parcelei;

- Stabilirea conformarii volumetrice a constructiei propuse;

- Stabilirea accesurilor carosabile si pietonale pe lot;

- Stabilirea numarului de locuri de parcare necesare functiunii propuse;

in continutul P.U.D. se trateazd si reglementeazi in detaliu urmitoarele categorii generale de
probleme:

- regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;

- compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor, relatii
functionale si estetice cu vecindtatea;

- asigurarea accesibilitatii si racordarea la retele edilitare;

- permisivitati si constrangeri urbanistice, inclusiv ale volumelor construite/ ale amenajarilor;

- integrarea noilor constructiilor si corelarea lor cu cele existente invecinate;

- circulatia carosabila si pietonald;

- echiparea edilitara;

2. INCADRAREA IN ZONA

Terenul care face obiectul documentatiei este amplasat in intravilanul Municipiului Bucuresti, in
zona sudica a Sectorului 6, la intersectia strdzii Brasov cu Prelungirea Ghencea.

Imobilul se identificd prin N.C. 214555, fiind in proprietatea Municipiului Bucuresti in
administrarea Consiliului Local Sector 6.

2.1. Concluzii din documentatiile de urbanism existente

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 si R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin H.C.G.M.B. Nr.
2/2016, imobilul se afla situat:

. partial in subzona M2 — subzonid mixtd cu clidiri situate in afara limitelor zonei
protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+14 niveluri,
cu accente inalte. Indicatori urbanistici reglementati: P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii
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restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 m) pentru activitati comerciale,
sali de spectacole, garaje etc. (pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului); C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren;

. partial in subzona M3 — subzoni mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu
cliadiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si iniltimi maxime de P+4 niveluri.
Indicatori urbanistici reglementati: P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in
proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 m) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.
(pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului); C.U.T. maxim = 2,5
mp ADC/mp teren;

. partial in subzona L3a — subzona locuintelor colective medii cu P+3E - P+4E, formand
ansambluri preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate. Indicatori urbanistici
reglementati: P.O.T. maxim P+3-4E = 40%; C.U.T. maxim = 2 mp ADC/mp teren.

Conform PUG Municipiul Bucuresti si R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin HCGMB nr.
269/2000, prelungit prin Hotararile Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 324/17.11.2010, nr.
241/20.12.2011, nr. 232/19.12.2012, nr. 224/15.12.2015 si nr. 877/12.12.2018 si modificat prin Hotararea
Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 341/14.06.2018, imobilul se suprapune peste aceleasi trei
unitati teritoriale de referintd, respectiv: M2. M3. L3a

Terenul nu este inclus in zona de protectia a monumentelor istorice sau a retelelor ecologice. Nu
este instituit un regim special asupra terenului.

Imobilul se afld in zona fiscala B.

2.2. Concluzii din documentatiile elaborate concomitent cu P.U.D.

Concomitent cu documentatia P.U.D. se vor realiza urmatoarele studii:
e Studiu de fezabilitate
e Expertize tehnice
e Studiului geotehnic

3. SITUATIA EXISTENTA

3.1. Evolutia zonei, caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona studiatd este situatd in cartierul Drumul Taberei, in partea de vest a municipiului Bucuresti, in
interiorul ansamblului urban delimitat de principalele artere de circulatie ale zonei, in proximitatea
intersectiei Strazii Brasov cu Prelungirea Ghencea. Zona face parte dintr-un tesut urban predominant
rezidential, caracterizat in principal prin locuinte colective realizate etapizat in perioada dezvoltarii
cartierului Drumul Taberei.

Evolutia zonei este strans legata de dezvoltarea urbana a cartierului Drumul Taberei, care a cunoscut o
extindere importanta in a doua jumatate a secolului XX, prin realizarea unor ansambluri de locuinte colective
si a infrastructurii aferente. Structura urband rezultatd este specificd marilor ansambluri de locuinte ale
perioadei, fiind caracterizatd prin dispunerea liberd a cladirilor pe teren, retrageri variabile fatd de caile de
circulatie, spatii verzi interstitiale si o retea de alei pietonale si carosabile locale.

In zona analizata, fondul construit este constituit preponderent din cladiri de locuinte colective cu
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regimuri de Tnaltime cuprinse, in principal, intre P+4 si P+10 niveluri. Caracterul zonei este predominant
rezidential, cu o densitate relativ ridicatd a fondului construit si cu functiuni complementare locuirii,
reprezentate de dotéri si servicii de proximitate, spatii verzi si amenajari pentru circulatie si stationare.

Din punct de vedere arhitectural-urbanistic, fondul construit prezinta caracteristici specifice arhitecturii
rezidentiale moderniste de tip ansamblu, cu volume construite simple, repetitive, rezultate in principal din
tipologii standardizate de locuinte colective. Cladirile existente prezintd, in general, fatade tratate intr-o
maniera functionald, cu ritmuri regulate ale golurilor si cu o expresie arhitecturala relativ unitara la nivelul
ansamblului.

Din punct de vedere al imaginii urbane, diferentele de regim de indltime dintre cladirile P+4 si cele
P+8—P+10 contribuie la o siluetd urbana variata, fara a modifica insa caracterul general de zona de locuire
colectiva. Prezenta spatiilor verzi si a vegetatiei mature constituie un element important al caracterului zonei
si contribuie la integrarea volumelor construite in cadrul ansamblului.

In prezent, vecinatatile evidentiaza caracterul mixt si In transformare al zonei. In proximitatea zonei
analizate se regaseste un tesut urban cu caracter functional mixt, rezultat din suprapunerea functiunii
predominant rezidentiale cu activititi comerciale si servicii de interes local.

La est de Strada Brasov se identifica o zond caracterizata prin prezenta unor constructii de tip hala,
rezultate din utilizari anterioare cu caracter productiv/depozitare, care in prezent sunt ocupate in principal
de centre comerciale specializate Tn domeniul mobilierului.

in partea de sud a Prelungirii Ghencea, caracterul urban se modifica treptat, predominand tesutul de
locuinte individuale, completat de spatii comerciale de proximitate.

Un reper urban important in proximitatea zonei il constituie Stadionul Steaua, care, impreuna cu
functiunile comerciale si de servicii existente de-a lungul principalelor artere, contribuie la caracterul
dinamic si diversificat al acestei parti a orasului.

Din punct de vedere morfologic, aceasta succesiune de tesuturi — locuire colectiva, constructii de tip
industrial reutilizate in scop comercial si zone de locuire individuald — genereaza un cadru urban eterogen.

Orice interventie urbanisticd propusd prin PUD va trebui sd tind cont de relatia dintre volumele
construite si spatiile libere, de caracterul predominant rezidential al zonei si de necesitatea integrarii
armonioase in cadrul fondului construit existent.

3.2. Accesibilitatea la ciile de comunicatie

Amplasamentul beneficiaza de o accesibilitate facild prin intermediul tramei stradale adiacente, fiind
delimitat de artere cu fluxuri variate de circulatie. La Sud, zona de interventie se invecineaza cu Prelungirea
Ghencea, o arterd care asigurd accesul principal catre iesirea din Bucuresti spre Vest. Latura de Vest este
delimitatd de str. Valea Rosie ce iese in Prelungirea Ghencea spre sud. Latura de Nord este delimitata de
Aleea Valea Calugareasca, o alee carosabila care asigura accesul catre str. Valea Rosie, care deserveste in
principal accesului la locuintele colective de tip P+4...P+10 din imediata apropiere.

Trama stradala a zonei este alcatuitd predominant din strazi de categoria a [V-a, cu rol de deservire
locala a tesutului rezidential. Amplasamentul este delimitat pe laturile de sud si est de artere de categoria I,
cu rol de legatura la nivel urban, care asigurd preluarea si distribuirea fluxurilor de circulatie intre
principalele zone functionale si de locuire.

e Strazi de categoria a IV-a — Strada Valea Rosie, Strada Valea Calugéreascd si Aleea Valea
Cilugareasca — au rol de deservire locald si asigurd accesul carosabil si pietonal citre locuintele
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individuale si colective, precum si catre functiunile si serviciile aferente zonei.

e Strazi de categoria I — Strada Brasov si Prelungirea Ghencea — au rol de legatura in cadrul retelei
stradale urbane si asigura circulatia majora intre diferite zone functionale si de locuire. Profilul
transversal al acestora este dimensionat pentru preluarea unor fluxuri importante de circulatie si
include infrastructura aferenta transportului public.

Traseele de transport public din Bucuresti s-au dezvoltat in principal pe traseele arterelor principale
ale orasului care fac legitura dintre centrul orasului si principalele cartiere rezidentiale, zone industriale sau
centre comerciale, distribuite mai mult sau mai putin omogen in jurul centrului. In ceea ce priveste
amplasamentul studiat, zona este deservita de reteaua de transport public de suprafata, prin trasee de tramvai
si autobuz dispuse de-a lungul arterelor principale, respectiv Prelungirea Ghencea si Strada Brasov. Ca
urmare a lucrarilor in desfasurare pe Prelungirea Ghencea, traseele si mijloacele de transport public pot suferi
modificiri temporare, inclusiv prin inlocuirea tramvaiului cu servicii de autobuz. In prezent, statiile de
transport public asigura accesul la liniile de autobuz 122, 185, 322, 385, 422, 423, 425, 425B, 485, N101.

3.3. Suprafata ocupata, limite si vecinatati

Suprafata terenului analizat este de 18.092 mp conform actelor de proprietate. Ca urmare a afectérii
imobilului de circulatiile prevazute prin PUZ Coordonator Sector 6, respectiv de supralargirea arterei
Prelungirea Ghencea, suprafata de teren ramasa in urma aplicarii reglementarilor este de 16.880 mp.

In plan, terenul prezint o forma neregulati, aproximativ de tip ,,L”, cu dimensiuni maxime de cca.
250 mx 210 m.

Pe teren se regdsesc constructii cu destinatia de locuire colectiva, insa acestea nu fac parte din
imobilul analizat din punct de vedere cadastral, fiind neintabulate sau inscrise in documentatii cadastrale/CF
anterioare. Singura constructie identificatd ca apartinand imobilului analizat este un punct termic, cu
suprafata construita de 26 mp.

Date referitoare la teren

Suprafata masurata dupa
supralargire strada

NC 246725 Curti constructii 18.092 16.880

Imobilul este delimitat la nord si vest de trotuarele aferente aleilor carosabile de deservire locala, la
est de trotuarul Strazii Bragov, fard a include parcajele adiacente, iar la sud de spatiul verde aferent
locuintelor colective.

Denumire Categorie folosinta Suprafata din acte

Terenul se invecineaza cu:

. Nord: Strada Valea Calugareasca, Aleea Valea Calugareasca
. Vest: Strada Valea Rosie, Aleea Valea Célugareasca

. Sud: Prelungirea Ghencea

. Est: Strada Brasov

3.4. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

Pentru evidentierea situatiei existente a terenului analizat, a fost intocmit bilantul teritorial aferent
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zonelor functionale si circulatiilor existente. Intrucat imobilul se suprapune pe trei UTR-uri distincte, bilantul
este prezentat atit centralizat pentru intregul amplasament, cat si detaliat pentru fiecare UTR in parte, cu
evidentierea suprafetelor de teren, a suprafetelor construite si libere si a indicatorilor urbanistici POT si CUT.

Denumire UTR Descriere Suprafata
UTR circulatii* | zona circulatii auto si pietonale 3809
subzona mixta cu cladiri situate in afara limitelor zonei protejate avand
UTR M2 regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+14 1830
niveluri, cu accente Tnalte
subzona mixta cu cladiri situate in afara limitelor zonei protejate avand
UTR M3 regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+4 6064
niveluri
subzona locuintelor colective medii cu P+3E - P+4E, formand ansambluri
UTR L3a T . . A . . 5177
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate
Suprafata totala 16880

*interventia se suprapune peste UTR circulatii

Prevederi din documentatia
de urbanism de nivel superior Existent
in vigoare - PUZ COORDONATOR SECTOR 6
Suprafata construita (Sc) - 0.0
Suprafata desfasurata (Sd) - 0.0
POT - 0.0%
CUT - 0.00
Rh maxim - -
H cornisa / atic - -
H max (m) - -
Spatii verzi sol natural (%) - 11.8%
Spatii verzi sol natural (mp) - 448.0
Suprafata totala spatii verzi (%) - 11.8%
Suprafata totala spatii verzi (mp) - 448.0
Circulatii carosabile si pietonale, alei si
platforme betonate, parcare (%) ) 88.2%
Suprafata circulatii carosabile si pietonale,
alei si platforme betonate, parcare (mp) ) 33610
Nr. Unitati locative - 0
Nr. Locuri de parcare - 59
Suprafata teren construibila 3809.00
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Bilant teritorial pe parcela studiata - UTR M2

Prevederi din documentatia

de urbanism de nivel superior Existent
n vigoare - PUZ COORDONATOR SECTOR 6
Suprafata construita (Sc) 1281 26.0
Suprafata desfasurata (Sd) 5490 26.0
POT 70% 1.4%
CuUT 3 0.01
Rh maxim P+14 -
H cornisa / atic - -
H max (m) - -
Spatii verzi sol natural (%) 30% 77.3%
Spatii verzi sol natural (mp) 549 1415.0
Suprafata totala spatii verzi (%) 30% 77.3%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 549 1415.0
Circulatii carosabile si pietonale, alei si
platforme betonate, parcare (%) ) 21.3%
Suprafata circulatii carosabile si pietonale,
alei si platforme betonate, parcare (mp) ) 383.0
Nr. Unitati locative - 0
Nr. Locuri de parcare - 0
Suprafata teren construibila 1830.00
Bilant teritorial pe parcela studiata - UTR M3
Prevederi din documentatia
de urbanism de nivel superior Existent
in vigoare - PUZ COORDONATOR SECTOR 6
Suprafata construita (Sc) 3638.4 0.0
Suprafata desfasurata (Sd) 15160 0.0
POT 60% 0.0%
CUT 2.5 0.00
Rh maxim P+14 -
H cornisa / atic - -
H max (m) - -
Spatii verzi sol natural (%) 30% 56.2%
Spatii verzi sol natural (mp) 1819.2 3407.0
Suprafata totala spatii verzi (%) 30% 56.2%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 1819.2 3407.0
Circulatii carosabile si pietonale, alei si
10% 43.8%

platforme betonate, parcare (%)
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Suprafata circulatii carosabile si pietonale,
alei si platforme betonate, parcare (mp) 606.4 2657.0
Nr. Unitati locative - 0
Nr. Locuri de parcare - 67
Suprafata teren construibila 6064.00
Bilant teritorial pe parcela studiata - UTR L3a
Prevederi din documentatia
de urbanism de nivel superior Existent
in vigoare - PUZ COORDONATOR SECTOR 6

Suprafata construita (Sc) 2070.8 0.0
Suprafata desfasurata (Sd) 10354 0.0
POT 40% 0.0%
CUT 2 0.00
Rh maxim P+14 -
H cornisa / atic - -
H max (m) - -
Spatii verzi sol natural (%) 30% 77.9%
Spatii verzi sol natural (mp) 1553.1 4031.0
Suprafata totala spatii verzi (%) 30% 77.9%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 1553.1 4031.0
Circulatii carosabile si pietonale, alei si
platforme betonate, parcare (%) 30% 22.1%
Suprafata circulatii carosabile si pietonale,
alei si platforme betonate, parcare (mp) 1553.1 1146.0
Nr. Unitati locative - 0
Nr. Locuri de parcare - 0
Suprafata teren construibila 5177.00

3.5. Destinatia cladirilor

Categoria de folosintd a terenului conform extrasului de carte funciara este curti constructii.

Pe terenul analizat sunt prezente constructii cu destinatia de locuire colectiva, aferente ansamblului
rezidential existent in zona. Acestea nu sunt 1nsa inscrise in imobilul analizat din punct de vedere cadastral,
fiind neintabulate sau evidentiate in documentatii cadastrale/CF anterioare.

In evidentele aferente imobilului analizat este identificati o singura constructie, respectiv un punct

termic.
Date referitoare la constructii
Denumire Destinatie constructie Functiune Suprafgga} Suprafa;av Rh
’ ’ ’ construita desfasurata
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3.6. Proprietatea asupra terenurilor

Terenul care face obiectul documentatiei se identifica prin N.C. 214555, fiind teren intravilan in
proprietatea STATULUI ROMAN, fiind Tn administrarea Administratiei Domeniului Public si Dezvoltare
Urbana Sector 6.

3.7. Accidente de teren

Pe terenul studiat nu se observa accidente de teren de tipul alunecérilor de teren sau prabusirilor,
terenul fiind stabil din punct de vedere geotehnic.

3.8. Analiza fondului construit existent

Fondul construit existent din zona analizatd, parte integrantd a cartierului Drumul Taberei, este
caracterizat predominant de cladiri de locuinte colective, cu regimuri de 1naltime cuprinse intre P+4 si P+10
niveluri, completate de constructii si functiuni aferente locuirii. Cladirile sunt dispuse intr-un tesut urban
specific ansamblurilor de locuinte colective, cu spatii verzi si circulatii pietonale si carosabile intercalate
intre acestea.

In proximitatea amplasamentului se regisesc si foste zone cu caracter industrial, aflate in diferite etape
de transformare, unele fiind inlocuite de noi ansambluri de locuinte colective, aflate in dezvoltare, iar altele
fiind reconvertite si reutilizate pentru functiuni comerciale, inclusiv centre specializate. Aceste transformari
contribuie la diversificarea si dinamica fondului construit si functional al zonei.

Desi cartierul Drumul Taberei prezintd, in ansamblu, o anumitd coerentd si unitate urbanistica,
caracterul eterogen al zonelor adiacente, determinat de transformarea fostelor zone industriale si de aparitia
unor dezvoltari si functiuni noi, genereaza local o imagine urband mai putin coerentd si, pe alocuri,
destructurata.

3.9. Echiparea existenta

Amplasamentul este situat Intr-o zona urbanizatd a municipiului Bucuresti, beneficiind de acces la
principalele retele tehnic-edilitare publice. Zona este una care beneficiaza de echipare edilitara (alimentare
cu energie electricd, alimentare cu apa, racord canalizare, telefonie, internet, alimentare cu gaze naturale,
termoficare). Pe parcursul elaborarii documentatiei s-au obtinut acordurile/ avizele de amplasament emise
de operatorii locali, dupa cum urmeaza: Aviz SC Apa Nova SA (alimentare cu apa si canalizare), Aviz SC
Retele Electrice Muntenia SA (energie electrica), C.M Termoenergetica Bucuresti SA (energie termica), SC
Distrigaz Sud Retele SRL (gaze naturale) si respectiv SC Orange Romania SA (telefonizare), Net City
(telecomunicatii).

In zona imobilului studiat exista retele publice de alimentare cu apa potabila si canalizare aflate in
exploatarea Apa Nova Bucuresti S.A.. Conform avizului nr. 92633811/ 22.09.2026 emis de Apa Nova
Bucuresti S.A. pentru elaborarea documentatiei P.U.D si a planului anexa, imobilul IE 214555 este
subtraversat de:
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- Retele publice de apa potabild Dn 800 mm PREMO, Dn 100 mm, Dn 150 mm si este afectat de
zonele de protectie sanitard aferente retelelor publice de apa potabild;

- retelelor publice de canalizare Dn 30 cm B, Sn 40 cm B si este afectat de zonele de exploatare si
interventie aferente acestora.

Viitorul amplasament al parcarii tip puzzle (P+4E), propus a se executa, NU este subtraversat de
retele publice de apa potabild sau retele publice de canalizare si nu este afectat de zonele de protectie sanitara
aferente retelelor publice de apa potabila sau de zonele de exploatare si interventie aferente retelelor publice
de canalizare.

Pentru imobilul din Prelungirea Ghencea f.n., Sector 6 (nr. cad. 214555), retelele electrice de
distributie sunt prezente in zona amplasamentului, solutia concretd de racordare, precum si eventualele
conditii de protectie sau deviere urmand a fi stabilite in fazele ulterioare de proiectare, in baza avizului de
amplasament/amplasare emis de operatorul de retea.

Referitor la retelele termoenergetice, desi in zona studiatd existd infrastructurd subterand a
sistemului centralizat (Compania Municipald Termoenergetica), functiunea propusd — parcare
semiautomati semideschisa si neincalzitdi — nu necesitd racordarea la reteaua de termoficare. In fazele
ulterioare de proiectare (DTAC/PTH), amplasarea structurii se va realiza cu respectarea distantelor de
siguranta fata de eventualele trasee/canale termice existente in subteran.

Conform avizului favorabil nr. 98314-322668504 din 16.09.2026 emis de Distrigaz Sud Retele
S.R.L. lucrarile viitoare propuse prin PUD pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM),
rasuflatori, casete protectiec GN si cdmine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun
instalatiile de protectie catodica (SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele
aferente (postament, legatura conducta si priza anodicd, brangament electric, prizd de pamant), in functie de
situatia din teren.

In ceea ce priveste infrastructura de telecomunicatii, conform avizului Orange Romania S.A.
AF0983294/52565/49213 din data de 17.09.2026 si respectiv a conditiilor tehnice
AF0983294/52565/52565 /14.09.2026 investitia propusd se suprapune peste infrastructura Orange
existentd. Daca va fi necesar, vor fi executate lucrari suplimentare de protejare a infrastructurii, ce vor fi
stabilite si agreate impreund cu reprezentantii Orange In momentul predarii amplasamentului sau ulterior
solicitarii asistentei tehnice.

Conform Avizului de Traseu seria 24046CS / 10.09.2026, emis de Netcity Telecom S.A., pentru
imobilul situat in Prelungirea Ghencea f.n., sector 6, Bucuresti (nr. cad. 214555), avizul este favorabil
conditionat, consemnandu-se ca in zona studiatd/pe traseul propus exista retele subterane de telecomunicatii
— Reteaua Metropolitana de Fibra Optica - Netcity.

4. REGLEMENTARI

4.1. Obiective noi solicitate prin tema-program
Documentatia PUD pentru realizarea unei parcari supraterane automatizate de tip ,,puzzle” a fost

elaborata la solicitarea beneficiarului, in conformitate cu cerintele temei-program si cu reglementarile
urbanistice aplicabile amplasamentului.
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Obiectivele solicitate de catre beneficiar si particularititile amplasamentului au condus la
propunerea unei parcari supraterane automatizate, destinatd locuitorilor din zona adiacentd, care sa
contribuie la suplimentarea capacitatii de parcare existente si la Tmbundtatirea conditiilor de circulatie si
utilizare a spatiilor publice din zona rezidentiala.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformitatea obiectivului

Obiectivul propus are functiunea de parcare supraterand automatizata de tip ,,puzzle”, destinata
preponderent deservirii zonei rezidentiale existente. Solutia urmareste utilizarea eficientd a terenului
disponibil si suplimentarea capacitatii de parcare din zona adiacentd, prin dezvoltarea pe verticala si limitarea
ocupdrii terenului la nivelul solului.

Din suprafata intregului imobil a fost identificatd si selectatd zona optimd pentru realizarea
investitiei, In functie de configuratia terenului si de conditiile existente pe amplasament.

Solutia propusa urmareste integrarea obiectivului in cadrul fondului construit existent $i mentinerea
functionalitatii generale a zonei, inclusiv a spatiilor verzi si a circulatiilor existente.

Obiectivul va fi realizat cu respectarea reglementérilor urbanistice si tehnice aplicabile
amplasamentului, a conditiilor stabilite prin certificatul de urbanism si a cerintelor specifice privind accesul,
circulatia, securitatea la incendiu, exploatarea si functionarea unei parcari automatizate.

4.3. Capacitate, suprafata construita si desfasurata
Suprafetele construite si desfasurate se vor incadra in reglementérile documentatiei de urbanism
PUZ Coordonator Sector 6.

Constructia propusa se poate Inscrie intr-un dreptunghi cu laturile de 21,00 x 6,80 m, cu regim de
indltime P+4 si o indltime totald de maxima 15,00 m. Sistemul utilizeaza platforme electro-mecanice care
permit miscarea independentd pe verticald si orizontald a autovehiculelor, acomodand un numar de 36 de
locuri de parcare.

Suprafata construitd = aprox. 140 mp

Suprafata desfasuratd = aprox. 140 mp

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de constructiile

existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere a incendiilor etc.)

Amplasarea si configurarea obiectivului propus au fost stabilite prin raportare la caracteristicile
terenului, fondul construit existent, circulatiile si accesele existente, spatiile verzi, precum si la necesitatea
asigurarii unor conditii corespunzatoare de functionare si integrare in tesutul urban.

Pentru realizarea obiectivului a fost identificatd zona optima din cadrul imobilului, astfel Incat
amplasarea constructiei sd permitd organizarea corespunzatoare a acceselor auto si pietonale, precum si
asigurarea accesului pentru autospecialele de interventie si pentru serviciile de exploatare si intretinere.

Constructia propusa se va amplasa izolat pe parceld cat mai aproape de aliniament, pentru a limita
reducerea spatiilor verzi existente. Forma rectangulara regulata a cladirii si amplasarea paraleld cu blocul
din partea de est a determinat o retragere variabild a fatadei principale (0.40 — 0.90 m).
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Constructia propusd, cu o inalfime maxima de 15 m, este amplasata la o distantd minima de cca.
20,20 m fata de cladirea de locuinte colective existentd in partea de est. Pozitionarea acesteia urmareste
mentinerea unor conditii corespunzatoare de insorire si iluminare naturala a locuintelor existente, respectiv
respectarea cerintelor aplicabile privind durata minima de insorire de 1,5 ore.

Fata de punctul termic existent pe amplasament se asigurd o distantd minima de cca. 10,90 m, fiind
mentinute conditiile necesare pentru accesul, exploatarea, intretinerea si interventia asupra acestuia.

In partea de nord-vest se va asigura o retragere de 5.80 m fata de limita de proprietate, respectiv 8.40
m 1n sud-vest, fard a afecta parcarea la sol existenta si circulatia pietonala.

Accesele pietonale si auto sunt organizate in relatie cu circulatiile existente si cu traseele de deservire
locala, astfel incat sa fie asigurate conditii corespunzatoare de acces, circulatie si siguranta pentru utilizatorii
obiectivului. Totodata, solutia de organizare a incintei permite accesul si manevrarea autospecialelor de
interventie, in conformitate cu cerintele specifice de securitate la incendiu.

Accesurile carosabile si pentru interventie se vor realiza din strada Valea Rosie, iar cele pietonale
suplimentar de pe Prelungirea Ghencea.

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente mentinute

Investitia consta in construirea unei parcari supraterane, destinatd rezidentilor si locuitorilor din
zond, avand drept scop eliberarea domeniului public de vehiculele stationate neregulamentar. Din punct de
vedere volumetric si arhitectural, constructia se integreaza in cadrul urban existent dintre blocuri, avand o
amprenta la sol redusa si finisaje exterioare moderne, menite sa asigure un impact vizual placut si o ventilare
naturald optima. Accesul pietonal si auto este clar definit, semnalizat si securizat.

Investitia se va realiza cu respectarea strictd a reglementarilor urbanistice stabilite prin PUZ
coordonator Sector 6 si R.L.U. aferent acestuia, aprobat prin H.C.G.M.B. Nr. 2/2016, fiind dimensionata si
amplasatd astfel Incat sd garanteze insorirea regulamentara a spatiilor de locuit invecinate, fard a genera
umbriri neconforme asupra imobilelor rezidentiale adiacente. Amplasarea cladirii pe parceld va respecta
prevederile Codului Civil, cerintele stabilite prin Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de Igiena
si Sénatate Publica privind mediul de viata al populatiei (insorire, vizibilitate, iluminat natural, etc.) si
reglementdrile de protectie impotriva incendiilor pentru functiunile propuse.

Volumetria propusad urmeaza functiunea si cerintele prin tema de proiectare. Terenul are deschidere
spre nord-vest catre Strada Valea Rosie, iar amplasarea constructiei este propusa peste platforma betonata
existentd, utilizata in prezent ca parcare la sol. Orientarea propusé pentru sistemul de parcare automatizat a
fost optimizata astfel incat latura lunga a obiectivului sa fie dispusa pe directia Nord— Sud, paralela cu blocul
alaturat. O parte dintre locurile de parcare la sol au fost mentinute (12 locuri de parcre), fiind translatate spre
cladirea de locuinte colective cu aproximativ 0.50 m, pentru a asigura o distantd de 6.30 m Intre acestea si
parcarea puzzle, fard a afecta vegetatia inalta existenta.

Accesul principal pietonal si auto este organizat dinspre partea de nord-vest, in relatie directd cu
Strada Valea Rosie, asigurand o integrare functionald coerenta in tesutul urban existent si o conectare facila
la reteaua de circulatii din zona.

Scopul investitiei este de a deveni un proiect-pilot pentru implementarea solutiilor de parcare
supraterana automatizatd in zonele rezidentiale dense, prin utilizarea eficienta a terenurilor disponibile si
suplimentarea capacitatii de parcare existente.

Investitia se inscrie in directiile de dezvoltare locala privind imbunaititirea managementului
parcarilor si dezvoltarea infrastructurii de parcare supraterand, prevazute in Programul Integrat de
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Dezvoltare Urbanad a Sectorului 6 pentru perioada 2021-2030, si contribuie la obiectivele de mobilitate
urbana durabila privind corelarea dezvoltarii urbane cu necesitatile de mobilitate si transport.

4.6. Principii de interventie asupra cladirilor existente

Nu este cazul.

4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesele pietonale, carosabile si pentru interventie se vor realiza din strada Valea Rosie, strada de
categoria a [V-a, alcatuitd din parte carosabild de 6.00 m si trotuare de 1.50 m latime. Zona de acces din
partea de nord-vest are o latime de 5.10 m. Vor fi asigurate accesul si interventia autospecialelor de stingere
in caz de incendiu, pe cel putin o latura si, totodata, cel putin pe 25% din perimetrul peretilor exteriori.

Prelungirea Ghencea asigura o a doua cale de acces pietonald, cat si posibilitatea interventiei in caz
de incendiu, clddirea propusa urmand a fi situata la mai putin de 10.00 m de partea carosabila.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei
Amplasamentul este caracterizat de un relief predominant plan, fara diferente de nivel semnificative
care sa conditioneze organizarea functionala si configurarea obiectivului propus. Solutia de implantare a

constructiei se adapteazd configuratiei existente a terenului, fird a necesita interventii majore asupra
reliefului.

Organizarea propusd urmareste pastrarea vegetatiei Tnalte existente si limitarea interventiilor asupra
spatiilor verzi, prin configurarea obiectivului si a circulatiilor in raport cu elementele naturale existente pe
amplasament. Prin dezvoltarea pe verticala a parcarii se urmareste utilizarea eficienta a terenului si reducerea
ocupdrii acestuia la nivelul solului.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de acesta

Nu este cazul.

4.10. Solutii pentru reabilitarea ecologica si dimensionarea poluarii
In timpul executarii lucrarilor nu sunt folosite materiale care sa produca poluarea solului. Deseurile
vor fi colectate conform normelor. In faza de executie apar surse de zgomot si vibratii, rezultate din
echipamentele folosite. Aceste activitati au un caracter discontinuu, fiind limitate in general numai pe
perioada zilei.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecindtatea amplasamentului

Nu sunt prevazute obiective publice noi in imediata vecinatate a amplasamentului.
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4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Solutia propusd urmareste conservarea si protejarea spatiilor verzi existente in zona
amplasamentului, prin limitarea interventiilor asupra vegetatiei si mentinerea arborilor existenti care nu sunt
afectati de realizarea obiectivului.

Amplasarea si configurarea parcérii supraterane automatizate au fost stabilite astfel incat sa limiteze
ocuparea suplimentara a terenului la nivelul solului si sé evite, pe cat posibil, afectarea vegetatiei inalte
existente. Spatiile verzi neafectate de lucrarile propuse vor fi mentinute si integrate in cadrul organizarii
generale a amplasamentului.

In situatia 1n care, ca urmare a realizarii investitiei, vor fi necesare interventii asupra vegetatiei
existente, acestea se vor realiza cu respectarea legislatiei si a reglementarilor aplicabile privind protectia si
gestionarea spatiilor verzi.

4.13. Profiluri transversale caracteristice

Obiectul lucrarii nu intervine asupra arterelor de circulatie. Profilurile propuse au fost preluate din
PUZ Coordonator Sector 6, dupa cum urmeaza:

PROFIL A-A

Prelungirea Ghencea

1
1
1
1

: ".4 l, 4
‘ L2 o
Y 'Y % [r "
I i :
|‘ 3,50 [ 3,50 { 3,5 l ,00 I‘ 3,50 l 3, |‘ 3,50 [ 3 l 3,50 1 3.5 |-
I 3 1 I 10,50 1 1 7.00 I
PROFIL B-B PROFIL C-C
Strada Valea Rosie Aleea Valea Calugareasca
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4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala

Sistematizarea verticala va fi detaliata la etapa PTh+DDE a proiectului.

4.15. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, amplasarea cladirilor
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei)
Constructia propusa se va amplasa izolat pe parceld cat mai aproape de aliniament, pentru a limita

reducerea spatiilor verzi existente. Forma rectangulara regulatd a cladirii si amplasarea paraleld cu blocul
din partea de est a determinat o retragere variabila a fatadei principale (0.40 — 0.90 m).

Constructia propusa, cu o 1ndltime maxima de 15 m, este amplasata la o distantd minima de cca.
20,20 m fata de cladirea de locuinte colective existentd in partea de est. Pozitionarea acesteia urmareste
mentinerea unor conditii corespunzatoare de insorire si iluminare naturala a locuintelor existente, respectiv
respectarea cerintelor aplicabile privind durata minima de insorire de 1,5 ore.

Fata de punctul termic existent pe amplasament se asigura o distantd minima de cca. 10,90 m, fiind
mentinute conditiile necesare pentru accesul, exploatarea, Intretinerea si interventia asupra acestuia.

In partea de nord-vest se va asigura o retragere de 5.80 m fati de limita de proprietate, respectiv 8.40
m in sud-vest, fara a afecta parcarea la sol existenta si circulatia pietonala.

4.16. Procentul de ocupare al terenului

Avand 1n vedere faptul ca imobilul analizat se suprapune pe trei UTR-uri distincte, iar constructiile
de locuinte colective existente in cadrul amplasamentului nu sunt incluse in imobilul analizat din punct de
vedere cadastral, calcularea unui procent de ocupare a terenului (POT) raportat la intreaga suprafatd a
imobilului nu este relevanta pentru evaluarea situatiei urbanistice a acestuia.

Pentru verificarea incadririi in reglementarile urbanistice stabilite prin PUZ Coordonator Sector 6,
indicatorii urbanistici au fost determinati distinct pentru fiecare UTR in parte, in functie de suprafetele
aferente acestora. Totodata, au fost analizate distinct suprafetele cu destinatia de cdi de circulatie, pentru
care au fost calculati indicatorii corespunzatori situatiei existente.

Aceastd modalitate de analizd permite evidentierea situatiei urbanistice existente si verificarea
incadrarii suprafetelor aferente fiecarui UTR 1n raport cu reglementérile urbanistice aplicabile.

e UTR circulatii
POT maxim admis = nu este definit
POT existent =0 %
POT propus =3.7 %
e UTRM2
POT maxim admis = 70%
POT existent = 1.4 %
POT propus = nu se intervine

e UTRM3
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POT maxim admis = 60%

POT existent =0 %

POT propus = nu se intervine
e UTRL3a

POT maxim admis = 40%

POT existent =0 %

POT propus = nu se intervine

4.17. Coeficientul de utilizare al terenurilor

In mod similar, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) nu este relevant pentru calculul la nivelul
intregului imobil, indicatorul fiind determinat distinct pentru fiecare dintre cele trei UTR-uri si pentru zona
cu destinatia de cai de circulatie, in vederea verificarii incadrarii in reglementarile PUZ Coordonator Sector

6.

La determinarea CUT pentru investitia propusa s-a luat in calcul amprenta la sol a constructiei,
intrucat nivelurile superioare ale parcajului de tip ,,puzzle” sunt alcatuite din platforme mobile pentru
autovehicule, parte a sistemului electromecanic de parcare, si nu constituie niveluri constructive cu suprafete

de planseu permanente.

e UTR circulatii

CUT maxim admis = nu este definit

CUT existent =0

CUT propus = 0.04
e UTR M2

CUT maxim admis = 3

CUT existent = 0.01

CUT propus = nu se intervine
e UTRM3

CUT maxim admis = 2.5

CUT existent =0

CUT propus = nu se intervine
e UTRL3a

CUT maxim admis = 2

CUT existent =0

CUT propus = nu se intervine
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4.18. Bilant teritorial

Denumire UTR Descriere Suprafata

UTR circulatii* | zona circulatii auto si pietonale 3809
subzona mixta cu cladiri situate in afara limitelor zonei protejate avand

UTR M2 regim de construire continuu sau discontinuu si naltimi maxime de P+14 1830
niveluri, cu accente inalte
subzona mixta cu cladiri situate in afara limitelor zonei protejate avand

UTR M3 regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi maxime de P+4 6064
niveluri
subzona locuintelor colective medii cu P+3E - P+4E, formand ansambluri

UTR L3a T . . A L 5177
preponderent rezidentiale situate in afara zonei protejate

Suprafata totala 16880

*interventia se suprapune peste UTR circulatii

Prevederi din documentatia Total
de urbanism de nivel superior . existent
n vigoare - PUZ Existent | Propus +
COORDONATOR SECTOR 6 propus
Suprafata construita (Sc) - 0.0 140.0 140.0
Suprafata desfasurata (Sd) - 0.0 140.0 140.0
POT - 0.0% 3.7% 3.7%
CUT - 0.00 0.04 0.04
Rh maxim - - P+4 P+4
H cornisa / atic - - 15 15
H max (m) - - 15 15
Spatii verzi sol natural (%) - 11.8% -0.5% 11.3%
Spatii verzi sol natural (mp) - 448.0 -19.0 429.0
Suprafata totala spatii verzi (%) - 11.8% -0.5% 11.3%
Suprafata totala spatii verzi (mp) - 448.0 -19.0 429.0
Circulatii carosabile si pietonale, alei
si platforme betonate, parcare (%) i 88.2% 85.1% 85.1%
Suprafata circulatii carosabile si
pietonale, alei si platforme betonate, - 3361.0 | 3240.0 | 3240.0
parcare (mp)
Nr. Unitati locative - 0 0 0
Nr. Locuri de parcare - 59 36 95
Suprafata teren construibila 3809.00
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Bilant teritorial pe parcela studiata - UTR M2

Prevederi din documentatia Total
de urbanism de nivel superior . existent
in vigoare - PUZ Existent | Propus +
COORDONATOR SECTOR 6 propus
Suprafata construita (Sc) 1281 26.0 0.0 26.0
Suprafata desfasurata (Sd) 5490 26.0 0.0 26.0
POT 70% 1.4% 0.0% 1.4%
CuUT 3 0.01 0.00 0.01
Rh maxim P+14 - - -
H cornisa / atic - - - -
H max (m) - - - -
Spatii verzi sol natural (%) 30% 77.3% 0.0% 77.3%
Spatii verzi sol natural (mp) 549 1415.0 0.0 1415.0
Suprafata totala spatii verzi (%) 30% 77.3% 0.0% 77.3%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 549 1415.0 0.0 1415.0
Circulatii carosabile si pietonale, alei
si platforme betonate, parcare (%) ) 21.3% 0.0% 21.3%
Suprafata circulatii carosabile si
pietonale, alei si platforme betonate, - 389.0 0.0 389.0
parcare (mp)
Nr. Unitati locative - 0 0 0
Nr. Locuri de parcare - 0 0 0
Suprafata teren construibila 1830.00
Bilant teritorial pe parcela studiata - UTR M3
Prevederi din documentatia Total
de urbanism de nivel superior . existent
in vigoare - PUZ Existent | Propus +
COORDONATOR SECTOR 6 propus
Suprafata construita (Sc) 3638.4 0.0 0.0 0.0
Suprafata desfasurata (Sd) 15160 0.0 0.0 0.0
POT 60% 0.0% 0.0% 0.0%
CuUT 2.5 0.00 0.00 0.00
Rh maxim P+14 - - -
H cornisa / atic - - - -
H max (m) - - - -
Spatii verzi sol natural (%) 30% 56.2% 0.0% 56.2%
Spatii verzi sol natural (mp) 1819.2 3407.0 0.0 3407.0
Suprafata totala spatii verzi (%) 30% 56.2% 0.0% 56.2%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 1819.2 3407.0 0.0 3407.0
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Circulatii carosabile si pietonale, alei
. 10% 43.8% 0.0% 43.8%
si platforme betonate, parcare (%)
Suprafata circulatii carosabile si
pietonale, alei si platforme betonate, 606.4 2657.0 0.0 2657.0
parcare (mp)
Nr. Unitati locative - 0 0 0
Nr. Locuri de parcare - 67 0 67
Suprafata teren construibila 6064.00
Bilant teritorial pe parcela studiata - UTR L3a
Prevederi din documentatia Total
de urbanism de nivel superior . existent
in vigoare - PUZ Existent | Propus +
COORDONATOR SECTOR 6 propus
Suprafata construita (Sc) 2070.8 0.0 0.0 0.0
Suprafata desfasurata (Sd) 10354 0.0 0.0 0.0
POT 40% 0.0% 0.0% 0.0%
CuUT 2 0.00 0.00 0.00
Rh maxim P+14 - - -
H cornisa / atic - - - -
H max (m) - - - -
Spatii verzi sol natural (%) 30% 77.9% 0.0% 77.9%
Spatii verzi sol natural (mp) 1553.1 4031.0 0.0 4031.0
Suprafatad totala spatii verzi (%) 30% 77.9% 0.0% 77.9%
Suprafata totala spatii verzi (mp) 1553.1 4031.0 0.0 4031.0
Circulatii carosabile si pietonale, alei
si platforme betonate, parcare (%) 30% 22.1% 0.0% 22.1%
Suprafata circulatii carosabile si
pietonale, alei si platforme betonate, 1553.1 1146.0 0.0 1146.0
parcare (mp)
Nr. Unitati locative - 0 0 0
Nr. Locuri de parcare - 0 0 0
Suprafata teren construibila 5177.00
4.19. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri):

Alimentarea cu utilitati si racordarea viitoarei constructii la retelele publice se vor realiza in baza
avizelor emise de operatorii de specialitate si a documentatiilor tehnice elaborate in etapa de autorizare a
executdrii lucrarilor.

Viitoarea constructie va fi racordata la reteaua publicd de energie electricd, administratd de Retele
Electrice Romania S.A., in baza avizului tehnic de racordare.
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Apele pluviale provenite de pe invelitoare vor fi evacuate direct in reteaua publica de canalizare
pluviala, iar cele colectate de pe platformele parcajului vor fi trecute, Inainte de evacuare, prin separator de
hidrocarburi, conform solutiei tehnice si conditiilor impuse de operator.

Lucrarile de bransare si racordare la retelele edilitare se vor realiza pe cheltuiala beneficiarului, cu
respectarea conditiilor impuse prin avizele de specialitate.

5. CONCLUZII

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Realizarea obiectivului ,,Amenajare Parcare Puzzle Sectorul 6” raspunde deficitului de locuri de
parcare din zona rezidentiald densa si urmareste utilizarea mai eficientd a unui teren in prezent degradat si
utilizat necorespunzitor pentru stationarea autovehiculelor. Prin realizarea unei structuri supraterane
automatizate de tip ,,Puzzle”, cu 36 de locuri de parcare pe o amprenta construitd de cca. 140 mp, se
suplimenteaza capacitatea de parcare existenta, limitand ocuparea terenului la nivelul solului.

Investitia contribuie la reducerea presiunii exercitate de parcarea neregulamentard asupra
trotuarelor, spatiilor verzi si cdilor de acces si interventie, cu efecte asupra conditiilor de circulatie pietonala
si auto si asupra utilizarii spatiului public. Organizarea automatizatd a parcarii si sistemele de control,
iluminat si supraveghere prevazute contribuie la asigurarea unor conditii corespunzitoare de exploatare si
utilizare, iar accesul la cota terenului faciliteazad utilizarea obiectivului de citre persoane cu mobilitate
redusd, in conditiile respectarii cerintelor de accesibilitate aplicabile.

Caracterul modular si demontabil al solutiei permite, la nevoie, dezafectarea sau relocarea structurii,
limitdnd caracterul permanent al interventiei asupra terenului si oferind posibilitatea reutilizarii
componentelor. Prin aceste caracteristici, investitia se inscrie 1n directia unei utilizari eficiente a terenurilor
disponibile si a dezvoltarii unor solutii de parcare adaptate zonelor rezidentiale dense.

5.2. Misuri ce decurg in continuarea PUD-ului

In continuarea Planului Urbanistic de Detaliu, se recomanda intocmirea unei documentatii tehnice
pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) in vederea realizarii obiectivului vizat.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaboratorul apreciaza ca solutia propusa raspunde in mod adecvat obiectivelor documentatiei de
urbanism P.U.D. si cerintelor formulate prin Certificatul de Urbanism, asigurand integrarea coerentda a
investitiei in structura urband existenta si respectarea reglementarilor urbanistice aplicabile.

Prin reglementdrile propuse sunt stabilite conditiile de amplasare, conformare si functionare a
viitoarei investitii, precum si relatia acesteia cu vecinatatile, circulatiile si echiparea edilitara. Solutia
valorifica caracteristicile amplasamentului, respectd indicatorii urbanistici admisi si contribuie la
imbunatatirea calitatii spatiului construit.

Din punct de vedere al elaboratorului, solutia reprezinta o interventie oportuna si justificata din punct
de vedere urbanistic si functional. Aceasta este in concordantd cu documentatiile de urbanism de rang
superior, constituind o baza corespunzatoare pentru elaborarea documentatiei tehnice necesare autorizarii
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lucrarilor de construire. Solutia urbanistica propusa va fi in concordantd cu punctele de vedere emise de

privind functionarea infrastructurii existente sau impacte semnificative asupra mediului.

Intocmit: Sef proiect:

urb. BRATASANU Iuliana urb. PASCU Ana Maria
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 222 [A9G din_ .o 2026

IN SCOPUL: amenajare parcare puzzle.

Ca utmare a Cererii adresate de  ADMINISTRATIA COMERCIALA SECTOR 6 reprezentatii de

cu domicilivl / sediul in judeful - , municipiul/oragul/comuna _ Bucuresti _, satul/sectorul
6 ,codpostal - ,sos.  Virtufii_nr. 148 _ bloc - ,scara_ - _,etaj 1 _,ap. - ,telefon/fax _- _, email - |
tnregistratd lanr. 36392 din  05.03.2026 _,
pentru imohilul — teren gi/sau constructii — situat in munfcipinl Bucuresti, sectorul 6, cod postal _ - _, prelungirea
_ Ghencea _nr. _fn. _, bloc_-_.scara_-_,etaj _-_,ap._ -_ sauidentificat prin: planuri cadastrale ancxale

in remeiul reglementirilor documentafiei de urbanism faza P.U.Z, Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprobale cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i IL.C.G.M.B. nr. 2/2010.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, ropublicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenu! pe care se propune amenajarea unei parciri puzzle, identificat conform planului de situatie anexat, reprezintd partial incinta
imobtlului in suprafafi masuratd de 12,091 mp, identificat cu numiarul cadastral 214355 - face parte din categoria domeniu public
al municipiulni Bucuregti ad- amstrat de A.D.P. D.U. Scclor 6.
Imobilul este situat tn intravilan.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren In supratad misuratd de 18.091 mp.
Se solicitd: amenajare parcare puzzle.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este gituat:
- partial in zopa M2 - subzoni mixtd cu clidiri sitzate in afara limitelor zonei prolejate avind regim de construire continuu sau
discontinuu g in&ltimi maxime de P+14 nivelurd, cu accente inalte, PLO.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului
terenului Tn proportic de 75% cu eladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitii comerciale, sali de spectacole, garaje
etc.; pentru funciiumilc publice, se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.ULT. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren
- parfial in zona M3 - subzon# mixti situatd in afara limitelor zonei protejate, cu clidiri avind regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%, cu posibililatea acoperirii restului curtii in proporfie de
75%, cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activititi comerciale, sili de spectacole ete. Pentru functiunile publice se
vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului, C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren gi
- partial in zona L3a - subzena locuintelor colective medii cu P-3E - P+4E, forménd ansambluri preponderent rezidentiale situate
in afara zonei protejate. P.O.T. maxim P+3-4E = 40%,; C.U.I. maxim = 2 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in vona fscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si completarile ultcrioare

sia P.UZ. Coordonator Sectot 6,
Terenul este afectat de circulatiile previzute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi

stabilit prin avizul Comisici Tehnice de Circalatie — P.M.EB., corelat eu studii topografice pentru delimitarea terenului.

Se permite amenajares unci parciri de Up puzzle n baza elaborirli si auprobarii unui Plan urbanistic de detaliv (P.U.Tx.) care va
detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a accsteia, in baza unui
studin de specialitate, retragerile fati de limitele laterale si posterioard alc parcelei, procentul de ocupare a terenului §i modul de
acupare, accesele anto si pictonale, conformarea arhitectural - volumetric, conformarea spafiilor publice.

La elaborarea Planutui urbanistic de detalin (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022.

Dupd aprobarea Planului urbanistic de detalin (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnici in vederea obtinerii autorizafiei de

construire.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare, Organizarea executirii lucrérilor se va realiza in incinta.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si heneficiarul luerdrilor au
obligajia de a asigura spalarea §i curitarea vehiculelor sifsau a utilgjelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportrl materialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii si desfiinfari, sa nu abandonczc suu sa depozilese
degeuri provenite din constructii si/sau demoliri pe domeniul public sau privat.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: claborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $I
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARIL DE CONSTRUCTILL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborfirii documentatici pentru autorizarea executirii lucrrilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULLUT BUCURESTI
Aleea Lacul Morii ur. 1, sector 6, Bucuresti

n aplicarea Directivei Consiliuhi 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice gi private asupra mediuhii,
moditicatd prin Directiva Consiliulul 97/11/CE i prin Directiva Consilivlui i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la claborarea anumitor planuri si programe in legiiturd cu mediul §i modificares, cu privire la participarea publicului gi accesul la
justitie, a Direetivei 85/337/CEE s a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de wbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta
auloritatea teritoriald de mediu pentiu ca aceasta s analizeze si si decida, dupd caz, incadrarea/meincadrarea prolectuluid investitiel publice/private
in lista proicetelor supuse evaluirii impactului asupra mediului,

{n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfiisoard dupa emiterea certificatului
de urbanism, anterior depurerii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiel publice
competente.

fn vederea satisfacerfi cerintelor cu privire 1a procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatca compctenta pentru proteciia modiului
stabileste mecanismul asigurdrii consulliini publice, cenfralizdrii opjiunilor publicului gi formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei In acord cu rezultatele consulthrii publice.

n aceste conditii:

Dupii primirea prezentulni certiffcat de urbanism, titularul arc obligatia de a se prezenta la autgritates competentd pentru protectia medinlui in

vederea evaludirii inifiale a investitiei gi stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsan a procedurii de evaluare

adecvats. fn urma cvalugrii initiale a notificdrii privind intentia de realizarc a proicctului se va emite punctul de vedere al autoritafii competente
pentru protectia mediulyi,

I situatia in care antoritates competentd pentru protectia medinlui stabileste efectuarea evalufirii impactubui asupra mediului §i/san = evalnirii
adecvate, solicitantul arc obligatin de u notifica acest fapd auloritifii sdministraliei publice competente cu privire Ia menjinerea cererii pentra
autorizarea executirii luerdrilor de construetii.

Tn situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la infentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a eotifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b} dovada, fn copic conform# cu eriginalul, a titlului asupra imobilai, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.0.E. OD.T.A.D.
d) avizele si acordurile ds amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize 5i acorduri privind utilitdtile wrbane §f infrastructura (copie):

® atimentare cu api - $.C. Apa Nova Bucuresti 8. A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti 8. A, acord unic

alimentare cu energie electricé - 5.C. Retele Electrice Roménia S.A. aviz Comisia Tehnicd de Circulatie - P.M.B.
@ alimentare cu energie termich - C.M. Termoenergetica Bucuresti 8. A acord A.D.P. D.U. Sector 6

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sod Retele S R.L. ® aviz 5.C. Netcity Telecom S.A.

@ telefonizars - 8.C. Orange Romania S.A.
® salubritate - S.C. URBAN S.A.
O transport urban

d. 2. avize §i acorduri privind:

O securitatea la incendiu L protecfia civild O sinfitatea populatiei
d.3. avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copic):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar oviginal): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® referate de verificare;
® deviz conform H.G. nir. 907/20186;
€) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii corypetente pentru protectia mediuhui (copic);
£) documnentele de plald ale urmaloarelor taxe {copie): tiffbru de arhitecturs.

Prezentul certificat de urbanism are yfahiljgate de __ 24 _ luni de ia data emitcrii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitatii certificatului de urbanism se depune cu cel putfin 15 zile inainte de data expiririi
acestuis, conform nermelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificarile si completirile ulterinare.

/ /
PRIMAR, S F,(Z.RETARA;ELBR AL,
PAUL-CRISTIAN MOLDOVAN " DEMIREL SPIRIDON
ARHI'_IL‘CT SEF,
’

ARH. MARCELHLURENTIN BERA

Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe -
Intocmit 2 ex.: cons. loana Alexandra Stefan

Scatit de taxd conform art. 476, alin. (1), lit, €) din Codul fiscal.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin postiladatade O - OMY - { Olﬁ

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991 privind autorizarea execuidrii lucririlor de constructii,
republicats, cu modificirilc §i completirile nlterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2026

de la data de pani la datade

Dupa aceasti datii, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmand si obting, Tn
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.5.
ARHITECT SEF,

Dala prelungirii valabilitirii:
Scutit de taxd conform art. 476, alin, (1), lit. ¢) din Cedul fiscal.
Transmis solicitantului 1a data de direct/ prin posti.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str.Ghencea, sector 6, Bucuresti
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EXTRAS DE PLAM CACASTRAL SCARA 1:500 afarant imabilulul situat in Str.Ghancas, sector 6, Bueurast|
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