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MEMORIU GENERAL — DE PREZENTARE

CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. Date generale ale documentatiei de urbanism

Denumirea lucrarii: P.U.D. CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL SI IMOBILE CU
FUNCTIUNE MIXTA

Initiator: S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A.

Proiectant: MODERN CITY DEVELOPMENT S.R.L.

Data elaborarii: 2024

1.2. Obiectivul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism se elaboreaza pentru amplasamentul Valea Calmatuiului
nr. 22-36, N.C. 228608, Sectorul 6, Bucuresti.

Terenul cu o suprafata totala de 155 558 mp, rezultat din lotul cu NC 228608 aflat in
proprietatea S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A., conform acte.

Din aceasta suprafata totala de teren suprafata pe care se va realiza documentatia P.U.D. va fi
de 120848,5 mp, suprafata de 30745,1 mp fiind teren destinat realizarii circulatiilor publice
reglementate prin P.U.Z. Sector 6, iar suprafata de 3964,4 va fi destinata circulatiilor publice pentru
imobilul cu nr. Cad. 228609.

Beneficiarii doresc sa construiasca pe terenul amplasat in Valea Calmatuiului nr. 22-36, N.C.
228608, Sectorul 6, Bucuresti, ansamblu functiune mixta - locuinte colective si dotari complementare
locuirii cu R.H. 2S+Ds+P+Eth — 2S+Ds+P+1E+Eth - 2S+Ds+P+2E+Eth — 2S+Ds+P+5E+Eth -—
25+Ds+P+6E+Eth — 2S+Ds+P+9E+Eth — 2S+Ds+P+9E+10-11Er+Eth — 2S+Ds+P+11E+Eth si H..,=40m,
precum si retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari, spatii verzi,
imprejmuire teren si organizare de executie lucrari.

Scopul elaborarii prezentului P.U.D. consta in reglementarea urbanistica a imobilului si a
operatiunilor notariale Tn urma carora va rezulta suprafata de teren alocatda documentatiei P.U.D., in
suprafata de 120 758,7 mp, respectiv stabilirea regulilor de construire, indicatori urbanistici, retrageri
fata de limitele de proprietate conform prevederilor R.L.U. al P.U.Z. Sector 6, aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 2 din 26.01.2016.

1.3. Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent P.U.D.:
e Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti, aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 269/2000 si

prelungit prin H.C.G.M.B. nr. 232/2012;
e P.U.Z. Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2/26.01.2016;
e Metodologia utilizata si legislatia aplicata:
Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic de detaliu» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 37/N/08.06.2000.
Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate si completate ulterior:
- H.G.nr.525/1996 republicatad pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- Legea nr. 50/1991 (completatd, modificatd si republicatd) privind autorizarea executdrii
constructiilor si unele - mdsuri pentru realizarea locuintelor;
- Legea nr. 7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitdtii imobiliare;
- Legea 265/2006 privind protectia mediului;



- H.C.G.M.B. nr. 347/2010 privind aprobarea Programului Integrat de Gestionare a Calitdtii
Aerului in Mun. Bucuresti - revizuit;

- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 592B/1997 pentru aprobarea normelor de igiena si a
recomanddrilor privind mediul de viatd al populatiei — reactualizat si modificat;

- Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);

- H.C.LS. 6 nr. 54/28.03.2023 — “privind aprobarea Regulamentului Local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism — P.U.D., in baza art.2 din
Ordinul nr. 2701/30.12.20l10 — privind metodologia de informare si consultare pentru
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a
teritoriului;

- Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- H.C.G.M.B. nr. 66/06.04.2006 Anexa Normelor privind asigurarea numdrului minim de locuri
de parcare pentru noile constructii si amenajdri autorizate pe teritoriul Mun. Bucuresti si a
prospectelor necesare unei corecte functiondri a arterelor de circulatie;

- Codul Civil.

CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Caracterul zonei

Pozitionat 1n sectorul 6 in partea de vest a orasului, aproape de Drumul National Centura
Bucuresti (D.N.C.B.), la nord de Bvd-ul Timisoara si la sud de Str. Prelungirea Ghencea.

Amplasarea n proximitatea Bvd-ului. Timisoara si a Str. Prelungirea Ghencea reprezinta un
element de importanta ridicata prin caracterul acestor artere de penetratie in oras si a legaturilor pe
care le ofera cu centrul municipiul Bucuresti, odata cu modernizarea lor conform P.U.Z. Sector 6. De
asemenea, proximitatea D.N.C.B. si a liniei de cale ferata conferd o accebilitate crescuta imobilului
studiat.

Zona prezintd un potential major de dezvoltare, avand reglementate functiuni mixte de servicii,
comert, locuire colectiva si acces la mijloace de transport in comun.

Amplasamentul are acces din Drumul Valea Calmatuiului.

2.2.Incadrarea in teritoriu
Amplasamentul este situat in zona de vest a Municipiului Bucuresti, in Sectorul 6, in
proximitatea D.N.C.B. si a liniei de cale ferata.
Zona studiata/terenul care face obiectul P.U.D. este marginit de:
e vest—teren proprietate privata — nr. Cad. 216513;
e nord-vest - teren proprietate privata — nr Cad. 216508;
e nord-est — teren proprietate privata — nr. Cad. 207851 si nr Cad 240150;
e sud-est—teren proprietate privata — nr. Cad. 209299;
e sud —teren proprietate privata — nr. Cad. 208153, nr. Cad. 208154 si nr. Cad. 228609.
Amplasamentul are acces din bvd. Timisoara (zona de nord) reglementata prin P.U.Z. Sector 6 si
din Drumul Valea Cdlmatuiului (zona de est).
Zona este deservitd de transport in comun de suprafatd S.T.B. autobuze: 136, 221 (bvd.
Timisoara).
Arealul studiat are in proximitate urmatoarele artere majore de circulatie: D.N.C.B., bvd.
Timisoara, str. Prelungirea Ghencea.

2.3. Cadrul natural si conditii geotehnice
Unitatea de relief in care este situata zona studiata este parte a Campiei Bucurestiului, care face
parte la randul sau din Campia Vlasiei, subunitate a Campiei Romane.



Din punct de vedere geotehnic, terenul se incadreaza in categoria asociata unui risc geotehnic
redus.

Adancimea maximad de inghet este de 70-80 cm. Din punct de vedere seismic, zona se
incadreaza in macrozona de intensitate 8, pe o perioada de revenire de 50 de ani.

Temperatura medie multianuala inregistreaza valori de 10°C-11°C. Temperatura medie a lunii
ianuarie este curpinsa intre -5°C si -3°C. Temperatura medie a lunii iulie este cuprinsa intre 20°C si 23°C.
Valorile maxime si minime inregistrate au oscilat intre extremele de -32,2°C in ianuarie 1942 si de 41,1°C in august
1945.

Cantitatile medii ale precipitatiilor sunt sub 500 mm pe an.

Vanturile bat predominant din directiile:

- Nord-Est - cu o frecventa de 23,2% si o viteza medie de 3,5 m/s;
- Est - cu o frecventa de 12% si o viteza medie de 3,2 m/s;
- Sud-Vest - cu o frecventa de 8,1% si o viteza medie de 1,8 m/s.

Suprafata terenurilor este aproximativ plana si orizontala.

2.4. Infrastructura cai de comunicatie - circulatii
Trama stradald a arealului studiat este compusa din strazi propuse prin P.U.Z. Sector 6 de

categoria a lll-a si a ll-a si alei de incinta (carosabile si pietonale).

Bvd. Timisoara, aflat in proximitatea nordica a terenului studiat, artera existenta propusa spre
modernizare, impreuna cu str. Prelungirea Ghencea, aflata in proximitatea sudica a sitului, artera
existenta propusa spre modernizare, ambele de categoria intai, preiau fluxurile de trafic din zonele
functionale si le dirijeaza n teritoriu.

Str. Valea Calmatuiului este partial drum asfaltat, partial drum de pamant, cu un profil variabil
7-12m.

Artera propusa nr. 72, reglementata prin P.U.Z. Sector 6, strabate terenul de la nord la sud in
partea vestica a sitului, reprezentand o artera de circulatie de categoria a ll-a si va avea un prospect de
23m (Figura 1).
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Artera propusa nr. 71, reglementata prin P.U.Z. Sector 6, strabate terenul de la vest la est,
reprezentand o artera de circulatie de categoria a ll-a si va avea are un prospect de 29m (Figura 2).

PROFIL C2-C2°
REGLEMENTAT PRIN P.U.Z. SECTOR &
scara 1:200

4] z =8
O ™ 2 on
o2 . £2
& R e L -
C3 3 i &

5 2 B &
= o =
— % =
g S z
2 2 =
2 =
3 .~

25
25 | = 17 2 | 25
26

Fig.2

2.5. Regim juridic

Imobilul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Valea Calmatuiului nr. 22-36, N.C. 228608,
Sectorul 6, reprezentand teren in suprafata de 155 558 mp, este in proprietatea S.C. IMPACT
DEVELOPER & CONTRACTOR S.A. conform acte de proprietate.

Cum este mentionat in certificatul de urbanism nr. 378/36V din 10.04.2023, emis de Primaria
Sectorului 6, imobilul nu se afld amplasat in zonele protejate definita prin P.U.Z. «Zone construite
protejate — Municipiul Bucuresti» aprobat prin H.C.L.M.B. nr. 279/2000 si nu este situat in raza de
protectie a unui monument istoric.

2.6. Retele tehnico - edilitare

Zona studiata prin P.U.D. nu beneficiaza de toata gama de retele tehnico - edilitare (alimentare
cu apd, canalizare, energie electricd, retea de gaze, telefonie fixd, etc.) iar pentru fazele de proiectare de
urbanism si arhitecturd se vor solicita avize de la institutiile de profil.

2.7. Probleme de mediu
Terenul nu prezinta probleme de mediu.

2.8. Informarea si consultarea populatiei

Se vor realiza informari ale publicului pentru fiecare faza de proiectare conform
0.G. 2701/2011 si H.C.L.S. 6 nr. 54/28.03.2023 - Anexa - Regulament local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si de amenajare a teritoriului.

2.9. Situatia existenta

Terenul este lipsit de constructii sau vegetatie, dar in proximitatea acestuia sunt dezvoltate mai
multe ansambluri de locuinte colective, zona evoluand in ultimii ani in acest sens. De altfel, in momentul
de fata este un areal destructurat, cu functiuni multiple si activitati variate dezvoltate de-a lungul
arterelor de importanta majora la nivelul orasului.



CAPITOLUL Il - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate anterior

3.1.1. P.U.G. Bucuresti
Conform P.U.G. Bucuresti terenul se incadreaza in U.T.R.-u L1c, M2, M3, G2a si Vla.

U.T.R. Lic - locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in noile extinderi
sau enclave neconstruite;
P.O.T. max. = 45%;
C.U.T. Max. = pentru indltimi P+1 = 0,9 mp. ADC/mp. teren ;
pentru inaltimi P+2 = 1,3 mp. ADC/mp. teren ;
R.h. max. = P+2E.

U.T.R. M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte;

P.O.T. max. = 70% cu posibilitatea cresterii la 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

C.U.T. max. = 3 mp.ADC/mp.teren;

R.h. max. = Tndltimea maximad admisibila in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade.

U.T.R. M3 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+4;

P.O.T. max. = 60% cu posibilitatea cresterii la 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri);

C.U.T. max. = 2,5 mp.ADC/mp.teren;

R.h. max. inaltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade.

U.T.R. G2a - subzona cimitirelor;

P.O.T. max. = suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.5 - 10 mp., din care 15 % circulatii
carosabile si pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii;

C.U.T. max. = 0,15 mp.ADC/mp.teren;

R.h. max. = nu este cazul.

U.T.R. Vl1a — Parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice;

P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale max. = 15 %;

C.U.T. max. = 0,2 mp.ADC/mp.teren;

R.h. max. = cu exceptia instalatiilor, Tnaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 2 niveluri.

3.1.2. P.U.Z. Sector 6, Bucuresti

Certificatul de urbanism cu nr. 378/36V din 10.04.2023, emis de Primaria Sectorului 6 pentru
acest imobil, precizeaza: Conform P.U.Z. Sector 6, Bucuresti, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 2 din
26.01.2016, terenul se incadreaza in U.T.R.-ul M2.

UTR M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

P.O.T. max. =70 %;

C.U.T. max. = 3 mp.ADC/mp.teren;

R.H. max. = inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adaugate suplimentar unul sau doua niveluri in functie de volumetria caracteristica
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strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu
tangenta sa la 45 grade.

3.2. Dezvoltarea infrastructurii - modernizarea circulatiei

Documentatia de urbanism P.U.Z. Sector 6, Bucuresti prevede ca artera propusa nr. 72, respectiv
str. Valea Calmatuiului, sa aiba un prospect de 23m, artera de categoria a Il-a. Profilul fiind compus din
carosabil de 14m (doua benzi de cate 3,5m pe sens) si trotuare de cate 4,5m, care contin si banda de
spatiu verde si banda de biciclete, de cate 1m fiecare.

De asemenea, arterele propuse nr. 71, 74 si 80 sunt de categoria a Il-a si vor avea un profil de
26m, 23m si respectiv 29m conform planului de reglementari (Plansa reglementdri urbanistice 3.00).

Bvd. Timisoara este propus prin P.U.Z. Sector 6 spre modernizare, ca strada de categoria intai si
va avea un profil total de 45m, fiind compus din spina verde centrald de 6m, carosabil de cate 7m pe
sens (format din doua benzi pe sens de cate 3,5m fiecare), spatiu verde de aliniament care desparte zona
carosabila de locale (fiecare de cate 1m pe sens), locale de cate 3,5m pe sens, zone destinate circulatiei
tramvaiului, fiecare de cate 3,5m pe sens, spatiu verde care desparte zona de tramvai de trotuar de cate
1,5m pe sens si trotuare de cate 3,5m pe sens.

Str. Prelungirea Ghencea este propusa prin P.U.Z. Sector 6 spre modernizare, ca strada de categoria
ntai si va avea un profil total de 45m, fiind compus din zona de tramvai centrala de 10m, carosabil de 10,5m
pe sens (cate trei benzi de cate 3,5m), spatiu verde de aliniament care desparte zona carosabild de trotuar (de
cite 2m pe sens fiecare) si trotuare de cate 5m fiecare.

Accesurile auto si pietonale se vor realiza prin arterele propuse nr. 72, str. Valea Calmatuiului si aleea
de incinta din BIld. Timisoara.

Pentru parcarea si gararea autovehiculelor se va tine cont de H.C.G.M.B.
nr. 66/2006 — norme pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenajdri autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si se va tine cont de normativele de proiectare NP
24/97 - normativ de proiectare si executia parcajelor pentru autoturism, , in acest sens au fost propuse parcari
supraetajate pentru fazele 1, 2, 4 si 5 iar pentru faza 3 a fost propusa o parcare subterana..

Bransarea viitoarei investitii la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu
pentru bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire si care, totodata, vor
face obiectul unui alt studiu de specialitate (proiect de arhitecturd).

3.3. Zonificare functionala — reglementari urbanistice, indicatori urbanistici propusi

Conform plansei de reglementari urbanistice 03.00, documentatia a fost etapizata in 6 faze.

Se propune construirea unui ansamblu de imobile cu functiune mixta:
- locuire colectiva cu R.H. = 25+Ds+P+9E+Eth — 25+Ds+P+9E+10-11Er+Eth — 2S+Ds+P+11E+Eth, Hmax =
40m
- comert si servicii = 2S+Ds+P+Eth — 25+Ds+P+1E+Eth, Hmax = 40m
- Tnvatamant = 25+Ds+P+1E+Eth - 25+Ds+P+2E+Eth, Hmax = 20m
- culte = Hmax = 18m
- constructii anexe retele interioare, accesuri/alei auto si pietonale, racord la drumul public, parcari la
sol si supraetajate (25+Ds+P+5E+Eth — 25+Ds+P+6E+Eth, Hmax = 40m), spatii verzi, imprejmuire teren si
organizare de executie.
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BILANT TERITORIAL

M2 EXISTENT cf. PUZ PROPUS
mp [ % mp [ %
M2
S. TOTALA TEREN 155558.00 100.00 151593.60 100%
S. CIRCULATIT PUBLICE - - 30745.10 20.28%
S. CIRCULATII PUBLICE DESTINATE N.C. 228608" = - 3964.40 -
S. TEREN (fara circulatii publice) 120848.50 100%
S. CONSTRUITA LA SOL = - 32216.90 26.66%
S. CONSTRUITA DESFASURATA - - 264565.20 218
S. SPATII VERZI (amenajate pe sol natural) - - 36254.53 30%
S. LOCURI DE JOACA = = 6358.00 5.26%
S. CIRCULATII DE INC!NT,;O$II-LOCURI DE PARCARE LA - - 46019.07 38.08%
P.O.T. 70% 30%
CIT: 3mp ADC/mp. teren 3mp ADC/mp. teren
2S5+Ds+P+Eth - 25+Ds+P+1E+Eth -
25+Ds+P+2E+Eth -
2S8+Ds+P+5E+Eth -
R.H. MAX. - 25+Ds+P+6E+Eth -
25+Ds+P+9E+Eth -

25+Ds+P+9E+10-11Er+Eth -
25+Ds+P+11E+Eth

Nota: *din suprafata imobilului cu nr. cad. 228608 se rezerva o suprafata de
3964,4mp destinatéa circulatiilor publice pentru imobilul cu nr. cad. 228609

FAZA 1

UTR M2

P.O.T. max. =30%

C.U.T. max. = 3 mp.ADC/mp.teren

Rh = 25+Ds+P+5E+Eth — 2S5+Ds+P+11E+Eth
H. max.=40m

BILANT FAZA 1

EXISTENT PROPUS
mp I % mp | %
U.T.R. M2
S. TEREN FAZA 1 TOTAL 23593.03 100.00 23993.03 -
S. TEREN DESTINAT CIRCULATIILOR PUBLICE ” 5044 88
S. TEREN FARA CIRCULATII PUBLICE - 18048.15 100.00
S. CONSTRUITA LA SOL = = 5171.40 28.65%
S. CONSTRUITA DESFASURATA - - 51771.80 2.87
S. SPATII VERZI (amenajate pe sol natural) - - 5414.44 30%
S. LOCURI DE JOACA = - 1302.60 7.22%
S. CIRCULATII DE INCINTA, CIRCULATII PIETONALE $ILOCURI
DE PARCARE LA SOL i : ; il A
P.O.T. 70% 30%
C.U.T. 3mp ADC/mp. teren 3mp ADC/mp. teren
R.H. MAX. - 25+Ds+P+5E+Eth - 25+Ds+P+11E+Eth

FAZA 2

UTR M2

P.O.T. max. =30%

C.U.T. max. = 3 mp.ADC/mp.teren

Rh = 25+Ds+P+Eth — 25+Ds+P+1E+Eth — 2S+Ds+P+5E+Eth - 25+Ds+P+9E+Eth —

2S+Ds+P+9E+10-11Er+Eth - 25+Ds+P+11E+Eth
H. max.=40m
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BILANT FAZA 2
EXISTENT PROPUS
mp | % mp [
UTR. 2
S. TEREN FAZA 2 TOTAL 36950.90 100.00 36950.90 -
S. TEREN DESTINAT CIRCULATIILOR PUBLICE - 4239.63
S. TEREN FARA CIRCULATII PUBLICE - 32711.27 100.00
s.C - - 9537.50 29.16%
S. CONSTRUITA DESFASURATA - - 6254410 1.91
amenajale pe sol natural) = - 9813.38 30%
S. LOCURI DE JOACA - n 1198.60 3.66%
S. CIRCULATII DE INCINTA, CIRCULATII PIETONALE $1LOCURI - - 0
DE PARCARE LA SOL 12161.79 37.18%
P.O.T. 70% 30%
C.U.T. 3mp ADC/mp. feren 3Imp ADC/mp. teren
25+Ds+P+Eth - 25+Ds+P+1E+Eth -
25+Ds+P+5E+Eth - 25+Ds+P+3E+Eth -
R.H. MAX. 3 28+Ds+P+9E+10-11Er+Eth -
25+Ds+P+11E+Eth
FAZA 3
UTR M2
P.O.T. max. =30%
C.U.T. max. = 3 mp.ADC/mp.teren
Rh = 2S+Ds+P+11E+Eth
H. max.=40m
BILANT FAZA 3
EXISTENT PROPUS
mp | % mp [ %
U.T.R. 2
S. TEREN FAZA 3 TOTAL 19105.43 100.00 19105.43 -
S. TEREN DESTINAT CIRCULATIILOR PUBLICE - 51811
S. TEREN FARA CIRCULATII PUBLICE - 13924.33 100.00
S.CONSTRUITALASOL _ - - 2479.20 17.8%
S. CONSTRUITA DESFASURATA - - 29750.40 2.14
S. SPATII VERZI (amenajate pe scl natural) - - 4177.29 30%
S. LOCURI DE JOACA = - 993.20 7.13%
S. CIRCULATII DE INCINTA, CIRCULATII PIETONALE SILOCURI - -
DE PARCARE LA SOL il 4606%

P.O.T. 70% 30%
CLUT. 3mp ADC/mp. teren 3mp ADC/mp. teren
R.H. MAX. - 28+Ds+P+11E+Eth
FAZA 4
UTR M2
P.O.T. max. =30%
C.U.T. max. = 3 mp.ADC/mp.teren
Rh = 25+Ds+P+5E+Eth - 25+Ds+P+9E+Eth — 25+Ds+P+11E+Eth
H. max.=40m
EBILANT FAZA 4
EXISTENT PROPUS
mp | % mp | %
UT.R. M2
S. TEREN FAZA 4 TOTAL 31654.24 100.00 31654.24 -
S. TEREN DESTINAT CIRCULATIILOR PUBLICE = 9136.3
S. TEREN FARA CIRCULATII PUBLICE - 22517.94 100.00
S. CONSTRUITA LA SOL = = 5306.40 23.57T%
S. CONSTRUITA DESFASURATA - - 50214.80 2.23
5. SPATII VERZI (amenajate pe sol natural) - - 6755.38 30%
S. LOCURI DE JOACA = - 1361.10 6.04%
S. CIRCULATII DE INCINTA, CIRCULATII PIETONALE SILOCURI . .
DE PARCARE LA SOL RESHEOR e
PO.T. 70% 30%
CUT. 3mp ADC/mp. teren 3mp ADC/mp. teren
28+Ds+P+5E+Eth - 2S+Ds+P+9E+Eth -
RH. MAX. = 25+Ds+P+11E+Eth
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FAZA 5

UTR M2

P.O.T. max. = 30%

C.U.T. max. = 3 mp.ADC/mp.teren

Rh = 25+Ds+P+6E+Eth - 2S+Ds+P+9E+Eth — 25+Ds+P+9E+10-11Er+Eth - 25+Ds+P+11E+Eth
H. max. =40 m

BILANT FAZA 5
EXISTENT | PROPUS
mp J % I mp I %
UTR. M2
S. TEREN FAZA 5 TOTAL 26486.26 100.00 26486.26 -
S. TEREN DESTINAT CIRCULATIILOR PUBLICE = 6033.52 .
S. TEREN FARA CIRCULATII PUBLICE E 20452.74 100.00
S, CONSTRUITA LA SOL - - 6001.40 29.34%
S. CONSTRUITA DESFASURATA - - 60594.10 2.96
S. SPATII VERZI (amenajate pe sol natural) - - 6135.82 30%
S. LOCURI DE JOACA - - 1503.00 7.35%
S. CIRCULATII DE INCINTA, CIRCULATII PIETONALE S| LOCURI g ] "
DE PARCARE LA SOL ki i
P.O.T. 70% 30%
CUT. 3mp ADC/mp. teren 3mp ADC/mp. teren
25+Ds+P+BE+Eth - 25+Ds+P+9E+Eth -
R.H. MAX. - 2S+Ds+P+0E+10-11Er+Eth -
28+Ds+P+11E+Eth

FAZA 6

UTR M2

P.O.T. max. =30%

C.U.T. max. = 3 mp.ADC/mp.teren

Rh = 2S+Ds+P+1E+Eth - 2S+Ds+P+2E+Eth
H. max.=20m

BILANT FAZA 6
EXISTENT PROPUS
mp | % mp | %
U.T.R. M2
S. TEREN FAZA 6 TOTAL 13403.70 100.00 13403.70 -
S. TEREN DESTINAT CIRCULATIILOR PUBLICE - 209.37
S. TEREN FARA CIRCULATII PUBLICE - 13194.33 100.00
S.CONSTRUITALASOL = = 3721.00 28.2%
S. CONSTRUITA DESFASURATA - - 9690.00 0.73
S. SPATII VERZI (amenajate pe sol natural) - - 3958.20 30%
S. CIRCULATII DE INCINTA, CIRCULATII PIETONALE Sl
LOCURI DE PARCARE LA SOL ' ] ) i fiaiid
P.O.T. 70% 30%
C.U.T. 3mp ADC/mp. teren 3mp ADC/mp. teren
25+Ds+P+1E+ETh -
RH. MAX. N 25+Ns+P+2F+Fih

Nota: *rezultatele au fost calculate la suprafata terenului rezultat in urma rezervarii suprafetei destinate
circulatiilor publice

3.4. Dezvoltarea echiparii edilitare
Bransarea viitoarei cladiri la retelele publice se va realiza in conditiile avizelor de principiu pentru

bransament si racord, care se vor obtine la faza de autorizatie de construire si care totodata vor face
obiectul unui alt studiu de specialitate (proiect de arhitecturd).

3.4.1 Alimentarea cu apa
Alternativele privind asigurarea utilitatilor aferente ansamblului rezidential au fost analizate intr-o

etapa initiala a dezvoltarii acestui proiect, dat fiind faptul ca pe amplasament nu exista retele de utilitati
publice. Pentru alimentarea cu apa exista doua alternative:
e alimentarea din retea municipala de alimentare cu ap3;
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¢ alimentarea din surse proprii — foraje de alimentare, executate la mare adancime.

Dintre aceste doua alternative, s-a optat pentru extinderea retelei municipale de alimentare cu
apa existente pe Bd. Timisoara, administrata de societatea APA NOVA Bucuresti S.A. (ANB) si bransarea
la aceasta. Cea de-a doua alternativa implica utilizarea apei subterane din arealul municipiului Bucuresti,
care se considera a fi o resursa strategica si, suplimentar, executia si exploatarea unor foraje de mare
adancime pentru alimentarea unui complex rezidential de marirea celui care se va realiza in cadrul
acestui proiect ar fi mai dezavantajoasa din punct de vedere tehnico-economic.

in zona terenului studiat, in afara limitelor de proprietate, APA NOVA detine in exploatare retele
publice de alimentare cu apa potabila pe B-dul Timisoara.

Cladirile ce urmeaza a fi edificate au spatii tehnice iar parcajele au spatii de parcare autoturisme
pe mai multe niveluri supraterane si subterane. Pentru asigurarea presiunii si debitelor necesare
consumatorilor cladirii si a variatiilor orare de consum, in parcajele supraterane se prevede centrald
termica si gospodarie de apa potabild, cu rezervoare de ap3, statie de pompe cu hidrofor.

3.4.2 Canalizarea apelor uzate
Pentru evacuarea apelor uzate menajere si asimilabil-menajere existau teoretic doua alternative:

e evacuarea apelor uzate in reteaua municipald de canalizare si epurarea acestora in Statia de

epurare a apelor uzate Glina;

e epurarea apelor uzate pe amplasament si evacuarea acestora intr-un receptor natural.

Dintre cele doud alternative s-a optat pentru extinderea retelei municipale de canalizare
existente pe Bd. Timisoara, administrata de societatea APA NOVA Bucuresti S.A. (ANB) si racordarea la
aceasta.

Cea de-a doua alternativd nu este fezabild, dat fiind faptul cd in apropierea amplasamentului
proiectului nu exista niciun receptor natural.

Colectarea apelor menajere si a celor de ploaie se face in sistem separativ.

Apele uzate menajere se colecteaza prin retele interioare si se evacueaza gravitational Tn
colectorul principal de pe B-dul Timisoara.

Apele uzate menajere indeplinesc conditiile de calitate impuse de normativul NTPA 002/ 2002,
deversare in canalizarea oraseneasca, modificate si completate prin HG 325/2005.

Apele de ploaie ale incintei se colecteaza de pe cladiri (canalizare interioara), de pe drumuri si
accesuri prin rigole si guri de scurgere.

Se face mentiunea c3, apele de ploaie de pe circulatiile carosabile, accese auto si parcari vor fi
colectate separat de apele de ploaie de pe cladiri, fiind trecute prin separator de produse petroliere si
de namol SH, Tnainte de a fi deversate la reteaua de canalizare. La iesirea din separatorul SH, apele sunt
dirijate spre Bazinul de retentie BR ape de ploaie, de unde se pompeaza spre caminul de racord CR.

Evacuarea apelor uzate la canalizarea publica se face cu respectarea din NTPA 002/2002,
modificate si completate prin HG 325/2005.

Evacuarea apelor de ploaie se face impreuna cu cele uzate menajere (sistem gravitational), prin
racordul n colectorul principal de pe B-dul Timisoara.

3.4.3 Retele electrice
Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul Fisei de solutie sau Studiului de

solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110 kV, MT sau extinderi de retele in JT.
Avand in vedere edificarile propuse a se realiza, s-a considerat structura de distributie a posturilor
de transformare, in functie de consumuri la apartamente, spatii de comert, parcari si spatii tehnice.
Tabloul electric general va avea o putere electrica instalata Pi de cca 1400 kW, ce va alimenta
tablourile electrice secundare ale consumatorilor electrici de la gospodaria de apa de incendiu, statia de
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pompe si hidrofor de apa de consum menajer, pompele de apa aferente bazinului de retentie apa de
ploaie, lifturile corpurilor de cladiri.

Pentru consumatorii vitali se va prevedea un grup electrogen Diesel de tip stand by / de
interventie, cu pornire automata Tn maxim 15 secunde, complet automatizat si echipat, avand
autonomie de functionare de 8 ore.

Masurarea consumului se va face la nivel de medie tensiune pentru parcari si spatii tehnice
(trifazate) la consumatori.

Contorizarea consumurilor de energie electrica se va face la contorul general si la nivel de
consumator. Cladirea va fi echipata cu instalatie exterioara de legare la pamant si paratrasnet.

3.4.4 Retele de gaze
Pentru alimentarea cu combustibil pentru prepararea hranei, incalzirea rezidentiala si prepararea

apei calde menajere existau doua alternative:

¢ alimentarea cu gaze naturale din reteaua municipala de gaze naturale;

¢ alimentarea cu GPL din recipiente montate in incinta ansamblurilor rezidentiale. Dintre cele
doua alternative s-a optat pentru extinderea retelei municipale de gaze naturale existente pe Bd.
Timisoara, administrata de societatea Distrigaz Sud Retele GDF Suez (Distrigaz) si racordarea la aceasta.

Cea de-a doua alternativa nu este fezabila, din ratiuni economice, precum si de securitate si
siguranta a rezidentilor.

La amplasarea edificabilului sunt respectate zonele de siguranta si protectie fata de conductele de
gaze naturale existente, conf. prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, a
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului si a normativului NTPEE-2008. in zona de
protectie si siguranta nu se executa lucrari fara aprobarea prealabila a operatorului Sistemului de
distributie.

Racordul (bransamentul) la reteaua publica de gaze existenta, firida de gaze, echipamentul de
masurare a consumului din firida, echipamentul de reglare a presiunii se vor analiza si realiza din punct
de vedere tehnic de catre Distrigaz Sud Retele.

Bransamentul va fi prevazut cu regulator general, conf. NTPEE — 2008. Din bransament, distributia
la consumatorii individuali este realizata prin retele interioare.

Contorizarea se face la nivel general si la nivel individual, la consumator.

3.4.5 Retele telefonice
n limitele de proprietate ale terenului studiat nu sunt retele de telefonie.

3.4.6 Retele de termoficare
Tn limitele de proprietate ale terenului studiat nu sunt retele de termoficare.

Pentru furnizarea agentului termic necesar incalzirii rezidentiale si a prepararii apei calde
menajere, exista doua alternative:

e utilizarea centralelor termice de cartier, care functioneaza cu gaze naturale;

e utilizarea agentului termic furnizat de CTE Vest.

Cele doua variante for fi studiate la faza D.T.A.C.

3.4.7 Societatea de Transport Bucuresti
Zona este deservitda de transport Tn comun de suprafatd S.T.B. AUTOBUZE: 136, 221 (bvd.
Timisoara).

3.5 Spatii verzi si Parcul Rozelor
Parcul Rozelor va fi amenajat in vecinatatea zonei de protectie cu regim sever instituita pentru
aductiunea de apa NH Dragomiresti — NH Bragadiru. Suplimentar, in partea de nord a acestui ansamblu
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rezidential se vor realiza plantatii de protectie la zgomot si la alti factori poluanti, catre Bd. Timisoara si,
respectiv, CTE Bucuresti Vest.

De asemenea, se vor amenaja plantatii de arbusti de aliniament, de-a lungul drumurilor
interioare, atat ca spatiu verde adiacent trotuarelor, cat si ca zona verde in definirea strazilor interioare
mai importante.

CAPITOLUL IV - CONCLUZII, ACTIUNI DE DEZVOLTARE $I IMPLEMENTARE

Amplasamentul este situat intr-o zond destructuratd, cu insertii de ansambluri de locuinte
colective si functiuni complementare, foste zone industriale, functiuni specifice zonelor periferice,
complementare circulatiilor de centura si cu o trama stradala reglementatd prin P.U.Z. Sector 6.

Functiunile propuse prin prezentul P.U.D. se incadreaza alaturi de celelalte insertii asemenea in
zona si respectd prevederile regulamentului P.U.Z. Sector 6, Bucuresti.

Pentru amplasamentul propus, racordarea la retelele de utilitati va respecta recomandarile si
obligativitatile indicate prin avizele obtinute.

Sunt respectate zonele de siguranta si protectie fata de toate tipurile de retele si trasee de
cabluri, conf. prevederilor legale si a normativelor specifice, ce sunt indicate in avizele obtinute de la
detinatorii de utilitati.

Lucrarile de racordare la utilitdtile existente vor fi suportate de beneficiarul investitiei, conform
avizelor ce se vor obtine ulterior, conform legislatiei in vigoare.

Lucrdrile vor respecta legislatia in vigoare, Legea 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv distantele
prevazute in HG nr. 930/2005, SR nr. 8591/1997 si Legea 224/2015 care modificd si completeaza Legea
nr. 241/2006.

Tntocmit,
Urb. ADRIAN CONSTANTIN RADULESCU
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SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. ©oi[€6SV  din 22 0%, 2026

N SCOPUL: construire ansamblu rezidential i imobile cu functiune mixta.

Ca urmare a Cererii adresate de_S.C. IMPACT DEVELOPER & CONTRACTOR S.A. reprezentati prin
S.C. MODERN CITY DEVELOPMENT S.R.L. , cu domiciliul / sediul in judeful _- _, municipiul / oragul / comuna _
Bucuresti , satul / sectorul _ 1 _, cod postal _ - _, drumul _ Piidurea Mogogoaia nr. _31-41 ,bloc - ,scara_-_, etaj _
- ,ap. - ,telefon/fax _-_,e-mail _-_, inregistratd lanr. 54103 _din _07.04.2026 ,

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucureti, sectorul 6, cod postal - , drumul _ Valea
Cilma{uinlui _nr.  22-36 ,bloc - _,scara_-_,etaj - _,ap._-_ sauidentificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementirilor documentaiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Scctor 6, aprobati cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completirile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de constructii, republicatd, cu
modificiirile si completérile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan,
Conform Actului de dezmembrare autentificat de notarul public Aron Mihai-Florin sub nr. 461/17.03.2016, S.C. IMPACT
DEVELOPER & CONTRACTOR S.A. define imobilul (teren in suprafati de 155,558 mp, numir cadastral 228608) pentru care
in act se foloseste nr. 402-412 pe prelungirea Ghencea (actual nr. 22-36 pe drumul Valea Cilméguiului). Imobilul a fost intabulat
in Cartea funciari nr. 228608 cu Incheierile nr. 16227/17.03.2016 (dezmembrare, conventie, notare schimbare denumire firma,
actualizare numir cadastral si refacere limite) §i nr, 15176/11.02.2021 (notare actualizare numér postal).
Adresa postals - drumul Valea Calmafuiului nr. 22-36 - a fost stabilitd in baza Certificatului de numerotare nr. 1657355/2018
emis de P.M.B., cu mentiunea ci accesul la imobil se face direct din artera de circulatie drumul Valea Ciilmituiului, identificatd
cu numéirul cadastral 220019 - din evidente.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren in suprafati de 155.558 mp.
Se solicitdi: construire ansamblu rezidential i imobile cu functiune mixt.
Destinafia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul s afli situat in zona M2 — subzoni mixta situatd in afara limitelor
zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu i inaljimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curiii in proportie de 75% cu clidiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitati comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru funciiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C,U.T, maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zonele fiscale B si D.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificirile si completiirile ulterioare
si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urménd a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corclat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — apeduct si refea tehmologicii — gi de zona
de protectie sanitardi a acestora, severitatea afectarii va fi stabilita prin aviz al S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. si S.C.
Electrocentrale Bucuresti S.A..
Terenul se afli situat in zonii cu servitute aeronautici.
Terenul este situat in proximitatea imobilului din b-dul Timigoara nr. 108B, sector 6 — pe care Sectorul 6 al Municipiului
Bucuresti intenfioneazii si construiasci o stafie de sortare a deseurilor si a altor constructii, instalatii i echipamente
specifice destinate prestirii serviciului de salubrizare.
Terenul este situat partial in zoni potentiali de risc — Zona 4_CET Vest_Amoniac_DT_amoniac_conditii defavorabile.
Pentru acest teren a fost elaborati documentatia de urbanism P.U.D. ,,Prelungirea Ghencea nr. 402-412, lot 27, aprobati cu
H.C.L. Sector 6 nr. 342/2016. Avand in vedere cii propunerea prezentatd nu respectit regulamentul aprobat se permite construirea
unui ansamblu rezidential si imobile cu funcfiunea mixta in baza elabordrii §i aprobirii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.)
care va detalia cel pufin: modul specific de construire in raport cu funcionarea zonei gi cu identitatea arhitecturald a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate, retragerile faf@ de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare a terenului si
modul de ocupare a terenului, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural —volumetricd i conformarea spaiilor publice.
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fnaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre aliniamente, pot [i adiugate suplimentar unul sau dou
niveluri n functie de volumetria caracteristics a striizii, cu condiia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri, continuat cu tangenta sa la 45 grade.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P,U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U,D.) se va Intocmi documentaia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curfii n proporie de 75% cu clidiri cu maxim 2 nivelni (8,00 metri)
pentru activitdti comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U,T, maxim = 3,0 mp ADC/mp teven,

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul clidirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandé proiectarea si amenajarea de platforme
prea mari, care implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinafii (spafii verzi ete.) si care pot genera usor disconfort gi
insalubritate. Plaiformele se vor amenaja la o distantd conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 cu modificiirile §i completirile
ulterioare.
Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de gardi vor fi fnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. Se
vor identifica, pastra §i proteja in timpul executérii constructiilor, arborii importan{i existen{i avand peste 4,00 metri inltime si
diametrul tulpinii peste 15,00 cm. In cazul taierii unui arbore sc vor planta in compensare alfi 10 arbori pe terenul propriu, iar in
cazul fn care nu existd aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafaté de teren indicatd de ciitre Administratia Lacuri
Parcuri §i Agrement Bucuresti sau de Primiria Sectorului 6. Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la
ccare 4 magini si vor fi Tnconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri inl{ime. Spafiul dintre aliniament (limita dintre
proprietate i domeniul public) si alinierea principala a cladirilor va fi tratat in mod obligatoriu ca spatiu verde sau spafiu liber
circulatici pietonale. Realizarea constructici este conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafa{a de cel putin 30%
din suprafata totali a parcelei afectatdi proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, jar restul va avea asiguraté o grosime a
solului care séi permita dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea
prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spafiilor verzi pe teritoriul municipiului
Bucuresti.

Se recomandii amenajarca, conform normativelor n vigoare, a unui spafiu tehnic (niga) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasarii postului de transformare,

Lucréarile de excavatii cu adncimi mai mari de 3,00 motri, mésurate de la suprafata terenului, situate in localitéti urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014,

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer clitre domeniul public, beneficiazi de un spor al
suprafefei desfisurate admise egal cu o dati suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci cind acest transfer este
facut pe bazi de act notarial gi fird despiigubirl din partea primiirici, Actul notarial va confine acordul proprietarului de a transfera
terenul propus prin P.U.Z, In domeniul public fara a cere despéigubiti, cu conditia aprobérii unui spor de depiisire a suprafetei
desfagurate admise egal o datéi suprafata transferatd in domeniul public. Tn cazul parcelelor din care prin P.U.Z, sunt propuse
fragmente spre transfer clitre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind la bazii suprafata terenului fnainte de a fi ficut
transferul cétre domeniul public, doar dac# proprietarul, in baza unui act notarial, fgi dii acordul trecerii fn domeniul public a
orafetei de teren afectate féird a cere despégubiri.

a1 cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer céitre domeniul public, {ar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazii avind la bazd suprafata
terenului riimas neafectat de obiectivele de utilitate publicd,

Sistemul constructiv va respecta normele n vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i orpanizarea executdrii lucririlor se vor realiza
n incintd. Parcarea $i gararea se var realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.1.. Sector 6 nr. 157/2022
si in conformitate cu art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarca si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energetic a cladirilor.

Execufia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: exccutantul si beneficiarul hicritrilor au
obligatia de a asigura spilarea §i curfijarea vehiculelor gifsau a utilajelor Shainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul matetialelor de constructii sau degeuri provenite din constructii §i desfiinfiiri, st nu abandoneze sau s depoziteze
degeuri provenite din constructii gifsau demoliri pe domeniul public sau privat.

Notii: Conform Legii nr, 372/2005 privind performanfa enctgetici a clidirilor, republicats, pe lingi aplicarea cerintelor
minime de performan(i energeticd a clidirilor noi/clédirilor existente supuse unor lueriiri de renovare majora (definita conform
legii), tn cadrul D.T.A.C. s¢ va inteemi de ctre proiectant si fntegra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, cconomice, functional si al mediului inconjuritor a utiliizdrii unor sisteme alternative de fnaltdl cficienii energetics
daci acestea existé.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat 1 sgeopul declarat pentru: elaborarea documentatici de
urbanism (P.U.D.) si ob{inerea autorizatiei de constt'uirey]‘ -
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CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucriirilor de constructii — de construire/de desfiinjare - solicitantul se va adresa
autoritii{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea cfectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarca anumitor planuri
si programe in legAturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunicé solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teriloriala de mediu pentru ca acensta si analizeze §i sa decidd, dupa
cnz, incadrarea/meincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludirii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Diréetivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupi emilerca cerlificatului de urbanism,
anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executéirii lucrdirilor de constructii la autoritatea administraiei publice compelente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emilere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul
asiguririi consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarca investifici in acord cu rezultatele
consultiirii publice. }

in aceste conditii:

Dupii primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protecfia mediuluiin
vederea evaludivii inifiale a investifiei si stabilivii demarfivii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adecvatit, fn urma evaludivii inifiale a notificiivii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru proteefia mediului,
M
n situafia in care autoritatea competentii pentru protectin mediului stabilegte efectuarea evalufivii impactului asupra mediului silsau a evaludvii
adecvate, solicitantul ave obligatia de a notifica acest fapt antoriti(ii administragicl publice competente cu privive Ia mentinerea ceverii pentru
autorizarea executiivii lucriivilor de construetil,

n situafia in care, dupii emiterea certifieatului de urbanism ori pe pavcursul derulitvii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renungii In intengin de realizare a investifici, ncesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritiifii administrafici publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conformi cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren §i/sau constructii; extras de plan cadastral actualizal
la zi; extras de carte funciari pentru informare actualizat la zi,
¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
D.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize gi acorduri privind utilitdtile urbane §i infrastructura (copie):

@ alimentare cu ap# - S,C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. acord unic

alimentare cu energie electrici - S.C. Refele Electrice Roménia S.A. @ aviz Comisia Tehnicé de Circulatie — P.M.B.
o alimentare cu energie termicd aviz Brigada Rutierd

gaze naturale - S.C, Distrigaz Sud Refele S.R.L. aviz S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A.

@ telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A. @ aviz A.A.CR.

salubritate - S.C. URBAN S.A.
O transport urban

d.2. avize si acorduri privind:

@ securitatea la incendiu @ proteclia civild sandtatea populaliei

d.3. avize/acorduri specifice ale achninistrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie):

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
studiu de tnsorire; @ raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; @ deviz general al lucrérilor, in conformitate cu
prevederile legale n vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritii{ii competente pentru protectia mediului (copie):

f) documentele de plati ale urmétoarelor taxe (copie): acord unic, timbru de arhitecturd, autorizaie de construire.

Avizele Tn termen, obfinute conform Certificatului de urbanism nr, 378/36V din 10.04.2023, riiméin valabile
pentru actualul certificat de urbanism,

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 __ luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitiifii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile inainte de data expiriirii
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare n Legii nr. 30/1991 republicatii, cu modificiirile si completarile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
PAUL-CRISTIAN MOLDOVAN DEMIRELIZSP{LIDON

ARHITECT SEF,
+ ' - ] /
PRIMAR &
& Y
A " ARH. MARCEL/HLORENTIN BERA
sef serviciw: ing. Adriana Gheorghe o
Intocmit - 2 ex.: cons. Alexandra Crudu

¢
Achitat taxa de __ 1.565,00 __lei, conforn O.P. nr. __ 2167004 _ din __ 06.04.2026
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dircet / prin pogti la data de

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucriirilor de constructii,
republicatii, cu modificirile si completiivile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2026

de la data de pina la data de

Dupi aceastit datd, o noud prelungire a valabilitii{ii nu este posibila, solicitantul urménd si obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.S.
ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii: _
Achitat taxa de __lei, conform O.P./Chitanfei nr., din _

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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