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NOTA:

1. Indicatorii urbanistici: CUT, necesar locuri de parcare, procent spatiu verde minim pe teren sunt raportafi la
suprafata terenului rezultat dupa excluderea suprafetei necesare pentru extindereal/realizarea arterelor de
circulatie prevazute prin PUZ Coordonator Sector 6, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

2. Parcarea si gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art.5:
"parcarea si gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice,
asigurandu-se numarul de locuri de parcare in functie de suprafata construita desfasuratd"” si prevederilor
Anexei la H.C.L. al Sectorului 6 nr. 157/28.06.2022;

CONSTRUIRE COMPLEX CU SPATII COMERCIALE,
SERVICIl, AGREMENT, TERENURI DE SPORT,
CU REGIM DE INALTIME S+P+2E
Bucuresti, Sector 6, Strada Preciziel nr. 15A

S.C. EXIGENT PROPERTY INVESTMENT S.R.L.
Str. Libertatii nr. 1, Balaceanca, Cernica

Titlu
Plansa

Nr. Proiect Data
573/2026 10.2026

3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicéarii topografice, a planurilor cadastrale vizate O.C.P.l. si
a imaginilor satelit google earth;
4. Suprafata teren conform certificat de urbanism:
Strada Preciziei nr. 15A = 13068 mp; NC 207046.
GRN STUDIO DESIGN S.R.L. ;
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J2006009626408 / 16.04.2025 CIF: RO18758335 Proiect
www.gmstudio_ro office@gmstudio ro
Sef Proiect |urb. Marius Gabureanu -
REGLEMENTARI URBANISTICE v1
Proiectat  |urb. Ruxandra Nedelcu -
Proiectat  |urb. Adrian Neagu -

Faza Scara Nr. Plansa
pub. | e










Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

J2006009626409/16.04.2025 CIF: RO18758335
GRN www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

PUD STRADA PRECIZIEI NR. 15A, SECTOR 6, BUCURESTI

CONSTRUIRE COMPLEX CU SPATII COMERCIALE, SERVICII, AGREMENT, TERENURI DE SPORT,
CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+2E, PLATFORME PENTRU GUNOI, REZERVOARE PENTRU
COLECTARE APE PLUVIALE, POSTURI TRAFO, DRUMURI SI AMENAJARI CIRCULATII
CAROSABILE SI PIETONALE, AMENAJARI PARCARI SUBTERANE SI LA SOL, AMENAJARI SPATII
VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, IMPREIMUIRI INTERIOARE SI ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI.

Beneficiar;
S.C. EXIGENT PROPERTY INVESTMENT S.R.L.

Proiectant: GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Data elaborare: Oct. 2026
Faza de proiectare: P.U.D.
Nr. proiect: 573/2026
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Obiectiv: PUD STRADA PRECIZIEI NR. 15A, SECTOR 6, BUCURESTI -
CONSTRUIRE COMPLEX CU SPATII COMERCIALE, SERVICII, AGREMENT, TERENURI DE
SPORT, CU REGIM MAXIM DE INALTIME S+P+2E, PLATFORME PENTRU GUNOI,
REZERVOARE PENTRU COLECTARE APE PLUVIALE, POSTURI TRAFO, DRUMURI SI
AMENAJARI CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, AMENAJARI PARCARI SUBTERANE
SI LA SOL, AMENAJARI SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, IMPREIMUIRI
INTERIOARE SI ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI.

Adresa:  STRADA PRECIZIEI NR. 15A, SECTOR 6, BUCURESTI, NC 207046.

Beneficiari: S.C. EXIGENT PROPERTY INVESTMENT S.R.L.

Strada Libertatii nr. 1, comuna Cernica, sat Balaceanca, judetul Ilfov

LISTA SEMNATURI:

Sef proiect:

Proiectat:

Urb. Marius Gabureanu

Urb. Ruxandra Nedelcu
Urb. Adrian Neagu




GRN

1. INTRODUCERE:

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J2006009626409/16.04.2025 CIF: RO18758335
www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV

1.1. Denumirea lucrarii:

PUD STRADA PRECIZIEI NR. 15A,

SECTOR 6, BUCURESTI, NC 207046 —

CONSTRUIRE COMPLEX CU SPATII COMERCIALE, SERVICII,
AGREMENT, TERENURI DE SPORT, CU REGIM MAXIM DE INALTIME
S+P+2E, PLATFORME PENTRU GUNOI, REZERVOARE PENTRU
COLECTARE APE PLUVIALE, POSTURI TRAFO, DRUMURI SI
AMENAJARI CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, AMENAJARI
PARCARI SUBTERANE SI LA SOL, AMENAJARI SPATII VERZI,
IMPREIMUIRE TEREN, IMPREIJMUIRI INTERIOARE SI ORGANIZARE
EXECUTIE LUCRARIL.

1.2. Amplasament:

STRADA PRECIZIEI NR. 15A,
SECTOR 6, BUCURESTI, NC 207046.

1.3. Suprafata teren:

13.068,00 mp conform madsuratori cadastrale

1.4. Beneficiar:

S.C. EXIGENT PROPERTY INVESTMENT S.R.L. si

Strada Libertatii nr. 1, comuna Cernica, sat Balaceanca, judetul Iifov

1.5. Proiectant:

Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti
e-mail: office@grnstudio.ro

1.6. Data elaborarii: Oct. 2026
1.7. Faza de proiectare: PUD
1.8. Proiect nr. 573/2026

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:

2.1. Obiectul investitiei:

Construirea unui complex cu spatii comerciale, servicii, agrement, terenuri de sport, cu regim maxim

de indltime S+P+2E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, posturi trafo,

drumuri si amenajari circulatii carosabile si pietonale, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari

spatii verzi, imprejmuire teren, imprejmuiri interioare si organizare executie lucrari. Se pdstreaza
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indicatorii urbanistici aprobati, pe terenul in suprafata de 13.068 mp conform masuratori cadastrale si
a extraselor de carte funciara actualizate in anul 2025, terenurile sunt amplasate pe strada Preciziei
nr. 15A, sector 6, Bucuresti, NC207046.

2.2. Regimul juridic:

Imobilul este situat in municipiului Bucuresti, sectorul 6, pe strada Preciziei la numarul 15A si
are categoria de folosinta - curti/constructii, teren si constructii. Conform certificatului de urbanism cu
nr. 1326/101P din 22.12.2025, terenul este proprietatea societatiilor S.C. EXIGENT PROPERTY
INVESTMENT S.R.L. cu adresa in strada Libertatii nr. 1, comuna Cernica, sat Bdlaceanca, judetul
Iifov. Amplasamentul este format dintr-un teren pentru adresa strada Preciziei nr. 15A, teren cu

numarul cadastral 207046.

2.3. Regimul tehnico-economic:

Destinatia terenurilor conform: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B.
nr. 278/2013, cu modificdrile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B.
nr. 2/2016, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii PUD este situat in urmatoarele
subzone urbanistice:

M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu clddiri avand regim de construire
continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri.

P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sdli de spectacole etc.

C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.

Imobilul are numarul cadastral 207046 si se afla in zona fiscala B.
Terenul din strada Preciziei nr. 15A nu este afectat de circulatiile propuse prin documentatia PUZ
“Coordonator Sector 6" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate
cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

2.4. Vecinatatile terenului:

Terenul studiat, identificat prin nr. cad. 207046, are forma neregulata si urmatoarele
vecinatati:

la nord: teren proprietate a persoanelor fizice sau juridice;

la nord-est: teren proprietate a persoanelor fizice sau juridice;

la sud: teren proprietate a persoanelor fizice sau juridice;

la vest: teren proprietate a persoanelor fizice sau juridice.
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2.5. Situatia existenta - caracteristici:

Terenul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, in proximitatea soselei de Centura-
vest a Capitalei, in cartierul Militari-Preciziei si are o suprafatd totald masuratd de 13.068,00 mp
conform acte de proprietate si 13.068,00 mp conform masuratori. Functiunile predominante ale zonei
de studiu sunt servicii de infrastructura de transport public si servicii de depozitare. Terenul are
constructii edificate pe acesta care urmeaza sa fie desfiintate. Suprafata construitd a cladirilor
existente pe teren este 1589 mp (POT=12.16%) si suprafata desfasurata este 1589 mp (CUT=0.12).
Ca amplasare se situeazd intre strada Preciziei in partea de nord-est a terenului si proprietdti
private/publice in partea de nord si nord-vest a terenului; Soseaua de Centurda a municipiului
Bucuresti se afld in partea de vest a terenului iar depoul Metrorex — Preciziei este amplasat in partea
de sud si sud-est.

Accesul pe teren se face din partea de nord-vest a amplasamentului, dintr-un drum de pamant, cu

posibilitatea unei legaturi si din partea de nord-est a terenului.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:
Construirea unui complex cu spatii comerciale, servicii, agrement, terenuri de sport, cu regim

maxim de indltime S+P+2E, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, posturi
trafo, drumuri si amenajari circulatii carosabile si pietonale, amenajari parcari subterane si la sol,

amenajdri spatii verzi, imprejmuire teren, imprejmuiri interioare si organizare executie lucrari.

Circulatii si accese:

Terenul studiat cu numarul cadastral 207046 nu este afectat de circulatiile prevazute a se
realiza prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

e Planul cu circulatiile propuse poate fi analizat din plansa de reglementari urbanistice anexa la
documentatia de urbanism. Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie si

va respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Prevederi PUD:
Unitate teritoriala de referintd conform PUZ Coordonator sector 6:

e M3 - subzond mixtd situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri.

e P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri
cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale, sali de spectacole etc.

e C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
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e Regim de construire: izolat.

e Functiuni predominante in zona: servicii si depozitare.

Retrageri minime fata de aliniament, retrageri laterale si spate de lot pentru cladirile propuse:

Spre NORD la minim 3.50 metri pana la limita de proprietate;
Spre EST la minim 5.00 metri pana la limita de proprietate;
Spre SUD la minim 5.00 metri pana la limita de proprietate;
Spre VEST la minim 5.50 metri pand la limita de proprietate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

e Suprafatd teren = 13068.00 mp

e Suprafatd teren cedat = 0.00 mp

e Suprafatd teren rdmas = 13068.00 mp

e POT maxim = 60%

e POT propus pe solutie = 13.74%

e Suprafata construita = 1796.00 mp

e CUT maxim = 2.5 (+0.5) mp ADC/mp teren
e CUT propus pe solutie = 0.37 mp ADC/mp teren
e Suprafata desfasurata = 4876.00 mp

e Indltimea maxima fata de CTA = 12.00 m

e Regim de indltime maxim = S+P+2E

Pe terenul amplasat in UTR M3 este propusa construirea unui complex cu spatii comerciale,

servicii, agrement, terenuri de sport, cu regim maxim de indltime S+P+2E, platforme pentru

gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, posturi trafo, drumuri si amenajari circulatii

carosabile si pietonale, amenajdri parcdri subterane si la sol, amenajdri spatii verzi,

imprejmuire teren, Tmprejmuiri interioare si organizare executie lucrdri. Pentru acest teren

este propus un numar total de 65 de locuri de parcare amplasate la sol si la subsol.

Bilant teritorial cu suprafete

e Suprafata teren in proprietate = 13068.00 mp

e Suprafata circulatii teren cedat =0mp

e Suprafatd teren ramas = 13068.00 mp

e Suprafatd construita = 1796.00 mp (13.74% din total teren)
e Suprafata circulatii auto, pietonale, parcari = 7351.60 mp (56.26% din total teren)
e Suprafata spatii verzi peste subsol = 1306.80 mp (10% din total teren)

e Suprafata spatii verzi pe teren natural = 2613.60 mp (20% din total teren)

e Suprafatad totald spatii verzi = 3920.40 mp (30% din total teren)
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2.7. Utilitatile:

Alimentarea cu apa potabila:

Alimentarea cu apa n scop igienico-sanitar se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.

Canalizarea:

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electrica din zona, prin
intermediul unor posturi de transformare electrice.

Instalatii termice:

- spatiile interioare vor fi incalzite din centralele termice proprii de bloc, cu combustibil cu gaz metan;

- in completare se pot amplasa panouri solare si fotovoltaice, tehnologii noi etc.

Alimentarea cu gaze naturale:

- se va realiza racord la reteaua publica existenta.

Telefonie:

Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor.

2.8. Protectia mediului:
Prin propunerea de mobilare urband se va asigura o suprafata de spatiu verde de 30% din

suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate. Este propus un procent de min. 20% de
spatiu verde pe teren natural si un procent de min. 10% de spatiu verde pe teren peste subsol.

Se vor identifica si pdastra arborii/arbustii protejati conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 si se vor
pastra sau reloca in interiorul parcelei.

Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva in mod corespunzdtor colectarea si depozitarea temporara a deseurilor
menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in
zona special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o
societate specializata in domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semi ingropate
pentru colectarea separata a deseurilor.

2.9. Concluzii:

Prezentul memoriu s-a intocmit in vederea obtinerii avizelor mentionate in certificatului de urbanism
nr. 1326/101P din 22.12.2025, pentru construirea unui complex cu spatii comerciale, servicii,
agrement, terenuri de sport, cu regim maxim de indltime S+P+2E, platforme pentru gunoi,
rezervoare pentru colectare ape pluviale, posturi trafo, drumuri si amenajari circulatii carosabile si
pietonale, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari spatii verzi, imprejmuire teren, imprejmuiri
interioare si organizare executie lucrari.

Intocmit:
urb. Marius Gabureanu, Oct.2026



SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. A2 | Aol din 22. A2, 2025

IN SCOPUL: desfiintare constructii existente si construire ansamblu cu functiune mixta (locuinte colective cu spatii
comerciale si servicii) cu regim maxim de indl{ime 2S+P+E11 duplex, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape
pluviale, posturi trafo, drumuri si amenajiri circulatii carosabile si pietonale, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari spatii
verzi, imprejmuire teren, imprejmuiri interioare §i organizare executie lucrari.

Ca urmare a Cererii adresate de  S.C. EXIGENT PROPERTY INVESTMENT S.R.L. reprezentati de

S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L. prin cu domiciliul / sediul in judetul _ Ilfov , municipiul
/ orasul / comuna _Cernica , satul / sectorul _ Biiliceanca , cod postal - ,str. Libertdtii_nr. 1 ,bloc - ,scara - |,
etaj - ,ap. - .telefon/fax - ,e-mail - |, inregistrarﬁ ]a nr. 53553 din  08.07.2025 r

pentru imobilul — teren si/sau constructii — situat in I‘nunIClpILl] Bucuresn_ sectorul 6, cod postal - |, str.  Preciziei
nr. 15A ,bloc - .scara - ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Imobilul este situat in intravilan.
Conform Contractului de vanzare autentificat de notarul public sub nr. 546/18.04.2024 si a Extrasului de Carte

funciard nr. 66402/30.06.2025, S.C. EXIGENT PROPERTY INVESTMENT S.R.L. detine imobilul (constructii: C1 - magazie -
numdr cadastral 207046-C1, C2 - magazie - numir cadastral 207046-C2, C3 - depozit materiale - numar cadastral 207046-C3, C4 -
hala depozit materiale - numar cadastral 207046-C4, C5 - depozit materiale - numar cadastral 207046-C5, C6 - depozit materiale -
numir cadastral 207046-C6, C7 - depozit materiale - numar cadastral 207046-C7 si teren in suprafata de 13.162 mp - suprafata
masurata de 13.068 mp, numir cadastral 207046 - numar cadastral vechi 4419) pentru care se foloseste adresa str. Preciziei nr. 15A.
Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 207046 (pruvemta din conversia de pe hértie a C.F. nr. 37730 BIS 1) cu Incheierile
nr. 29815/22.03.2024 (notare actualizare informatii tehmce} sinr. 42307/19.04.2024 (conventie).
Cu Incheierea nr. 50884/16.05.2024 se noteazi respingerea cererii de reexaminare impotriva Incheierii nr. 46584/2024 privind
radierea sarcinilor inscrise sub C1, C3 si C4.
Atentie! Imobilul nu are acces la cale publica.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: constructii i teren in suprafatd de 13.162 mp - suprafata masurata de 13.068 mp.
Se solicitd: desfiintare constructii existente si construire ansamblu cu functiune mixtd (locuinte colective cu spatii comerciale si
servicii) cu regim maxim de ind@ltime 2S+P+E11 duplex, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, posturi
trafo, drumuri i amenajari circulatii carosabile si pietonale, amenajari parcéri subterane si la sol, amenajari spatii verzi, imprejmuire
teren, imprejmuiri interioare si organizare executie lucrari.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6 imobilul se afla situat in zona M3 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei
protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri. P.O.T. maxim = 60%,
cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitati comerciale,
sali de spectacole etc. C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afla in zona fiscald B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatiile de desfiintare si de construire se vor emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Parcela este construibila daci are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri litime dintr-o circulatie publici in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietitile invecinate — caracteristicile acceselor la drumurile
publice trebuie si permiti interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. in cazul parcelelor cu litimea accesului carosabil
mai mici de 4,00 metri, este obligatorie obtinerea avizului .S.U. ,,Dealul Spirii” Bucuresti — Ilfov.
Terenul este situat partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore - retea tehnologici - si de zona de protectie a
acesteia, gradul de afectare putand fi stabilit prin avizul S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A..
Dupé expertizarea prealabild a situatiei existente se permite desfiintarea constructiilor existente, cu luarea misurilor de protejare a
constructiilor invecinate.
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Se permite construirea unui ansamblu de imobile cu functiuni mixte (locuinte colective, comert si servicii), platforme pentru gunoi,
rezervoare pentru colectare ape pluviale, drumuri si amenajari circulatii carosabile si pietonale, amenajari parcari subterane si la
sol, amenajéri spatii verzi, in baza elaboririi si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui studiu de specialitate,
retragerile fata de limitele laterale si posterioard ale parcelei, procentul de ocupare al terenului si modul de ocupare, accesele auto
§i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica, conformarea spatiilor publice.

P.O.T. maxim = 60%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75%, cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activitati comerciale, sili de spectacole etc. C.U.T. maxim = 2,5 mp ADC/mp teren.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022.
Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Proiectantul, expertul tehnic si beneficiarul ramén direct raspunzatori pentru constatarea situatiei actuale a cladirii si stabilirea
masurilor care se impun pentru respectarea prevederilor legislatiei in vigoare.

Lucririle de excavatii cu addncimi mai mari de 3,00 metri, mésurate de la suprafata terenului, situate in localititi urbane vor respecta
prevederile NP 120-2014.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiei, in vederea
amplasarii postului de transformare.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o iniltime de
maxim 2,00 metri si cu un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecdtor a fajadei cu vedere
la strada — se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor; spatiile comerciale si alte servicii retrase de la
aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele
etc; imprejmuirile spre limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi opace cu indltimi de 2,50 metri.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionati de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei aferenta proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea
asigurata grosimea stratului vegetal astfel incét sd permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului
de umiditate si de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe
teritoriul municipiului Bucuresti.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul clidirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomand proiectarea si amenajarea de platforme prea
mari, care implicd ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spafii verzi etc.) si care pot genera usor disconfort si
insalubritate. Platformele se vor amenaja la o distantd conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza in
incinta. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate cu Art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor.

Executia lucrarilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligatia de a asigura spalarea si curdtarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe caile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintari, sa nu abandoneze sau sa depoziteze deseuri provenite
din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Nota: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicatd, pe langa aplicarea cerintelor minime
de performanti energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucréri de renovare majoré (definitd conform legii), in
cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energeticd daci
acestea exista.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de urbanism
(P.U.D.) si obtinerea autorizatiilor de desfiintare si de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE §I

NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUT CRARI DE CONSTRUCTII
7

Nr. inreg. 53553 din 08.07.2025



4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucrdrilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va adresa
autorititii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuregti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
pentru ca aceasta s analizeze si s decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarca executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
compelente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaludirii initiale a investitiei si stabilirii demarfirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaludirii initiale a notificéirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiitii competente
pentru protectia mediului.

e A
3 I i 3
In situatia in care autoritatea competenti pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executdrii lucriirilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice com petente.

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. @ D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

@ alimentare cu apa - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:
@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate
@ alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Roménia S.A. ® aviz S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A.
0 alimentare cu energie termica ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ® aviz Brigada Rutierd
@ telefonizare - S.C. Orange Romania S.A. ® aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
@ salubritate - operator autorizat .Dealul Spirii” Bucuresti - [Ifov (acces)
O transport urban ®m aviz C.N.C.F. ,CF.R.” S.A.
d.2. avize §i acorduri privind:
® securitatea la incendiu ® protectia civila ® sandtatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de numerotare (alocare numar postal);

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): ® P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ expertiza tehnica
intocmita de expert tehnic atestat; @ studiu de insorire; B studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; @ referate de verificare;
® deviz general al lucrarilor, intocmit in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizatie de desfiintare,
autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 _ luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificiirile §i completiirile ulterioare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
&
. N,C%U DEMIREL SPIRIDON
g -.ﬁ ® % |
3 "+ 15 9
PRIMAR &/ l&
munceS? ARHITHCT SEF,

——

ARH. MARCE%ORENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef Serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: arh. Viorel Constantin Popescu

Achitat taxa de 143,00 lei, conform O.P. n'.  045ZEXA25188066J din  07.07.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati,
cu modificarile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA

CERTIFICATULUI DE URBANISM
Nr. din 2025

de la data de péna la data de o
Dupa aceastd dati, o noui prelungire a valabilitiafii nu este posibila, solicitantul urméind sa obfina, in

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

L.S.

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de lei, conform O.P./Chitantei nr.
Transmis solicitantului la data de 325) j@& S_ direct / prim-pesti—

din
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:2000 aferent imobilului situat in Str. Preciziei, nr.15A, sector 6, Bucuresti.
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EXTRAS DE PLAN CADASTRAL SCARA 1:500 aferent |mob|Iqu1 situat in Str. Preciziei, nr.15A, sector 6, Bucuresti.
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