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CIRCULATII AUTO, PIETONALE, ZONE VERZI, AMENAJARI
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- CIRCULATII PIETONALE PROPUSE CF. PUZ
COORDONATOR SECTOR 6 APROBAT

I ZONE VERZI AFERENTE CIRCULATIILOR PROPUSE CF. PUZ
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[ | LOCUINTE COLECTIVE

[ COMERT / SERVICII

T __~""% CONTUR SUBSOL

C = =] PARTER COMERCIAL

[ ] SPATIU VERDE PE SOL NATURAL
[ SPATIU VERDE PESTE SUBSOL

[___] SPATIU AMENAJAT JOACA S| SPORT
AMENAJARE COPACI PROPUSI IN INCINTA

[ ] CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE IN INCINTA

PUZ SECTOR 6

Existent

Propus

Total existent + Propus | | CIRCULATII PIETONALE PROPUSE IN INCINTA

UTR M2

UTR M2

UTR M2

UTR M2

] LOCURI DE PARCARE PROPUSE IN INCINTA

Suprafata totala teren

112450.00

112450.00

112450.00

112450.00

RETRAGERI FATA DE LIMITA DE PROPRIETATE,
EXPRIMATE IN COTE MINIME

Suprafata circulatii teren cedat

4123.00

4123.00

[ > ] ACCESE AUTO PE TEREN

Suprafata teren ramas

108327.00

108327.00

:El ACCESE AUTO IN SUBSOL

[:El ACCESE PIETONALE PE TEREN

P.O.T. (teren initial)

70

25.65

25.65

C.U.T. (tereninitial)

3(+0.5)

2.86

2.86

V' /7 /7] RESTRICTIE DE CONSTRUIRE - ZONA CONDUCTE

Suprafata construita (Sc)

28840.00

28840.00

BSOS SUPRAFATA DE TEREN IN PROPRIETATE, PROPUSA A FI CEDATA,
CONFORM PUZ COORDONATOR SECTOR 6, PENTRU EXTINDEREA

Suprafata desfasurata (Sd)

321479.00

321479.00

VIITOARELOR CIRCULATII PUBLICE

P.O.T. (teren ramas)

70

26.62

26.62

CU.T. (teren ramas)

3(+0.5)

2.97

2.97

Rh maxim

P+14

3S+P+11ED

3S+P+11ED

H cornisa / atic

42

42

H max (m)

45

45

NOTA:

Spatii verzi pe sol natural (%)

20

20

1. Indicatorii urbanistici: CUT, necesar locuri de parcare, procent spatiu verde minim pe teren sunt raportali la
suprafala terenului rezuitat dupd excluderea suprafetei necesare pentru extinderea/realizarea arterelor de

Spatii verzi pe sol natural (mp)

21665.40

21665.40

circulatie prevazute prin PUZ Coordonator Sector 6. aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si
completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

Suprafata totala spatii verzi (%)

30

30

2. Parcarea si gararea autoturismelor vor respecta prevederile Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006 art.5:
“parcarea si gararea autoturismelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulafiilor publice,

Suprafata totala spatii verzi (mp)

32498.10

32498.10

asigurdndu-se numdérul de locuri de parcare in funclie de suprafata construitd desfasurata” si prevederilor
Anexei la H.C.L. al Sectorului 6 nr, 157/28.06.2022;

Numar unitati locative estimate

3. Actualizarea planului s-a facut conform ridicarii topografice, a planurilor cadastrale vizate O.C.P.l. si
a imaginilor satelit google earth;

Numar locuri de parcare estimate
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837 (lasol)
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4. Suprafata teren conform certificat de urbanism:
Strada Preciziei nr, 46,48,52-54 = 112450 mp; NC 212281, NC 212439, NC 212437.
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Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

J2006009626409/16.04.2025 CIF: RO18758335
G RN www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

PUD STRADA PRECIZIEI NR. 46, 48, 52-54, SECTOR 6, BUCURESTI

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNE MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE,
SPATII INVATAMANT, SPATII SANATATE, UNITATI DE ALIMENTATIE PUBLICA SI SERVICII, CU
REGIM MAXIM DE INALTIME 3S+P+E11DUPLEX, AMENAJARE TERENURI SPORTIVE, PLATFORME
PENTRU GUNOI, REZERVOARE PENTRU COLECTARE APE PLUVIALE, POSTURI TRAFO, STATII DE
TRANSPORT IN COMUN, DRUMURI SI AMENAJARI CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE,
AMENAJARI PARCARI SUBTERANE SI LA SOL, AMENAJARI SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN,
IMPREJMUIRI INTERIOARE SI ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARL.

Beneficiari:
S.C. EXIGENT WEST PARK S.R.L. si
S.C. EXIGENT PROPERTY INVESTMENT S.R.L.

Proiectant: GRN STUDIO DESIGN S.R.L.
Data elaborare: Oct. 2026
Faza de proiectare: P.U.D.
Nr. proiect: 573/2026
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GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J2006009626409/16.04.2025 CIF: RO18758335
www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

Obiectiv: PUD STRADA PRECIZIEI NR. 46, 48, 52-54, SECTOR 6, BUCURESTI -

CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNE MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE, SPATII
COMERCIALE, SPATII INVATAMANT, SPATII SANATATE, UNITATI DE ALIMENTATIE
PUBLICA SI SERVICII, CU REGIM MAXIM DE INALTIME 3S+P+E11DUPLEX, AMENAJARE
TERENURI SPORTIVE, PLATFORME PENTRU GUNOI, REZERVOARE PENTRU COLECTARE
APE PLUVIALE, POSTURI TRAFO, STATII DE TRANSPORT IN COMUN, DRUMURI SI
AMENAJARI CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, AMENAJARI PARCARI SUBTERANE
SI LA SOL, AMENAJARI SPATII VERZI, IMPREIMUIRE TEREN, IMPREJMUIRI INTERIOARE
SI ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI.

Adresa:  STRADA PRECIZIEI NR. 46, 48, 52-54
SECTOR 6, BUCURESTI, NC 212281, NC 212439, NC 212437.

Beneficiari: S.C. EXIGENT WEST PARK S.R.L.
Strada Grozavesti nr. 54F, sector 6, Bucuresti.
S.C. EXIGENT PROPERTY INVESTMENT S.R.L.

Strada Libertatii nr. 1, comuna Cernica, sat Balaceanca, judetul Iifov.

LISTA SEMNATURI:

Sef proiect:

Proiectat:

Urb. Marius Gabureanu

Urb. Ruxandra Nedelcu
Urb. Adrian Neagu




GRN

1. INTRODUCERE:

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J2006009626409/16.04.2025 CIF: RO18758335
www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV

1.1. Denumirea lucrarii:

PUD STRADA PRECIZIEI NR. 46, 48, 52-54, SECTOR 6,
BUCURESTI, NC 212281, NC 212439, NC 212437 -
CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNE MIXTA: LOCUINTE
COLECTIVE, SPATII COMERCIALE, SPATII INVATAMANT, SPATII
SANATATE, UNITATI DE ALIMENTATIE PUBLICA SI SERVICII, CU
REGIM MAXIM DE INALTIME 3S+P+E11DUPLEX, AMENAJARE
TERENURI SPORTIVE, PLATFORME PENTRU GUNOI, REZERVOARE
PENTRU COLECTARE APE PLUVIALE, POSTURI TRAFO, STATII DE
TRANSPORT IN COMUN, DRUMURI SI AMENAJARI CIRCULATII
CAROSABILE SI PIETONALE, AMENAJARI PARCARI SUBTERANE SI LA
SOL, AMENAJARI SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, IMPREIJMUIRI
INTERIOARE SI ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI.

1.2. Amplasament:

STRADA PRECIZIEI NR. 46, 48, 52-54, SECTOR 6, BUCURESTI,
NC 212281, NC 212439, NC 212437.

1.3. Suprafata teren:

112.450,00 mp conform acte de proprietate si 112.450,00 mp
conform madsurdtori cadastrale

1.4. Beneficiar:

S.C. EXIGENT WEST PARK S.R.L.

Strada Grozavesti nr. 54F, sector 6, Bucuresti

S.C. EXIGENT PROPERTY INVESTMENT S.R.L.

Strada Libertatii nr. 1, comuna Cernica, sat Balaceanca, judetul Ilfov

1.5. Proiectant:

Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti
e-mail: office@grnstudio.ro

1.6. Data elaborarii:

Oct. 2026

1.7. Faza de proiectare:

PUD

1.8. Proiect nr.

573/2026
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Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J2006009626409/16.04.2025 CIF: RO18758335
G RN www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

2. DESCRIEREA PROIECTULUI:
2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: construirea unui ansamblu cu functiune
mixta: locuinte colective, spatii comerciale, spatii invatamant, spatii sandtate, unitdti de alimentatie
publicd si servicii, cu regim maxim de inadltime 3S+P+El1lduplex, amenajare terenuri sportive,
platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, posturi trafo, statii de transport in
comun, drumuri si amenajari circulatii carosabile si pietonale, amenajdri parcari subterane si la sol,
amenajari spatii verzi, imprejmuire teren, imprejmuiri interioare si organizare executie lucrari.

Se pdstreaza indicatorii urbanistici aprobati, pe terenurile in suprafatd totalda de 112.450,00 mp
conform masuratori cadastrale si a extraselor de carte funciard actualizate in anul 2025, terenurile
sunt amplasate pe strada Preciziei nr. 46, 48, 52-54, sector 6, Bucuresti, nc 212281, nc 212439,
nc 212437.

2.2. Regimul juridic:
Imobilele sunt situate in municipiului Bucuresti, sectorul 6, pe strada Preciziei la numerele 46,

48, 52-54 si au categoria de folosinta - curti/constructii. Conform certificatului de urbanism cu nr.
1305/100P din 22.12.2025, ternurile sunt proprietatea societatiilor S.C. EXIGENT WEST PARK S.R.L.
cu adresa in strada Grozavesti nr. 54F, sector 6, Bucuresti si S.C. EXIGENT PROPERTY INVESTMENT
S.R.L. cu adresa in strada Libertdti nr. 1, comuna Cernica, sat Baldceanca, judetul Iifov.
Amplasamentul este format din 3 terenuri pentru adresa strada Preciziei nr. 46, 48, 52-54, terenuri cu
numerele cadastrale 212281, 212439, 212437, amplasate in partea de est spre strada Preciziei (care

se vor alipi intr-un singur teren).

2.3. Regimul tehnico-economic:
Destinatia terenurilor conform: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B.

nr. 278/2013, cu modificarile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B.
nr. 2/2016, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii PUD este situat in urmadtoarele
subzone urbanistice:

M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de

construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.
e P.O.T. maxim = 70%
e C.U.T. maxim = 3 mp ADC/mp teren
e RH maxim = P+14E

Imobilele au numerele cadastrale 212281, 212439, 212437 si se afla in zona fiscala B.
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‘ GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Terenurile din strada Preciziei numerele 46, 48, 52-54 sunt afectate de circulatiile propuse prin
documentatia PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile
si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

2.4. Vecinatatile terenului:

Terenurile studiate, identificat prin nr. cad. 212281, 212439, 212437 au forme neregulate si
au urmadtoarele vecinatati:

la nord: teren din categoria drum;

la est: strada Preciziei;

la sud: teren din categoria drum;

la vest: teren din categoria drum;

la vest si nord: teren - bd. Iuliu Maniu nr. 537, NC ;

2.5. Situatia existenta - caracteristici:

Terenurile sunt situate in intravilanul municipiului Bucuresti, in proximitatea soselei de
Centura-vest a Capitalei, in cartierul Militari-Preciziei si au o suprafata totald masurata de 168.113,00
mp conform acte de proprietate si 168.107,00 mp conform masuratori. Functiunile predominante ale
zonei de studiu sunt servicii de infrastructura de transport public si servicii de depozitare. Terenurile
sunt libere de constructii. Ca amplasare se situeaza intre str. Preciziei in partea de Est, proprietdti
private/publice in partea de Nord, Soseaua de Centura a municipiului Bucuresti in partea de Vest si
depoul Metrorex — Preciziei, in partea de Sud.

Accesul pe teren se face din str. Preciziei, cu deschidere pe toata latura de est a terenului.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:

Proiectul constd in construirea unui ansamblu de locuinte cu regimul de indltime 3 subsoluri,
parter si 11 etaje duplex (locuinte colective, cladire spatiu comercial S+P+2E, spatii comerciale la
parterul si etajul blocurilor adiacente strazii Preciziei si parcaj auto), 10 etaje si etajul 11 duplex
pentru locuinte iar in partea de vest a terenului este propusa o unitate de invatamant.

Circulatii si accese:

Terenurile studiate cu numerele cadastrale sunt afectate de circulatiile prevazute a se realiza
prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si
completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel:

e  Circulatii conform plan de reglementdri urbanistice anexa la documentatia de urbanism.
Parcarea si gararea autovehiculelor se vor realiza in incinta proprie si vor respecta prevederile
Anexei nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.
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Prevederi PUD:

Unitate teritoriald de referinta conform PUZ Coordonator sector 6:

M2 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.
e Regim de construire: izolat.
e Functiuni predominante in zona: servicii si depozitare.
e Retrageri minime fata de aliniament, retrageri laterale si spate de lot pentru cladirile propuse:
Pentru terenul strada Preciziei nr. 46, 48, 52-54
- Spre NORD la minim 12.00 metri pana la limita de proprietate;
- Spre NORD-EST la minim 5.00 metri pana la noul aliniament;
- Spre EST la minim 10.00 metri pana la noul aliniament;
- Spre SUD-EST la minim 33.50 metri pana la limita de proprietate;
- Spre SUD la minim 6.50 metri pana la noul aliniament;
- Spre SUD-VEST la minim 34.00 pana la noul aliniament;
- Spre VEST la minim 9.00 metri pana la limita de proprietate a terenului bd. Iuliu Maniu
nr. 537.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
Strada Preciziei nr. 46, 48, 52-54 (UTR M2)

e Suprafata totald teren = 112450.00 mp

e Suprafatd teren cedat = 4123.00 mp

e Suprafatd teren rdmas = 108327.00 mp

e POT maxim = 70%

e POT propus pe solutie = 26.62%

e Suprafata construita = 28840.00 mp

e CUT maxim = 3.0 (+0.5) mp ADC/mp teren
e CUT propus pe solutie = 2.97%

e Suprafata desfasurata = 321479.00 mp

e Indltimea maxima fata de CTA =45.00 m

e Regim de indltime maxim = 35+P+11EDuplex

Pe terenul amplasat in UTR M2 este propus un ansamblu de locuinte colective format din
17 blocuri, corpuri notate de la C3 la C16 si de la C23 la C25, cu regimul de inaltime
3S+P+E11Duplex, care vor avea 4 zone comerciale la parterul si etajul 1 al blocurilor C9, C10
si C23. Pe acest teren va mai fi amplasata o cladire spatiu comercial corp C1, cu regimul de
indltime S+P+2E si o cladire pentru agrement denumita corp C2 cu regimul de indltime

6
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S+P+2E, care va avea amplasate adiacent si terenuri pentru sport (cf. plan reglementdri
urbanistice aferent PUD). Pentru acest teren este propus un numar de 837 de locuri de
parcare amplasate la sol iar restul de locuri de parcare pentru a acoperi necesarul vor fi

amenajate in subsolurile auto propuse.

Bilant teritorial cu suprafete totale

e Suprafata teren in proprietate = 112450.00 mp

e Suprafata circulatii teren cedat = 4123.00 mp

e Suprafatd teren rdmas = 108327.00 mp

e Suprafata construita la sol = 28840.00 (26.62% din terenul ramas)
e Suprafata circulatii auto, pietonale, parcari = 46988.90 mp (43.38% din total teren)
e Suprafata spatii verzi peste subsol = 10832.70 mp (10% din terenul ramas)

e Suprafata spatii verzi pe teren natural = 21665.40 mp (20% din terenul ramas)

e Suprafata totala spatii verzi = 32498.10 mp (30% din terenul ramas)

2.7. Utilitatile:

Alimentarea cu apa potabild:

Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.

Canalizarea:

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publicd de canalizare.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electrica din zona, prin
intermediul unor posturi de transformare electrice.

Instalatii termice:

- spatiile interioare vor fi incalzite din centralele termice proprii de bloc, cu combustibil cu gaz metan;

- in completare se pot amplasa panouri solare si fotovoltaice, tehnologii noi etc.

Alimentarea cu gaze naturale:

- se va realiza racord la reteaua publica existenta.

Telefonie:

Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor.

2.8. Protectia mediului:

Prin propunerea de mobilare urband se va asigura o suprafata de spatiu verde de 30% din
suprafata totalda a parcelei aferenta proiectului, care sa permita dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate. Este propus un procent de min. 20% de
spatiu verde pe teren natural si un procent de min. 10% de spatiu verde pe teren peste subsol.

Se vor identifica si pdstra arborii/arbustii protejati conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 si se vor
pastra sau reloca in interiorul parcelei.
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Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva in mod corespunzdtor colectarea si depozitarea temporard a deseurilor
menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in
zona special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o
societate specializata in domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semi ingropate
pentru colectarea separata a deseurilor.

2.9. Concluzii:

Prezentul memoriu s-a intocmit in vederea obtinerii avizelor mentionate in certificatului de urbanism
nr. 1305/100P din 22.12.2025 pentru terenurile strada Preciziei nr. 46, 48, 52-54, sector 6, Bucuresti,
nc 212281, nc 212439, nc 212437, pentru construire ansamblu cu functiune mixta: locuinte colective,
spatii comerciale, spatii invatamant, spatii sanatate, unitdti de alimentatie publica si servicii, cu regim
maxim de findltime 3S+P+E11Duplex, amenajare terenuri sportive, platforme pentru gunoi,
rezervoare pentru colectare ape pluviale, posturi trafo, statii de transport in comun, drumuri si
amenajari circulatii carosabile si pietonale, amenajari parcdri subterane si la sol, amenajari spatii
verzi, imprejmuire teren, imprejmuiri interioare si organizare executie lucrari.

Intocmit:
urb. Marius Gabureanu, oct. 2026



SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

CERTJFICAT DE URBANISM
Nr. 1305/400P din 2R .. 2025

IN SCOPUL: operatiuni notariale — alipire terenuri, construire ansamblu cu funcfiune mixti: locuinte colective, spatii
comerciale, spajii invajamént, spajii sanatate, unitaji de alimentagie publica si servicii, cu regim maxim de inél{ime 2S+P+E11
duplex, amenajare terenuri sportive, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, posturi trafo, staii de transport
in comun, drumuri §i amenajari circulatii carosabile §i pietonale, amenajéri parciri subterane si la sol, amenajari spatii verzi,
imprejmuire teren, imprejmuiri interioare §i organizare execufie lucréari.

Ca urmare a Cererii adresate de  S.C. EXIGENT WEST PARK S.R.L. si S.C. EXIGENT PROPERTY

INVESTMENT S.R.L. reprezentate de S.C. GRN STUDIO DESIGN S.R.L. prin cu
domiciliul / sediul in judetul _-/Tifov , municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti/Cernica , satul/sectorul _6/Béiliceanca , cod
postal - , sos./str. _Grozivesti/Libertdtii _nr. 54F/1 ,bloc - ,scara - ,etaj 1/~ ,ap._6/- ,cam._2/- , telefon/

fax - ,e-mail - |, inregistratd lanr. 53548 din _08.07.2025

pentru imobilul — teren gi/sau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectorul 6, cod postal - ,str. _Preciziei nr.
_ 46, 48,52-54 i b-dul _ Iuliu Maniu _nr. 537 ,bloc - ,scara - ,etaj - ,ap. - _sau identificat prin: planuri
cadastrale anexate.

In temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobatd cu H.C.G.M.B. nr.
27872013, cu modificéarile §i completérile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobilele sunt situate in intravilan.
e Conform Extrasului de Carte funciard nr. 66403/30,06.2025, S.C. EXIGENT WEST PARK S.R.L. define imobilul (teren in
suprafatd de 41.138 mp - suprafata masuratd de 41.136 mp, numir cadastral 212281 - numdr cadastral vechi 8784) situat in str.
Preciziei nr. 52-54. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 212281 (provenita din conversia de pe hartie a C.F. nr. 76812) cu
Incheierea nr. 46447/11.05.2023 (conventie).
e Conform Extrasului de Carte funciard nr. 66404/30.06.2025, S.C. EXIGENT WEST PARK S.R.L. detine teren in suprafaja de
15.000 mp - suprafata masurata de 14.999 mp, numaér cadastral 212439 - numar cadastral vechi 8835, pentru care se foloseste adresa
str. Preciziei nr. 48. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciarid nr. 212439 (provenitd din conversia de pe hértie a C.F. nr. 76964)
cu Incheierea nr. 46448/11.05.2023 (conventie).
s Conform Extrasului de Carte funciara nr. 66405/30.06.2025, S.C. EXIGENT WEST PARK S.R.L. detine imobilul (teren in
suprafafd de 56.318 mp - suprafata masuratd de 56.315 mp, numir cadastral 212437 - numar cadastral vechi 8837) situat in str.
Preciziei nr. 46. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciard nr. 212437 (provenita din conversia de pe hértie a C.F. nr. 76977) cu
Incheierea nr. 46449/11.05.2023 (conventie).
e Conform Extrasului de Carte funciara nr. 66417/30.06.2025, S.C. EXIGENT PROPERTY INVESTMENT S.R.L. (cota de
28,136%) si (cota de 71,864%) defin teren in suprafatd de 55.657 mp, numdr cadastral 233875, din imobilul
pentru care se foloseste nr. 537 pe b-dul luliu Maniu. Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 233875 cu incheierile nr.
30193/16.04.2020 (conventie), nr. 53240/21.07.2020 (notare Dispozitiv Sentinfa civila nr. 3028 din 13.04.2010 pronuntata de
Judecatoria Sectorului 6 prin care se constatd nul absolut Titlul de proprietate nr. 68.401 emis de Comisia Judefeana pentru stabilirea
dreptului de proprictate asupra terenurilor din data de 05.02.2004), nr. 35195/02.04.2025 (notare incheiere de completare la Actul
de dezlipire si partaj voluntar autentificat sub nr. 1292/27.11.2018 privind stabilirea cotelor ce le revin din imobil) si nr.
46722/08.05.2025 (conveniie).
Cu Incheierea nr. 30193/16.04.2020 se intabuleaza un drept de ipoteci legald in favoarea S.C. AKCENT LAND DEVELOPMENT
S.R.L..
Cu Incheierea nr. 31169/27.04.2020 se noteaza Certificatul emis de BEJ Dosarul de executare nr. 69/2020 din
23.04.2020, in favoarea S.C. AKCENT LAND DEVELOPMENT S.R.L..
Cu Incheierea nr. 38167/29.05.2020 se noteazi urmirirea silitd in Dosarul de executare nr, 69/2020 asupra cotei definute de
in favoarea S.C. AKCENT LAND DEVELOPMENT S.R.L..

Cu Incheierea nr. 39759/05.06.2020 se noteaza urmarirea silitd in Dosarul de executare nr. 69/2020 asupra cotei definute de
Stefanescu Codrin, in favoarea S.C. AKCENT LAND DEVELOPMENT S.R.L..
Cu Incheierea nr. 63818/06.07.2023 se noteazi existenta litigiului in Dosarul nr. 8973/3/2023 privind reclamantii

n contradictoriu cu STATUL ROMAN prin MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE si
MUNICIPIUL BUCURESTI prin Primar General avind ca obiect acfiunea in constatare, respectiv: constatarea dreptului de
proprietate al reclamantilor asupra terenului intavilan in suprafata de 55.657 mp, identificat cu numarul cadastral 233875.
Accesul la imobului rezultat in urma alipirii se va realiza din artera de circulatie str. Preciziei - face parte din categoria domeniu
public al municipiului Bucuresti administrat de Administratia Strizilor,
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2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: terenuri in suprafafa totala de 168.113 mp - suprafata totald masurata de 168.107 mp.
Se solicitd: operatiuni notariale — alipire terenuri, construire ansamblu cu functiune mixta: locuinte colective, spafii comerciale,
spatii invajamant, spatii sinatate, unitii de alimentatie publici §i servicii, cu regim maxim de inal{ime 2S+P+E11 duplex, amenajare
terenuri sportive, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape pluviale, posturi trafo, statii de transport in comun, drumuri
si amenajari circulafii carosabile si pietonale, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari spalii verzi, imprejmuire teren,
imprejmuiri interioare §i organizare executie lucrdri.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul se afla situat in zona M2 - subzona mixta situata in afara limitelor zonei
protejate, avéiind regim de construire continuu sau discontinuu si inal{imi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte. P.O.T. maxim
= 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri) pentru activitafi
comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru funcfiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului; C.U.T
maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilele se afld in zona fiscala B.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile §i completdrile ulterioare gi
a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare urmind a fi
stabilit prin aviz al Comisiei Tehnice de Circulafie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul este afectat de prezenta in subteran a echipamentelor edilitare majore — refea tehnologicii — si de zona de protectie
a acesteia, severitatea afectdrii va fi stabilitd prin aviz al S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A..
Terenul este situat partial in zona de siguran{d §i protectie a infrastructurii feroviare publice.
Se permite realizarea operafiunilor notariale de alipire terenuri cu numerele cadastrale 212281, 212437, 212439 si 233875, cu
respectarea legislaiei in vigoare.
Se permite construirea unui ansamblu de locuinge colective, spatii comerciale, spatii inviijimént, spatii sinitate, unitati de alimentatie
publica, servicii i amenajare terenuri sportive in baza elaborérii i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va
detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturala a acesteia, in baza unui
studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei, procentul de ocupare a terenului i modul de
ocupare a terenului, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural — volumetrica si conformarea spatiilor publice.
inal{imea maxima admisibila in planul faadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau doua
niveluri in functie de volumetria caracteristicd a strdzii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4,00
metri, continuat cu tangenta sa la 45 grade.
P.O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.
C.U.T. poate fi majorat cu maxim 0,5 pentru parcelele situate la interseciia a doud strazi (parcelele de colt sau, in cazul intersectiei
in T, parcela situatd in dreptul strazii care nu se mai continua).

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si H.C.L. Sector 6 nr.
157/2022,

Dupd aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnicd in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Se recomandd amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (niga) in interiorul constructiei, in vederea
amplasdrii postului de transformare.

Lucrérile de excavatii cu adancimi mai mari de 3,00 metri, masurate de la suprafata terenului, situate in localitati urbane vor respecta
prevederile NP 120-2014.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul in care nu au fost prevazute camere
speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafafa de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomanda proiectarea §i amenajarea de platforme prea mari, care
implica ocuparea unor suprafefe de teren cu alte destinafii (spatii verzi etc.) si care pot genera ugor disconfort §i insalubritate.
Platformele se vor amenaja la o distantd conform prevederilor O.M.S. nr. 119/2014 cu modificdrile si completarile ulterioare.

Realizarea constructiei este condifionata de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totali a
parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care sd permita
dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si condifii de drenare a excesului de umiditate §i de respectarea prevederilor H.C.G.M.B.
nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti. Spatiile neconstruite si
neocupate de accese i trotuare de garda vor fi inierbate §i plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp; se vor identifica, pastra si
proteja in timpul executdrii constructiilor, arborii importanti existen{i avind peste 4,00 metri indl{ime §i diametrul tulpinii peste
15,00 c¢m; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar in cazul in care nu exista
aceastd posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafatd de teren indicatd de catre Administrafia Lacuri Parcuri §i Agrement
Bucuresti sau de Primdria Sectorului 6.

Se permite imprejmuirea terenului astfel: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o indl{ime de
maxim 2,00 metri §i cu un soclu opac de circa 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de catre trecitor a fajadei cu
vedere la strada, se interzice vopsirea in culori stridente si stralucitoare a imprejmuirilor; spatiile comerciale si alte servicii retrase
de la aliniament pot fi lipsite de gard , pot fi separate cu borduri sau cu al garduri vii $i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante,
cafenele, etc; imprejmuirile limitelor laterale si posterioare vor fi opace cp indl{imi de 2,50 metri.

Imprejmuirea realizata pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva/in cazul in care imprejmuirea se va realiza pe limitele de
proprietate afectate de circulatiile propuse a se realiza prin P.U.Z. Coordphator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu
§i va fi dezafectata pe cheltuiala beneficiarului §i fara a cere daune matefile si/sau morale emitentului autorizatiei de construire la
data materializarii reglementarilor urbanistice aprobate.
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Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferati spre domeniul public atunci cénd acest transfer este facut
pe baza de act notarial si fara despagubiri din partea primdriei. Actul notarial va con{ine acordul proprietarului de a transfera terenul
propus prin P.U.Z. in domeniul public fara a cere despagubiri, cu conditia aprobdrii unui spor de depagire a suprafefei desfasurate
admise egal o data suprafafa transferatd in domeniul public. In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre
transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeaza avéind la baza suprafata terenului inainte de a fi ficut transferul catre domeniul
public, doar dac proprietarul, in baza unui act notarial, isi da acordul trecerii in domeniul public a suprafefei de teren afectate fara
a cere despagubiri.

in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu
sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fird a cere despdgubiri, C.U.T. se calculeaza avind la baza suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale §i organizarea executérii lucrérilor se vor realiza in
incinta. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022 si in
conformitate cu art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energetici a cladirilor.

Executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul i beneficiarul lucrarilor au obligatia
de a asigura spilarea si curdarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iegirea pe ciile publice, prelate pentru transportul
materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii §i desfiin{ari, sa nu abandoneze sau si depoziteze deseuri provenite
din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Notd: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicatd, pe langa aplicarea cerintelor minime
de performanta energetici a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majoréd (definitd conform legii), in
cadrul D.T.A.C. se va intocmi de ciitre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic,
economic, functional si al mediului inconjuriator a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficien{d energetici daca acestea

existi.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: operatiuni notariale — alipire terenuri,
elaborarea documentatiei de urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

) 4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va adresa
autoritaii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului
la elaborarea anumitor planuri §i programe in legatura cu mediul §i modificarea. cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei
85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunic solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu
peniru ca aceasta s analizeze si sd decidd. dupa caz. incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse
evaludrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoard dupa emiterea certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice
competente,

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru proteciia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizirii optiunilor publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea
investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste condiji:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protecfia mediului in
vederea evaluiirii initiale a investitiei si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare
adecvatd. in urma evaluirii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritiifii competente
pentru protectia mediului.

B e 4 T . e . e — . e —— L T e e e e e e e R ™ bt A
In situatia in care autoritatea competentii pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaludirii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucriirilor de constructii.

n situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritiifii administratiei publice competente.
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI INSOTITA
DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren gi/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat la
zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
® D.T.A.C. ® D.T.O.E. o D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize i acorduri privind utilitatile urbane i infrastructura (copie):

® alimentare cu api - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. @ aviz de conformitate

® alimentare cu energie electrica - S.C. Retele Electrice Romania S.A. @ aviz Comisia Tehnicd de Circulatie — P.M.B.
0 alimentare cu energie termica @ aviz Brigada Rutiera

@ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Refele S.R.L. @ aviz S.C. Electrocentrale Bucuresti S.A.

@ telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A. ® aviz CN.C.F. “C.F.R." S.A.

@ salubritate - operator autorizat ® acord coproprietar

O transport urban

d.2. avize i acorduri privind:
[® securitatea la incendiu @ protecyia civila @ sinitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
(copie): @ certificat de numerotare (atribuire numdr postal);

d. 4. studii de specialitate (1 exemplar original): @ P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu de insorire;
@ studiu geotehnic; ® raport de conformare NZEB: @ referate de verificare; ® deviz general al lucréarilor, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare;
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 luni de la data emiterii.

Cererea pentru prelungirea valabilititii certificatului de urbanism se depune cu cel putin 15 zile inainte de data expiririi
acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

SECRETAR GENERAL,

yEMﬂtEL SPIRIDON

ARHITLCT SEF,

ARH. MARCE%URENTIN BERA

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit 2 ex.: cons. Alexandra Crudu

Achitat taxa de _ 568,00 _ lei, conform O.P. nr. _ 045ZEXA25188046H/ 045ZEXA2518805V1 _din _ 07.07.2025 _
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-posti la data de

Nr. inreg. 53548 din 08.07.2025
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