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PLAN URBANISTIC DE DE DETALIU

PUD

LOCUINTA COLECTIVA 25+P+2E+3-4-5-6ER

BUCURESTI, SECTOR 6
Str. Valea Doftanei, nr.151

Beneﬁ(ﬂar -

Faza PUD

proiect U01/2025

Vilenii de Munte, str. Valea Gardului, nr.11, Prahova
www.fppc.ro, e-mail office@fppc.ro
Pagina 1 din 7



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA | BIA FPPC

CIF 28764458

MEMORIU JUSTIFICATIV AFERENT P.U.D.
LOCUINTA COLECTIVA S+P+2E+3-4-5-6ER

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei

e Proiect numarul U01/2025

e Denumirea lucrdrii— LOCUINTA COLECTIVA 2S+P+2E+3-4-5-6ER

e Faza-P.UD.

e Localizare - Bucuresti, sector 6 - Str. Valea Doftanei nr. 151

e Beneficiar —

e Proiectant - BIA FPPC

Obiectul lucrarii
Beneficirarii conform actelor de proprietate anexate la dosar, detine
in proprietate o parceld de teren dupé cum urmeaz:

e In Municipiul Bucuresti, str. Valea Doftanei, nr.151, sect.6, imobilul cu numirul
cadastral 212275, carte funciara 212275, compus din teren in suprafati de 1.133,00
mp (1.133,00mp din masuratori), terenul este liber de constructii:

rezultd ca in prezent se afla in proprietatea beneficiarului un imobil
cu numarul cadastral 212275, carte funciard 212275, compus din teren in suprafati de
1.133,00mp (1.133,00 mp din méasurdtori), pe care doreste s& construiascd, o clidire cu
destinatia de imobil locuintd colectivé, avand regimul de inaltime S+P+2E+3-4-5-6ER.

in vederea conformirii arhitectural-volumetrice, a stabilirii modului si gradului de ocupare a
terenului si @ amplasamentului, a acceselor auto si pietonale beneficiarul poate propune
spre aprobare o documentatie PUD.

Amplasamentul studiat se afld incadrat in PUZ-SECTOR 6 in subzona M2, modul de
construire se va stabili prin PUD avizat conform legii.

CAPITOLUL 2 - INCADRAREA TN ZONA
2.1, Concluzii din documentatii deja elaborate

e Amplasamentul studiat se afld Bucuresti, in partea de Sud-Vest, intre Bdul.
Timisoara — Prelungirea Ghencea / Drum Expres — Sos. de Centurd, pe str. Drumul Valea
Doftanei, nr.151, si este pozitionat intr-o zond semiaglomerati, de locuinte colective tip
blocuri cu regim de ndl{ime mixt P+9-10E. Trama stradald secundar3 este preponderent
ortogonald, cu strazi de categoria a-lll-a, avand prospectul de 11.00m-24,00m, str. Drumul
Valea Doftanei are are un prospect propus de 13,85m;
in conformitate cu RLU aferent PUZ-Sector 6, terenul se afld in M2 (subzona mixta situat3 in
afara limitelor zonei protejate, avind regim de construire continuu sau discontinuu si
inaltimi maxime de P+14E niveluri).

Utilizari admise:
M2 - Subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14E niveluri
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA i BIA FPPC

CIF 28764458

Indicatori urbanistici:
POTmax = 70% - pentru M2
CUT max = 3,00 - M2 - pentru M2;
Rh max = S+P+14E (H.max in functie de trama stradala).
2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

e Topografia terenului este regulata, neexistand diferente marcante de nivel, din
ridicarea topografica rezultand un plan regulat.
Pe adancimea zonei active a viitoarelor fundatii, terenul este constituit din orizontul Lc de
argile prafoase - prafuri argiloase plastic vartoase, din complexul luturilor de Bucuresti,
urmat de la adancimea de D=4,20m de un strat de tranzitie, de nisip prafos sub care se
dezvoltd formatiunea nisipurilor si pietrisurilor de Colentina practic incompresibila in raport
cu stratele acoperitoare. Nivelul apei subterane, a fost masurat anterior Tn jurul adancimii
de 7m si poate avea variatii ascensionale maxime de cca 0,80m .... 1m.
Pentru terenul natural de fundare, stratul de argild prafoasa, plastic vartoasa, se va adopta
o valoare a presiunii conventionale de baza (Pconv), definita conform STAS 3300/2-85, de:
Pconv = 240 kPa (pentru incarcdri din gruparea fundamentald)

CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA
3.1. Cdi de comunicatie, vecinatati, constructii
Accesul la imobil se face din str. Valea Doftanei si cu care acesta se invecineaza pe latura de
Sud.
Din str. Valea Doftanei in sensul de mers spre nord, se face legatura prin Drumul Espres cu
B.dul Timisoara.
Imobilul din str. Valea Doftanei, nr.151, cu numarul cadastral 212275, carte funciara
212275, este compus dintr-un teren in suprafatda de 1.133,00mp (1.133,00mp din
masuratori), si are ca vecinatati:
e |a Nord, pe o lungime de 21,64m — imobile Str. Valea Doftanei 166-168;
e laSud, pe olungime de 21,59m - str. Valea Doftanei;
o |a Est, pe o lungime de 52,43m - imobil din str. Valea Doftanei, nr.166-168;
e la Vest, pe o lungime de 52,58m — imobil din str. Valea Doftanei, nr. 170;
Din punct de vedere structural, in cadrul orasului, amplasamentul face parte dintr-o
zona preponderent de locuinte colective, semiaglomerata, cu regim de tnaltime P+9-
10E.
3.2. Caracterul zonei, destinatia cladirilor, regimul juridic
Functiunea preponderentd a zonei este aceea de zona de locuinte colective conform PUZ-
SECTOR 6 conexata cu activitati complementare aferente. Terenul care a generat PUD se
afla in prezent liber de constructii.
In conformitate cu:
e Contractul de vanzare-cumpadrare nr. 1107 din 20.12.2024, imobilul cu numarul
cadastral 212275, carte funciara 212275, imobil compus din teren in suprafata de
1.133,00 (1.133,00mp din masuratori) se afla in proprietatea beneficiarului

Terenul in suprafata de 1.133,00mp se afla in domeniul privat, din punct de vedere al
regimului juridic, si nu este supus unei interdictii de construire.
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3.3. Concluzii din studiile de fundamentare
Pe adancimea zonei active a viitoarelor fundatii, terenul este constituit din orizontul Lc de
argile prafoase - prafuri argiloase plastic vartoase, din complexul luturilor de Bucuresti.
Nivelul apei subterane, a fost masurat anterior in jurul adancimii de 6-10m si poate avea
variatii ascensionale maxime de cca 0,80m .... 1m.
Pentru terenul natural de fundare, stratul de argila prafoasa, plastic vartoasa, se va adopta
o valoare a presiunii conventionale de baza (Pconv), definitd conform STAS 3300/2-85, de:
Pconv = 180 kPa (pentru incarcari din gruparea fundamentald)
Topografia terenului este regulata, neexistdnd diferente marcante de nivel, din ridicarea
topografica rezultand un plan regulat.
Din punct de vedere al climei si fenomenelor naturale specifice amplasamentul studiat se
afld in zona climatica Il, si zona eoliana IV.
Zona seismica de calcul este “C”, cu Ks=0,20.
3.4. Analiza fondului construit
Constructiile ce fac parte din zona studiata in prezenta documentatie sunt in mare parte
cladiri durabile, cu fundatii din beton, elevatii din zidarie de caramida, plansee de beton,
sarpante din cherestea de lemn.
Terenul care a generat PUD este liber de constructii.
3.5. Echiparea existentd
In conformitate cu analiza situatiei existente in ceea ce priveste retelele tehnico-edilitare
pot fi facute urmatoarele mentiuni:
e Retele de alimentare cu energie electrica:
Existent:
Tn zona existd retele de transport al energiei electrice de joasd si medie tensiune,
apartinand SC Enel SA;
e Retele de alimentare cu ap3a si canalizare:
Existent: ;
Tn zon3 existd retea de alimentare cu apid (Dn 125mm), si canalizare (Dn50cm),
apartinand SC Apa-Nova SA;
e Retele de gaze:
Existent:
Zona este echipata cu conducte de distributie redusa presiune.

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI

4.1. Obiectivele temei-program, si modalitatile de realizare

Beneficiarul detine un imobil cu numarul cadastral 212275, carte
funciara 212275, compus din teren in suprafatd de 1.133,00mp (1.133,00mp din
masuratori), pe care doreste sa construiasca un imobil cu destinatia de imobil locuintd
colectivd, avand regimul de indltime S+P+2E+3-4-5-6ER

In conformitate cu RLU aferent PUZ-Sector 6 , terenul se afld M2 - Subzona mixta situati in
afara limitelor zonei protejate, avand regim de construire continuu sau discontinuu si
indltimi maxime de P+14E niveluri, conform Certificatului de Urbanism 1176/113V din
05.12.2024

Constructia propusa in 2026, avand functiunea de locuinta colectivd, se va amplasa in
interiorul unui edificabil definit astfel:
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IMOBIL 25+P+3E+3-4-5-6ER
e La Sud - in aliniere cu imobilui din str. Valea Doftanei, nr. 166-168, respectand
alinierea caracteristica zonei, si la 5,00m fatd de aliniamentul nou stabilit la strada
Valea Doftanei (conform plansei de reglementari U2.0);
e La Vest - la 3,00m fata de limita de proprietate din Vest pentru P+2E, si la 5,00-
7,00m pentru 3-4-5-6ER;
e LaNord—Ila5,00m pentru P+6E;
e LaEst-la3,00m fata de limita de proprietate din est pentru P+6E;
Regimul de inaltime solicitat este S+P+2E+3-4-5-6ER.
Pentru rezolvarea accesului pietonal si auto se va proiecta un acces din Str. Valea Doftanei
de minim 4,00m latime;
4.2. Modalitati de organizare si rezolvare a parcajelor si circulatiilor
Se vor respecta prevederile HCGMB nr.66/06.04.2006, cu referire la functiunea propusa.
CONFORM HGR 66/2006
ART.5
5.3. Subzonele locuintelor colective (tip blocuri):
5.3.1. Se va asigura minim 1(un) loc de parcare pentru fiecare apartament;
5.3.2. Fatd de prevederile articolului 5.3.1. este necesara, pentru vizitatori, suplimentarea
cu minim 20% a totalului locurilor de parcare/ garare stabilite
Parcarile se vor realiza la nivelul solului/subsolului (total 41 locuri pentru 36 de unitati
locative).
Pentru locurile aflate la sol/subsol accesul se va face direct din str. Valea Doftanei (in latime
de minim 4,00m). Tn total accesul carosabil propus, previzut cu bordurd coborats, va avea
minim 4,00m. Accesul pietonal se va face direct din str. Valea Doftanei.
Profilul transversal al strazii se va prevedea cu un prospect de 13,00m.
4.3, Spatii verzi, sistematizare verticala
Se va asigura un spatiu verde natural de minim 20% din suprafata terenului, si 10% pe
platforme betonate.
Lucrdrile de sistematizare verticald nu necesitda o atentie sporitd datoritd topografiei
regulate a terenului, apele meteorice fiind dirijate prin intermediul jgheaburilor si a retelei
de canalizare din incinta, cdtre reteaua de canalizare stradala.
4.4. Regimul de construire (alinieri, inaltimi, POT, CUT)
ELEMENTE DE REGULAMENT
IMOBIL S+P+2E+3-4-5-6ER
e aliniere principala (la strada Valea Doftanei) — in aliniere cu imobilui din str Valea
Doftanei 166-168, respectand alinierea caracteristicd zonei, si la 5,00m fatd de
aliniamentul nou impus la strada Valea Doftanei (conform plansei de reglementéri
U2.0);
e aliniere secundara (fata de limita posterioara) - la 5,00m pentru P+6E;
e aliniere laterald dreapta (Est) - retras la minim 3,00m fata de limita de proprietate
pentru P+6E;
e aliniere laterald stanga (Vest) - retras la minim 3,00m fata de limita de proprietate
pentru P+2E, si 5-7,00m pentru 3-4-5-6ER (conform plansei de reglementari U2.0);
e POTmaxim —=S+P+2E+3-4-5-6ER = 52,00%;
e CUTmaxim pentru S+P+2E+3-4-5-6ER = 2,73;
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e pentru regimul S+P+2E - Hmaxim = 10,30 - la cornisa;
e pentru regimul 3-4-5-6ER - Hmaxim = 16,30/ 21,60m - la cornisa;

4.5. Asigurarea utilitatilor

e Retele de alimentare cu energie electrica:

Propus: in zon3 existd retele de transport al energiei electrice de joasd si medie
tensiune, apartinand SC Enel SA. Se propune racordarea cladirii la reteaua de joasa
tensiune. Tn caz c3 este necesar un spor de putere se poate prevedea in incinta

respectiva un post de tra

nsformare.

e Retele de alimentare cu apa si canalizare:
Propus: Tn zon exist3 retea de alimentare cu ap3 (Dn 125mm), si canalizare (Dn50cm),
apartinand SC Apa-Nova SA. Se propune racordarea cladirii la retelele existente de apa
si canalizare existente pe str. Valea Doftanei.

e Retele de gaze:

Propus: Zona este echipata cu conducte de distributie redusa presiune. Din conducta RP
de pe str. Valea Doftanei se va realiza un bransament individual pentru noua cladire.

4.6. Bilant teritorial (propus) - COORDONATE

Nr. X y

1 | 324.770,310 | 579.700,860

2 | 324.718839 | 579.710,820 | 21

3 | 324.716,025 | 579.689,414 | 52,577

4 | 324.767,636 | 579.679,383 | 21,64
S.teren = 1.132,52mp - P=148,235m

Nr X y
E1 | 324.723871 | 579.690,945
B2 | 324.725907 | 579.706,408
E3 | 324.765019 | 579.698,828
E4 | 324.763088 | 579.683,323

S = 621,306mp - P=111,006m

Nr X y
3 | 324.716025 | 579.689,414
2 | 324.718839 | 579.710,820
2" | 324.721,372 | 579.710,330
3" | 324.718556 | 579.688,922
S.terten = 55,68mp - P=48,30m

Valenii de Munte, str. Valea Gardului, nr.11, Prahova

www.fppc.ro, e-mail office@fppc.ro

Pagina 6 din 7



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

& BIA FPPC

CIF 28764458

PREVEDERI DIN
SSB?I::'S%BT:“AI&EL EXISTENT PROPUS Tm‘"‘; Rﬂ‘;ﬁ?m b
SUPERIOR TN VIGOARE
Suprafata construitd (Sc) 0,00 594,00 594,00
Suprafata desfasurata (Sd) 0,00 3.092,00 3.092,00
P.O.T. 70,00% 0,00% 52,00% 52,00%
C.U.T. 3,00 0,00 2,73 2,73
Rh maxim P+14E liber S+P+2E+3-4-5-6ER | S+P+2E+3-4-5-6ER
H cornisd / atic (m) 45,00 0,00 21,60 21,60
H maxim (m) - CASA SCARII 45,00 0,00 25,70 25,70
Spatii verzi pe sol natural (%) 20,00% 0,00% 23,18% 23,18%
Spatii verzi pe sol natural (mp) conform procentaj 0,00 262,52 262,52
Suprafata totalé spatii verzi (%) 20,00% 0,00% 23,18% 23,18%
Suprafata totala spatii verzi {mp) | conform procentaj 0,00 262,52 262,52
Nr. unitdti locative estimate 0,00 36,00 26,00
Nr. locuri de parcare estimate 0,00 41,00 41,00

CAPITOLUL 5 - CONCLUZII

Relizarea obiectivului propus (locuintd colectivd, S+P+2E+3-4-5-6Er), atrage dupi
sine sporirea gradului de confort urban, prin asigurarea necesarului de spatii de servicii, si
prin reglementarea locurilor de parcare aferente parcelei.
Dupa avizarea PUD se va parcurge etapa de obtinere a Autorizatiei de Construire, si implicit
demararea lucrdrilor de constructii.

Tn baza concluziilor formulate in capitolele de analiz3 a situatiei existente prezentate
anterior propunerea de reglementare a urmarit:

e asigurarea acceselor si a parcajelor in incinta;

® asigurarea unitatii si coerentei in interiorul ansamblului astfel incit acesta s se
poata integra fn ansamblul localitatii, dar sa-si pastreze propria individualitate;

® pastrarea caracteristicilor functionale prevdzute in PUG-Bucuresti/ PUZ-Sector 6;

e unregim de inaltime care sd asigure coerenta al zonei:

e pastrarea unei dist: e ihtrg

exigentelor PSI; "

intocmit arh. PATRIC FRECAN

coordonator arh.
Zamfirescu Dan

Vilenii de Munte, str. Valea Gardului, nr.11, Prahova

www.fppc.ro, e-mail office@fppc.ro
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ROMANIA
SECTORUL 6 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

1
|
i
i
i
'

TFICAT DE URBANISKN
2 o
&

N din

iN SCOPUL: construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de indltime S+P+14E.

Ca wmare a Cererii adresate de cu domiciliul / sediul 1n judetul - |
municipiul / orasul / comuna _ Bucuresti _, satul / sectorul _ 3 _, cod postal _ - _, str. nr. bloc
scara etaj ap. telefon / fax - , e-mail - , invegistratdlanr. 44934 _din 25.06.2024
pentru imobilul — teren sysau constructii — situat in municipiul Bucuresti, sectoral 6, cod postal _ - _, drumul
_ Valea Doftanei _ nr. 151 , bloc _ - _,scara_- _, etaj - ,ap. -_ sau identificat prin: planuri cadastrale anexate.

fn temeiul reglementarilor documentaiei de urbanism faza P.U.Z. Coordonator Sector 6, aprobata cu H.C.G.M.B. nr.
278/2013, cu modificarile i completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 5i IL.C.G.M.B. nr. 2/2016.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privinc autorizarea exceutirii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se

CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC
Tmobilul este situat in intravilan.
Conform Extrasului de Carte funciard nr. 62755/17.06.2024, detin imobilul

(teren in suprafatd de 1.133 mp - numdr cadastral 212275 - numar cadastral vechi 8779) siruat in drumul Valea Doftanei nr.
151, Imobilul a fost intabulat in Cartea funciara nr. 212275 (provenita din conversia de pe hértie a C.F. or. 76662) cu Incheierea
1. 379675/20.08.2008 (intabulare drept de proprietate dobandit prin reconstituire).

Adresa postald - drumul Valea Doftanei nr. 151 - a fost airibuitd provizoriu in baza Certificatului de numerotare nr.
755336/12351/05.08.2008 emis de P.M.B. - din evidente.

2. REGIMUL ECONOMIC
Existent: teren In suprafafd de 1.133 mp.
Se solicifd: construire imobil cu functiunea de locuinte colective cu regim de indltime S+P+14E.
Destinatia: conform P.U.Z. Coordonalor Sector 6, imobilul se afld situat n zona M2 - subzoni mixt3 situatd in afara limitelor
zonei protejate, avand regim de construire contmuu sau discontinuu si indlt'mi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.
P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proporiie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8,00 metri)
pentru activititi comerciale, sili de spectacole, garaje etc; pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema
beneficiarului; C.U.T mexim = 3,0 mp ADC/mp teren.
Imobilul se afld in zona fiscald D.

3. REGIMUL TEHNIC
Autorizatia de construire se va emite In conformitate cu Legea nr. 50/1991 republicati, cu modificirile §i completérile
ulterioare si a P.U.Z. Coordonator Sector 6.
Terenul este afectat de circulatiile previizute a se realiza prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, gradul de afectare puténd fi
stabilit prin avizul Comisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B., corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.
Terenul se afld in zond cu servitute aeronautici — zona 7. in vederea autorizirii cladirilor cu indltimi mai mari de 45,00
m se va obtine avizul Autorititii Aeronautice Civile Roméne.

Se permite construirea unor imobile cu functiunea de locuinte colective in baza elaboririi §i aprobirii unui Plan urbanistic de
detaliu (P.U.D.), care va detalia cel putin: modul specific de construire in raport cu functionarea zonei gi cu identitatea
arhitecturali a acesteia, n baza unui studiu de specialitate, retragerile fatd de limitele laterale si posterioard ale parcelei,
procentul de ocupare al terenului §i modul de ocupare, accesele auto §i pietonale, conformarea arhitectural - volumetrica,
conformarea spatiilor publice. P,O.T. maxim = 70%; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 5i H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022, 3 :

Dupi aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.UD.) se va intocmi documentaia tehnicd In vederea obtinerii autorizatiei de

construire.
== SeTecoMmand A A e A aTeA—COon oMo "ﬁ_ﬁ*\TﬁD‘l’_Ti}_’_}j"'V'ig_(:)'c]re,:afl]llﬂ'l—SDﬁt—'i'u—‘tGlm'iﬁfﬂ:iﬁﬁ')—iﬂ-—iﬂ’EGI‘-iOlll_l_—_E:O_Il_f:‘-:t_Tli(‘ﬁ;-{ei,-—-"H—l—-VGd&‘;T‘E a- -

amplasarii postului-de-transformare. : ' e e e
Lucririle de excavatie cu adincimi mai mari de 3,00 metri, misurate de la suprafafa terenului situate in localitdti urbane vor
respecta prevederile NP 120-2014.
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Inaltimea maxima admisibila in planul fafadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi adiugate suplimentar unul sau
doud niveluri in functie de volumetria caracteristici strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de
4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

Realizarea unei constructii noi va fi conditionatd de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata
totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va avea asiguratd o grosime a solului care si
permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate si de respectarea prevederilor
H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de gardd vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp. In
cazul taierii unui arbore se vor planta in compensare alti 10 arbori pe terenul propriu, iar fn cazul in care nu existd aceasti
posibilitate, plantarea se va executa pe o suprafati de teren indicatd de citre Administratia Lacuri Parcuri i Agrement Bucuresti
sau de Primdria Sectorului 6. Se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor, arborii importanti existenti
avand peste 4,00 metri fnaltime $i diametrul tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii unui arbore, se vor planta in schimb alti 10
arbori In perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate.

Se recomandd ca pentru imbunititirea microclimatului §i pentru protectia constructiei si se evite impermeabilizarea terenului
peste minimum necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi Inconjurate cu un gard viu de
minim 1,20 metri ndltime.

Spatiul dintre aliniament (limita dintre proprietate si domeniul public) si alinierea principald a cladirilor va fi tratat in mod
obligatoriu ca spaiu verde sau spaiu liber circulatiei pietonale.

Platformele organizate pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer (in cazul n care nu au fost previzute
camere speciale de depozitare in interiorul cladirii), suprafata de depozitare a platformelor se va dimensiona pe baza indicelui
maxim de producere a gunoiului §i a ritmului de evacuare a acestuia. Nu se recomandi proiectarea si amenajarea de platforme
prea mari, care implicid ocuparea unor suprafete de teren cu alte destinatii (spafii verzi) si care pot genera disconfort si
insalubritate. Platformele se vor amenaja la distante de minimum 10,00 metri de ferestrele apartamentelor din blocurile de
locuinte.

Proprietarii parcelelor, care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiazd de un spor al
suprafefei desfasurate admise egal cu o daté suprafata de teren transferata spre domeniul public atunci cand acest transfer este
fécut pe bazd de act notarial §i fard despagubiri din partea primariei.

Actul notarial va confine acordul proprietarului de a transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere
despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depisire a suprafetei desfdsurate admise egal cu o datd suprafata transferati in
domeniul public.

In cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avand

la baza suprafata terenului tnainte de a fi ficut transferul citre domeniul public, doar dacd proprietarul, in baza unui act notarial,
I5i dé acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere despdgubiri; in cazul parcelelor din care prin
P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor nu sunt de acord cu transferul
terenului in domeniul public fara a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazi avand la bazi suprafata terenului rimas neafectat de
obiectivele de utilitate publica.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executdrii lucrarilor se vor realiza
In incintd. Parcarea §i gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si art. 1371 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a
cladirilor.

Executia lucrérilor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucririlor au
obligatia de a asigura spalarea si curdfarea vehiculelor si/sau a utilajelor fnainte de iesirea pe cdile publice, prelate pentru
transportul materialelor de constructii sau deseuri provenite din constructii si desfiintdri, si nu abandoneze sau si depoziteze
deseuri provenite din constructii si/sau demoléri pe domeniul public sau privat.

Nota: Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicatd, pe 14nga aplicarea cerintelor .

minime de performanta energetici a clidirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucrdri de renovare majora (definitid conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional si al mediului inconjuritor a utilizirii unor sisteme alternative de inalti eficientd energetica
dacd acestea existd.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI

Nr. inreg. 44934 din 25.06.2024
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4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
‘in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului gi Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
legdturd cu mediul i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE. Prin certificatul de urbanism
se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior
depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii ceringelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consultirii publice, centralizdrii opfiunilor publicului gi formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti pentru protectia mediului in
vederea evaluirii inifiale a investitiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvati. In urma evaluirii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autorititii competente
pentru protecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competentii pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului asupra mediului si/sau a evaluirii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru
autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritifii administratiei publice competente.

. ft VCEREREAV DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA F1
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada, in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilui, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral actualizat
la zi; extras de Carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnici — D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. o D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura (copie).:

[ alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

[ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. [ aviz de conformitate

@ alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. Bl aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
@ alimentare cu energie termicd - C.M. Termoenergetica Bucuresti S.A ® aviz Brigada Rutierd

[ gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. @ aviz Autoritatea Aeronautica Civild Romana
[ telefonizare - S.C. Orange Roménia S.A. @ acord coproprietar

® salubritate - operator autorizat
O transport urban

d.2. avize §i acorduri privind:

[® securitatea la incendiu [ protectia civild [ sanitatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora (copie).

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): © P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; @ studiu geotehnic;
® raport de conformare NZEB; ® referate de verificare; /@ deviz general al lucrarilor, In conformitate cu prevederile legale in
vigoare; )

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitecturd, autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 _ luni de la data emiterii.
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Cererea pentru prelungirea valabilitifii certificatului de urbanism se depune cu cel pufin 15 zile Tnainte de data expirarii

acestuia, conform normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 republicati, cu modificirile si completirile ulterioare.

CIPRIAN CIUCU
./}Zr"/ T\:LO [ A IJ!:-' : \R

fg

Director gen. adj.: arh. Mihail Munteanu—..a-
Sef serviciu: ing. Adriana Gheorghe
Intocmit - 2 ex.: cons. Ioana-Alexandra Stefan

SECRETAR GENERAL,
' DEMIREL SPIRIDON

ARHITECT SEF,

ARH. MARCEL FLORENTIN BERA

A attaxade 21,00 lei, conform Chitantcinr. 032010  din _ 25.06.2024 }
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin-pestitadata de /&> /2 -QQQQ\

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lueririlor de constructii,

republicati, cu modificirile si completirile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM
di. w5 . [2 2024

Ne. 113613 N

deladatadeeg.lz.,gg;gé‘ péndladatade Y . |7 202‘%

Dupi aceasti dati, o noudl prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul urménd sa obfina,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,

;

SECRETAR GENERAL,

ARHITLCT SEF,

Data prelungirii valabilitatii: 06 10 . 2 §”:"§fz

Achitattaxade ¥ ;60
Transmis solicitantului la data de

Nr. inreg, 44934 din 25.06.2024

~_lei, conform O.P./Chitantei nr. —
___direct/ prin posta.

din 22 -10.202€6
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