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COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI SERVICII, SPATII INVATAMANT, SANATATE, UNITATI
ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII - CU REGIM DE INALTIME 2S+P+11E DUPLEX + ET. TEHNIC,
PISCINE, AMENAJARE TERENURI SPORTIVE, PLATFORME PENTRU GUNOI, REZERVOARE
PENTRU COLECTARE APE PLUVIALE, POSTURI TRAFO, SPATII DE TRANSPORT IN COMUN,
DRUMURI SI AMENAJARI CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, AMENAJARI PARCARI
SUBTERANE SI LA SOL, AMENAJARI SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, IMPREIMUIRI
INTERIOARE SI ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARL.
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PUD STRADA VALEA I1ZVOARELOR NR. 68, 70, 72-74, 76-82, 84 SI 86-94,
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CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNE MIXTA: LOCUINTE
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UNITATI ALIMENTATIE PUBLICA, SERVICII - CU REGIM DE INALTIME 2S+P+11E
DUPLEX + ET. TEHNIC, PISCINE, AMENAJARE TERENURI SPORTIVE, PLATFORME
PENTRU GUNOI, REZERVOARE PENTRU COLECTARE APE PLUVIALE, POSTURI TRAFO,
SPATII DE TRANSPORT N COMUN, DRUMURI SI AMENAJARI CIRCULATII CAROSABILE
SI PIETONALE, AMENAJARI PARCARI SUBTERANE SI LA SOL, AMENAJARI SPATII VERZI,
IMPREIMUIRE TEREN, IMPREIMUIRI INTERIOARE SI ORGANIZARE EXECUTIE LUCRARI.
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1. INTRODUCERE:

GRN STUDIO DESIGN S.R.L.

Mihai Eminescu 102 - 104, sector 2, Bucuresti
J2006009626409/16.04.2025 CIF: RO18758335
www.grnstudio.ro office@grnstudio.ro

MEMORIU JUSTIFICATIV

1.1. Denumirea lucrarii:

PUD STRADA VALEA IZVOARELOR NR. 68, 70, 72-74, 76-82,
84 SI 86-94, SECTOR 6, BUCURESTI

CONSTRUIRE ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNE
MIXTA: LOCUINTE COLECTIVE, SPATII COMERCIALE SI SERVICII,
SPATII INVATAMANT, SANATATE, UNITATI ALIMENTATIE PUBLICA,
SERVICII - CU REGIM DE INALTIME 2S+P+E11DUPLEX+ET.TEHNIC,
PISCINE, AMENAJARE TERENURI SPORTIVE, PLATFORME PENTRU
GUNOI, REZERVOARE PENTRU COLECTARE APE PLUVIALE, POSTURI
TRAFO, SPATII DE TRANSPORT IN COMUN, DRUMURI SI AMENAJARI
CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE, AMENAJARI PARCARI
SUBTERANE SI LA SOL, AMENAJARI SPATII VERZI, IMPREIJMUIRE
TEREN, IMPREJMUIRI INTERIOARE SI ORGANIZARE EXECUTIE
LUCRARIL.

1.2. Amplasament:

STRADA VALEA IZVOARELOR NR. 68, 70, 72-74, 76-82,
84 SI 86-94, SECTOR 6, BUCURESTI, NC 248462.

1.3. Suprafata teren:

66.618 mp conform masurdtori cadastrale

1.4. Beneficiar:

S.C. DIMRI GENERAL HOLDINGS S.R.L.

Bulevardul Ghencea nr. 350-356, sector 6, Bucuresti

1.5. Proiectant:

Societatea GRN STUDIO DESIGN SRL,
Str. Mihai Eminescu nr. 102-104, et. 4, ap. 10, sector 2, mun. Bucuresti
e-mail: office@grnstudio.ro

1.6. Data elaborarii:

OCT.2026

1.7. Faza de proiectare:

PUD

1.8. Proiect nr.

556/2025
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2. DESCRIEREA PROIECTULULI:

2.1. Obiectul investitiei:

Prezenta documentatie de urbanism (PUD) are ca obiect: construirea unui ansamblu de locuinte
colective cu functiune mixta: locuinte colective, spatii comerciale si servicii, spatii invatamant,
sanatate, unitati alimentatie publica, servicii - cu regim de indltime 2S+P+E11duplex+etaj tehnic,
piscine, amenajare terenuri sportive, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape
pluviale, posturi trafo, spatii de transport in comun, drumuri si amenajari circulatii carosabile si
pietonale, amenajari parcdri subterane si la sol, amenajari spatii verzi, imprejmuire teren,
imprejmuiri interioare si organizare executie lucrdri. Se pastreaza indicatorii urbanistici aprobati, pe
terenul in suprafatd de 66.618 mp conform mdsuratori cadastrale si a extrasului de carte funciard
actualizat in anul 2025, terenul este amplasat pe strada Valea Izvoarelor nr. 68, 70, 72-74, 76-82,
84 si 86-94, sector 6, Bucuresti, NC 248462.

2.2. Regimul juridic:
Imobilul este situat in municipiului Bucuresti, sectorul 6, strada Valea Izvoarelor nr. 68, 70,

72-74, 76-82, 84 si 86-94, sector 6, Bucuresti avand numdr cadastral, NC 248462. Categoria de
folosintd este curti/constructii. Conform certificatului de urbanism cu nr. 1288/134V din 22.12.2025,
terenul este proprietatea societdtii S.C. DIMRI GENERAL HOLDINGS S.R.L. cu sediul in bulevardul
Ghencea nr. 350-356, sector 6, Bucuresti. Amplasamentul este format dintr-un teren amplasat in

partea de vest a sectoruolui 6, in proximitatea soselei de centura a Capitalei.

2.3. Regimul tehnico-economic:
Destinatia terenurilor conform: PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B.

nr. 278/2013, cu modificdrile si completarile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B.
nr. 2/2016, amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii PUD este situat partial in
urmatoarele subzone urbanistice:

M2 — subzona mixta situata in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de

construire continuu sau discontinuu si ihaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.
e P.O.T. maxim = 70% ;

e C.U.T. maxim = 3 mp ADC/mp teren;
e RH maxim = P+14E.

L1a — subzona locuintelor individuale si colective mici cu maxim P+2+M niveluri.
e P.O.T. maxim = 45%;

e C.U.T. maxim pentru indltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren;
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e C.U.T. maxim pentru indltimi P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren;
e C.U.T. maxim pentru inaltimi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

Imobiul are numarul cadastral 248462 si se afld in zona fiscald D.

Terenul din Drumul Valea Izvoarelor nr. 68, 70, 72-74, 76-82, 84 si 86-94 este afectat de circulatiile
propuse prin documentatia PUZ “Coordonator Sector 6" aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu
modificarile si completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016.

2.4. Vecinatatile terenului:
Terenul studiat, Drumul Valea Izvoarelor nr. 68, 70, 72-74, 76-82, 84 si 86-94 are o forma

neregulata si urmatoarele vecinatati:
la nord: teren din categoria drum, Drumul Valea Alunisului, nr. cad. 220020;
la est: teren proprietate privata a persoanelor fizice/juridice, nr. cad. 209640;
la sud: teren din categoria drum, Drumul Valea Izvoarelor, nr. cad. 220018;
la vest: teren din categoria drum, Drumul Valea Calmatuiului, nr. cad. 220019.

2.5. Situatia existenta - caracteristici:

Terenul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti, in partea de vest a sectorului 6, intre
soseaua de Centura a mun. Bucuresti — zona pasaj Domnesti (aflat la sud-vest) si cartierul Brancusi
(aflat la nord-est). Terenul are o suprafata de 66.618 mp conform masuratori si acte de proprietate.
Functiunea majora a zonei studiate este locuirea colectiva. Terenul este liber de constructii.

Ca amplasare in zona studiata, terenul se situeaza intre bulevardul Timisoara aflat in partea
de Nord la aproximativ 850 de metri distantd, Soseaua de Centurd a municipiului Bucuresti in partea
de Vest la aproximativ 340 de metri distanta si Prelungirea Ghencea, in partea de Sud a terenului la
aproximativ 415 de metri distanta. Accesul pe teren se face din partea de sud a terenului, din drumul

Valea Izvoarelor.

2.6. Situatia propusa - caracteristici:
Proiectul constd in construirea unui ansamblu de 14 blocuri de locuinte colective, cu regimul

de indltime: 2 subsoluri, parter, 10 etaje si etajul 11 duplex si etaj tehnic. Adiacent acestui ansamblu
va fi amplasatd o piscind si 0 zon& de spatii tehnice care vor deservi intreg ansamblul de blocuri. in
partea centru-est a terenului este propusa o unitate de invatamant in regim de indltime: subsol,

parter si maxim 4 etaje si un teren de sport.
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Circulatii si accese:

Terenul studiat cu numarul cadastral 248462 este afectat de circulatiile prevdzute a se realiza
prin PUZ “Coordonator Sector 6” aprobat prin H.C.G.M.B. nr. 278/2013, cu modificarile si
completdrile aprobate cu H.C.G.M.B. nr. 293/2013 si H.C.G.M.B. nr. 2/2016 astfel:

. Extinderea circulatilor este prezentata in planul de reglementdri urbanistice anexa la
documentatia de urbanism.

Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie si va respecta prevederile Anexei
nr. 1 la H.C.G.M.B. nr. 66/2006.

Prevederi PUD:
Terenul este incadrat partial in 2 unitati teritoriale de referinta, conform PUZ Coordonator

sector 6: UTR M2 si UTR Lla. In UTR Lla vor fi amenajate doar circulatii, accese si locuri de
parcare. Cladirile de locuinte cat si complexul de invatamant vor fi amplasate in exclusiv in
UTR M2.
UTR M2 - subzona mixta situatd in afara limitelor zonei protejate, cu cladiri avand regim de
construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri, cu accente inalte.

¢ Regim de construire: izolat.

e Functiuni predominante in zona: servicii si depozitare.

e Retrageri minime fata de aliniament si retrageri laterale pentru cladirile propuse:
- Retragere NORD la minim 10.00 metri pana la viitoarea limita de proprietate;
- Retragere EST la minim 5.00 metri pana la limita de proprietate;
- Retragere SUD la minim 10.00 metri pana la viitoarea limita de proprietate;

- Retragere VEST la minim 10.00 metri pana la viitoarea limita de proprietate.

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

e Suprafata totala teren = 66618.00 mp
Indicatori urbanistici UTR L1la

e Suprafatd teren in UTR L1a = 6081.34 mp

e Suprafata teren cedat = 0.00 mp

e Suprafata teren ramas = 6081.34 mp

e Suprafata construita = 0.00 mp

e Suprafata desfasurata = 0.00 mp

e POT cf. PUZ Coordonator Sector 6 =45 %

e POT propus pe solutie =0%

e CUT cf. PUZ Coordonator Sector 6 = 0.9-1.3-1.57 mp ADC/mp teren
e CUT propus pe solutie = 0 mp ADC/mp teren
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Indicatori urbanistici UTR M2

e Suprafatd teren in UTR M2 = 60536.66 mp

e Suprafatd teren cedat = 2986.80 mp

e Suprafatd teren rdmas = 57549.86 mp

e POT cf. PUZ Coordonator Sector 6 = 70%

e POT propus pe solutie = 22.11%

e Suprafatd construita = 12726.24 mp

e CUT cf. PUZ Coordonator Sector 6 = 3.0 (+0.5) mp ADC/mp teren
e CUT propus pe solutie = 2.32 mp ADC/mp teren
e Suprafata desfasurata = 133625.52 mp

e Indltimea maxima fata de CTA =44.00 m

e Regim de indltime maxim = 2S+P+E11Duplex + Eth

Pe terenul amplasat in UTR M2 este propus un ansamblu de locuinte colective format din
14 blocuri, corpuri notate de la C1 la C14, cu regimul de indltime 2S+P+E11Duplex + Etaj
tehnic. Pe acest teren va mai fi amplasatd o cladire unitate de invatamant notata corp C15, cu
regimul de indltime S+P+4E care va avea in componenta sa un teren de sport notat C16.
In interiorul ansamblului de blocuri va fi amplasata o piscind notata C17 si un spatiu tehnic
notat C17 (cf. plan reglementari urbanistice aferent PUD). Pentru acest teren este propus un
numar total de 1844 de locuri de parcare amplasate la sol si la subsol si un numar estimat de

unitati locative de 1530.

Bilant teritorial cu suprafete totale

e Suprafata teren in proprietate = 66618mp

e Suprafata circulatii teren cedat = 2986.80 mp

e Suprafatd teren ramas = 63631.20 mp

e Suprafatd construita = 12726.24 mp (20.00% din total teren)

e Suprafata circulatii auto, pietonale, parcari = 31815.60 mp (50.00% din total teren)

e Suprafata spatii verzi peste subsol = 6363.12 mp (10% din total teren)

e Suprafata spatii verzi pe teren natural = 12726.24 mp (20% din total teren)

e Suprafata totala spatii verzi = 19089.36 mp (30% din total teren)
2.7. Utilitatile:

Alimentarea cu apa potabild:
Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar se va face din reteaua publica de alimentare cu apa.
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Canalizarea:

Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si apoi vor fi evacuate in
reteaua publica de canalizare.

Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din reteaua de energie electrica din zond, prin
intermediul unor posturi de transformare electrice.

Instalatii termice:

- spatiile interioare vor fi incalzite din centralele termice proprii de bloc, cu combustibil cu gaz metan;

- in completare se pot amplasa panouri solare si fotovoltaice, tehnologii noi etc.

Alimentarea cu gaze naturale:

- se va realiza racord la reteaua publica existenta.

Telefonie:

Racordurile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii existente in zona, pe baza avizelor.

2.8. Protectia mediului:
Prin propunerea de mobilare urband se va asigura o suprafata de spatiu verde de 30% din

suprafata totald a parcelei aferentd proiectului, care sa permitd dezvoltarea vegetatiei de talia
arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate. Este propus un procent de min. 20% de
spatiu verde pe teren natural si un procent de min. 10% de spatiu verde pe teren peste subsol.

Se vor identifica si pastra arborii/arbustii protejati conform H.C.G.M.B. nr. 304/2009 si se vor
pastra sau reloca in interiorul parcelei.

Depozitarea deseurilor menajere

- se va rezolva in mod corespunzdtor colectarea si depozitarea temporara a deseurilor
menajere. Acestea se vor colecta containerizat (prevederea Europubelelor) si transportate periodic in
zona special amenajatd pentru depozitarea gunoiului din afara localitatii, in baza unui contract cu o
societate specializata in domeniu.

- depozitarea deseurilor se va face controlat prin sisteme (recipienti) ingropate/semi ingropate
pentru colectarea separata a deseurilor.

2.9. Concluzii:

Prezentul memoriu s-a intocmit in vederea obtinerii avizelor mentionate in certificatului de urbanism
nr. 1288/134V din 22.12.2025 pentru terenul amplasat in strada Valea Izvoarelor nr. 68, 70, 72-74,
76-82, 84 si 86-94, sector 6, Bucuresti, NC 248462, pentru Construirea unui ansamblu de locuinte
colective cu functiune mixtd: locuinte colective, spatii comerciale si servicii, spatii invatamant,
sandtate, unitati alimentatie publica, servicii - cu regim de inaltime 2S+P+E11duplex + etaj tehnic,
piscine, amenajare terenuri sportive, platforme pentru gunoi, rezervoare pentru colectare ape
pluviale, posturi trafo, spatii de transport in comun, drumuri si amenajari circulatii carosabile si
pietonale, amenajari parcari subterane si la sol, amenajari spatii verzi, imprejmuire teren, imprejmuiri
interioare si organizare executie lucrari.

Intocmit:
urb. Marius Gabureanu, OCT.2026






Se permite construirea unui ansamblu de imobile cu funcfiunea de locuinte colective si functiuni conexe locuirii, in baza
elaboririi §i aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu (P.U.D.) care va detalia cel pufin: modul specific de construire in raport
cu functionarea zonei §i cu identitatea arhitecturala a acesteia, retragerile fata de limitele laterale si posterioard ale parcelei,
procentul de ocupare a terenului §i modul de ocupare a terenului, accesele auto si pietonale, conformarea arhitectural -
volumetrica si conformarea spatiilor publice.

in zona M2: P.O.T. maxim = 70%, cu posibilitatea acoperirii restului curtii in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri
(8,00 metri) pentru activitafi comerciale, sali de spectacole, garaje etc; C.U.T. maxim = 3,0 mp ADC/mp teren.

in zona L1a: P.O.T. maxim = 45%; C.U.T. maxim pentru inaltimi P+1 = 0,9 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru fnaltimi
P+2 = 1,3 mp ADC/mp teren; C.U.T. maxim pentru inal{imi P+2+M = 1,57 mp ADC/mp teren.

inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente, pot fi adaugate suplimentar unul sau
doud niveluri in funcfie de volumetria caracteristic a strizii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza
de 4,00 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade.

La elaborarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se vor aplica prevederile H.C.L. Sector 6 nr. 134/2022 si a H.C.L. Sector 6
nr. 157/2022.

Dupa aprobarea Planului urbanistic de detaliu (P.U.D.) se va intocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de
construire.

Lucrérile de excavatii cu adancimi mai mari de 3,00 m, masurate de la suprafata terenului, situate in localitati urbane vor
respecta prevederile NP 120-2013.

Se recomanda amenajarea, conform normativelor in vigoare, a unui spatiu tehnic (nisd) in interiorul constructiilor, in vederea
amplasdrii postului de transformare.

Realizarea unei constructii noi pe suprafete de teren mai mari de 1.000,00 mp va fi conditionati de amenajarea de spatii verzi cu
suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei aferentd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi la sol, iar restul va
avea asiguratad o grosime a solului de 2,00 metri, care si permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor si conditii de drenare
a excesului de umiditate si de respectare a prevederilor H.C.G.M.B. nr. 304/2009 privind aprobarea Normelor de protectie a
spatiilor verzi pe teritoriul municipiului Bucuresti.

- pentru zona M2: imprejmuirile spre strada sau spre domeniul public vor fi transparente, cu o inaltime de maxim 2,00 metri si
cu un soclu opac de 0,60 metri; in toate cazurile se va asigura perceperea de citre trecitor a fafadei cu vedere la strada, se
interzice vopsirea in culori stridente §i stralucitoare a imprejmuirilor; imprejmuirile limitelor laterale si posterioare ale
parcelelor vor fi opace cu inal{imi de 2,50 metri;

- pentru zona L1a: spre strada imprejmuirea va avea indlfimea de maxim 2,00 metri din care un soclu opac de 0,60 metri si o
parte transparenta dublata cu gard viu; imprejmuirile spre limitele laterale si spate ale parcelei vor fi opace cu indltimi de maxim
2,50 metri.

Imprejmuirile realizata pe viitoarele limite de proprietate va fi definitiva. in cazul in care imprejmuirea se va realiza pe zona
afectatd de circulatiile prevazute prin P.U.Z. Coordonator Sector 6, atunci aceasta va avea caracter provizoriu si va fi dezafectata
pe cheltuiala beneficiarului si fara a cere daune materiale si/sau morale emitentului autorizagiei de construire, in momentul
aplicarii reglementérilor de urbanism previzute in zona.

Sistemul constructiv va respecta normele in vigoare. Scurgerea apelor pluviale si organizarea executirii lucririlor se vor realiza
in incintd. Parcarea si gararea se vor realiza cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 66/2006, a H.C.L. Sector 6 nr. 157/2022
si in conformitate cu Art. 13”1 din Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005 privind
performanta energeticd a cladirilor.

Executia lucririlor se va face cu respectarea prevederilor H.C.G.M.B. nr. 120/2010: executantul si beneficiarul lucrarilor au
obligafia de a asigura spilarea si curifarea vehiculelor si/sau a utilajelor inainte de iesirea pe ciile publice, prelate pentru
transportul materialelor de construciii sau deseuri provenite din constructii si desfiingéri, s nu abandoneze sau si depoziteze
degeuri provenite din constructii si/sau demolari pe domeniul public sau privat.

Posibilititi de depasire a C.U.T.:

- proprietarii parcelelor care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, beneficiaza de un spor al
suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata de teren transferatd spre domeniul public atunci cénd acest transfer este
facut pe bazd de act notarial si fara despagubiri din partea primiriei. Actul notarial va contine acordul proprietarului de a
transfera terenul propus prin P.U.Z. in domeniul public fird a cere despagubiri, cu conditia aprobarii unui spor de depasire a
suprafetei desfasurate admise egal cu o data suprafata transferata in domeniul public.

Conditii de calcul a C.U.T.:

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer catre domeniul public, C.U.T. se calculeazi avind
la baza suprafata terenului inainte de a fi ficut transferul catre domeniul public, doar dac# proprietarul, in baza unui act notarial,
isi dd acordul trecerii in domeniul public a suprafetei de teren afectate fird a cere despigubiri;

- in cazul parcelelor din care prin P.U.Z. sunt propuse fragmente spre transfer citre domeniul public, iar proprietarii parcelelor
nu sunt de acord cu transferul terenului in domeniul public fard a cere despagubiri, C.U.T. se calculeazd avand la baza suprafata
terenului rimas neafectat de obiectivele de utilitate publica;

- in calculul suprafetei construite desfasurate nu este considerata decét jumatate din suprafata ocupaté la parter de functiunile
deschise publicului pe o adancime de maxim 20,00 metri de la aliniament.

Nota (1): Conform Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata, pe langa aplicarea cerintelor
minime de performanta energetica a cladirilor noi/cladirilor existente supuse unor lucréri de renovare majora (definitd conform
legii), in cadrul D.T.A.C. se va intocmi de citre proiectant si integra un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere
tehnic, economic, functional §i al mediului inconjuriitor a utilizirii unor sisteme alternative de inalta eficien{a energetici
daci acestea exista.
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Noti (2): Arterele de circulatie drumul Valea Izvoarelor si drumul Valea Cilmétuiului nu sunt amenajate conform profilului
din P.U.Z. Coordonator Sector 6 si nu respectdi normele de asigurare a prospectelor necesare categoriei de drum in
conformitate cu H.C.G.M.B. nr. 66

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea documentatiei de
urbanism (P.U.D.) si obtinerea autorizatiei de construire.

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE $1
NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii — de construire/de desfiinfare — solicitantul se va
adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BUCURESTI
Aleea Lacul Morii nr. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legaturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului
obligajia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfijoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentaiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, centralizirii optiunilor publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupi primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligafia de a se prezenta la autoritatea competentii pentru protectia mediului in
vederea evaludirii inifiale a investitici si stabilirii demariirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare
adecvatii. In urma evaludirii iniiale a notificiirii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al autoritifii competente
pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste efectuarea evaludrii impactului asupra mediului si/sau a evaludrii
adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiitii administratiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru
autorizarea executiirii lucriirilor de constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliirii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului,
solicitantul renunti la intenfia de realizare a investitiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapt autoritifii administrafiei publice competente.

. 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada in copie conforma cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii; extras de plan cadastral
actualizat la zi; extras de carte funciard pentru informare actualizat la zi;
¢) documentatia tehnicd — D.T., dupé caz (2 exemplare originale):
@ D.T.A.C. @ D.T.O.E. O D.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. avize si acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

@ alimentare cu apd - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. Alte avize / acorduri:

@ canalizare - S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. ® aviz de conformitate

® alimentare cu energie electricd - S.C. Retele Electrice Romdnia S.A. ® aviz Comisia Tehnica de Circulatie - P.M.B.
0 alimentare cu energie termica ® aviz Brigada Rutiera

® gaze naturale - S.C. Distrigaz Sud Retele S.R.L. ® aviz A.A.C.R. (daca este cazul)

@ telefonizare - S.C. Orange Romania S.A.
@ salubritate - operator autorizat
@ transport urban - S.T.B. S.A.

d.2. avize si acorduri privind:
@ securitatea la incendiu @ protectia civila ® sanatatea populatiei

d.3. avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
{copie): @ certificat de numerotare (atribuire numér postal).; @ adresd de la O.C.P.I. Bucuresti ca imobilul nu se suprapune cu
imobilele invecinate, in cazul suprapunerii - reglementare;

d.4. studii de specialitate (1 exemplar original): 8 P.U.D. aprobat conform legislatiei in vigoare; ® studiu de insorire;
@ studiu geotehnic; @ raport de conformare NZEB; @ referate de verificare; ® deviz general al lucrarilor intocmit in
conformitate cu prevederile legale in vigoare;
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): aviz de conformitate, timbru de arhitectura, autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de __ 24 luni de la data emiterii.
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